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Till styrelsen

Forandringar i fastighetsbestdandet, rapport

P& begaran av suppleanten Mehdi Oguzsoy vid styrelsemétet den 14 oktober
2010 atog sig verkstéllande direktdren att aterkomma till styrelsen med en
rapport rorande antalet sdlda fastigheter (lagenheter), antalet forvarvade eller
nyproducerade fastigheter (lagenheter) samt den ekonomiska paverkan av
férandringen, allt omfattande den senaste mandatperioden.

Fastighetsbestandets utveckling

Vasentliga forandringar i bolagets fastighetsbestand har skett sedan januari
2007. Fran den 1 januari 2007 till den 1 november 2010 har 155 férséljningar
omfattande 10 312 lagenheter genomforts till bostadsrattsféreningar.
Fastighetsbestandet har &ven minskat genom andra férsaljningar, sammanlagt
omfattande 7 738 lagenheter.

Lagenhetsbestandet har 6kat genom nyproduktion och genom att lokaler byggts
om till bostader. Nya kommersiella lokaler har tillkommit i Skrapan, som bade
fardigstéllts och salts under perioden, och i Vallingby City. Stadsholmen har
forvarvat fastigheter huvudsakligen innehdllande lokaler frdn staden och Micasa.
N&gra andra foérvarv har inte genomférts.

Fastighetsbestdndets utveckling framgar nedan (redovisningen avser den 1
januari respektive ar och inkluderar Stadsholmen):

Antal Igh Kvm lokalyta
2007 43 725 544 914
2008 43 434 575 853
2009 38 654 559 469
2010 31 544 506 822
2011 28 366 (prognos) 478 100 (prognos)

Férandringar i bestandet uppdelade pa tillkommande och avgdende ldgenheter
redovisas nedan:

Antal Igh
Bestandet 1 jan 2007 43 725
Nyproduktion, ombyggnad mm 2791
Forvarv 18
Salt till bostadsratt -10 430Y
Salt till dvriga -7 738
Bestandet 1 jan 2011 (prognos) 28 366

1) S&ldat o m 1 november och prognos fér resten av aret.



Lagenhetsbestandets utveckling uppdelad pd geografisk beldgenhet redovisas
nedan.

Antal Igh 2007 Antal Igh 2011% Minskning
Innerstad 8 928 6 067 32 %
Narférort 2 685 1012 62 %
Ytterstad 32112 21 287 34 %
Summa 43 725 28 366 35 %

1) Prognos

Antalet lagenheter har minskat med c:a 35 % sedan januari 2007. Den
procentuellt stérsta minskningen har skett i narférort, dar narmare tva
tredjedelar av bestdndet har sélts, i samtliga fall till bostadsrattsféreningar.

Fastighetsbestdndet i innerstaden har som helhet minskat ndgot mindre &n
genomsnittet. Detta hanger delvis samman med att Stadsholmens
bostadsbestand, som i till storsta delen ar belaget i innerstaden, endast i
obetydlig omfattning pdverkats av foérséljningar. Det “reguljdra”
innerstadsbestandet, exklusive Stadsholmens bostader samt student- och
seniorbostader, har under perioden minskat fran 6 781till 3 270 lagenheter, en
minskning med dver 50 %.

Minskningen av bestdndet i ytterstaden beror till storre delen pa
bestandsférsaljningar till Familjebostader, Einar Mattsson och Wallfast,
sammanlagt c:a 6 500 ldgenheter. Omkring 5 000 ldgenheter har salts till
bostadsrattsféreningar, varav ndstan 1 000 lagenheter i Ostberga. I &vrigt har
endast ett fatal férsaljningar skett i s k miljonprogramsomraden. Drygt 700
ldgenheter har salts till andra fastighetsédgare, framst Kungsleden och Micasa.

Ekonomisk paverkan

Under perioden har nettoflddet av likvider vid férsaljningar och forvarv uppgatt
till 18,6 mdkr, varav forsaljningslikviderna uppgar till 18,8 mdkr. Reavinsterna
for perioden uppgar till 11,4 mdkr.

Det operativa resultatet har i det korta perspektivet paverkats marginellt av
bestandsférandringen. Lagre driftnetto ligger i nivd med minskade avskrivningar

och lagre réantekostnader.

Soliditeten har véasentligt forbattrats under perioden fran 30 % till ndrmare
100 %.

Sammanfattningsvis har vi i dagslaget en stark balansrakning och en ndgot
svagare fastighetsportfdlj ur ett operativt perspektiv. Fastighetsbestandet pa
t ex Jarvafaltet och i Skarholmen och Breddng utgor nu en stérre del av det
totala bestdndet &n det gjorde vid periodens bérjan.

Hemstallan

Hemstilles att styrelsen beslutar att godkanna svaret pa skrivelsen och att
denna darmed anses besvarad.

Vaéllingby den 15 november 2010

Pelle Bjorklund



