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§ 1 Val av justeringsmiin
Styrelsens ordférande och vice ordférande utsags att justera dagens protokoll.
§ 2 Faststillande av dagordning
Utséant forslag till dagordning godkéindes med tilldgg enligt § 17.
§ 3 Anmilan om protokollsjustering

Anmadldes att protokoll fran styrelsens sammantrdade den 26 november 2010 (nr 7 -
2010) &r justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsriitt

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombildning till bostadsritt”, daterad den
31 januari 2011, (Bilaga § 4).

Verkstéllande direktoren lamnade en kompletterande redogorelse rorande kv Plankan.
Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida, att styrelsen beslutar
“att aterremittera drendet,

att uppdra till VD att dterkomma till styrelsen med vilka fastigheter, utan storre
upprustningsbehov i ytterstaden, dir intresseanmélningar har ldmnat in f6r ombildning
for stillningstagande av styrelsen,

samt att darutover anfora:

Den ideologiska ombildningsprocess som pagar i Stockholm maste avbrytas. Ett nytt
direktiv bor arbetas fram for att mojliggora for ombildningar 1 omraden dér det inte
finns bostadsritter och ar Onskvédrt med blandade upplatelseformer. De bildade
bostadsréttsforeningar som har ldmnat in intresseanméilningar bor behandlas av
styrelsen.

Stockholms allminnytta dr pa vdg att forlora mer &n halva sitt bestdnd genom
ombildningar, forsdljningar och rivningar som sker utan tillricklig demokratisk
forankring. Det dr en politik som garanterat forsvarar bostadsforsérjningen och okar
segregationen 1 Stockholm och dir kvinnor, ungdomar, nyanlédnda och hemldsa ar de
storsta forlorarna.

Ombildning, forsdljning och rivning ska omedelbart avbrytas i innerstaden, narforort
och i omradden med upprustningsbehov. Ombildningen av hyresritter innebér att
innerstaden utvecklas till ett segregerat omrade dér bara resursstarka minniskor har
rad att bo. I ytterstaden pressas ménniskor, bl.a. med erbjudanden om dyra lan, att
kopa sina ldgenheter som ofta har omfattande renoveringsbehov pa grund av bristande
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underhall. Forsdljning till privata fastighetsvérdar ska inte ske utan hyresgisternas
samtycke. Miljopartiet vill ha blandade upplatelseformer i hela Stockholm, men
politiken ska utgd fran stockholmarnas asikter och inflytande i sitt eget boende.
Bolagen kan dessutom arbeta mer aktivt for 1angsiktigt minskad energianvindning och
miljopdverkan om deras bostdder inte forsvinner genom ombildning, forséljning eller
rivning.

Bostadsbolagen bor f4 mojlighet att ha fokus pa nyproduktion, upprustning,
energieffektivisering och forvaltning och inte prioritera ombildningsverksamheten.

Den lista pd omraden som ska ombildas ar irrationellt framtagen. Miljopartiet stéller
sig kritiskt till hur listan har tagits fram bedomer underlagen som undermaliga.”

Styrelsen beslutade att drendet skall avgoras vid dagens sammantrade.
Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida.

Darefter yrkade vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med instimmande
av suppleanten Mehdi Oguzsoy, att styrelsen beslutar

“att avsla VD:s forslag om att sélja Grimskar 1,
att omedelbart avbryta ombildningen av stockholmarnas gemensamt dgda hyresritter,
samt att ddr utover anfora foljande:

De nya reviderade direktivet frdn Stadshus AB redovisar 1 vilka stadsdelar som det
framgent ska tilldtas ombildning. Motivet ar att det 4nnu inte dr en jdmn fordelning av
upplatelseformer. Vid en ndrmare granskning av olika stadsdelar s& kommer inte ifran
frdgan om vad som &r en jimn fordelning. Om man tillexempel bryter ut stadsdelen
Nalsta sa finns dér inte en enda hyresrétt och dar tycker uppenbarligen Stadshus AB att
det d4nnu inte rader en jimn fordelning mellan upplatelseformerna och dérfor skall
ombildning fortgd. P4 samma sétt kan vi bryta ut stadsdelen Langbro. Dér finns det
inte ens 9 procent allmidnnytta och dven tycker Stadshus AB uppenbarligen att antalet
allménnyttiga hyresrétter ar for fa.

Allménnyttan ar precis som namnet anger till for det allmédnnas nytta. Hyresritten ar
bra for stockholmarna, blivande stockholmarna, {f6r foretagen och for tillvixten.
Hyresritten skapar flexibilitet och méngfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar allt for stor roll. Att avyttra den ir ett drapslag mot utvecklingen av staden
och ocksé nagot som aldrig kommer att kunna terstillas.

Sammantaget innebér den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka 1 samhéllet. En
sddan osolidarisk politik kommer att 6ka klyftorna i samhéllet och exkludera allt fler
ménniskor fran det allra mest grundldggande 1 ett vélfardssamhélle, - rétten till
bostad!”
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Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att erbjuda tomtrétten Grimskar 1 till forséljning for 145 Mkr jimte separations-
kostnader,

att inte erbjuda tomtrétten Plankan 24 till forsdljning,
att inte erbjuda del av tomtrétten Forsen 2 till forséljning,

att inte erbjuda tomtrétten Kolbottnen 1 till forséljning samt att undanta tomtrétten
Kolbottnen 1 fran forséljning under fem &r fran fardigstilld upprustning,

att godkdnna redovisad justering av 1dmnat erbjudande avseende tomtrétten Kinesen 1,
att 1 6vrigt godkédnna rapporten,
samt att hdva sekretessen pé drendet.

Mot beslutet reserverade sig vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy.

Noterades att ledamoten Yvonne Ruwaida, med hinvisning till sitt yrkande om &ter-
remiss, inte deltog 1 beslutet.

§ 5 Interndverlitelse av Kontorsskylten 2 i Villingby C

Foreldg verkstillande direktorens skrivelse ”Interndverlatelse av Kontorsskylten 2 i
Villingby C”, daterad den 28 januari 2011, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
Overlatelsen av tomtrétten till fastigheten Kontorsskylten 2 frdn Centrumhuset i
Villingby KB till AB Svenska Bostéider.

§ 6 Finansiell rapport

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse “Finansiell rapport”, daterad den 28 januari
2011, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
manadsrapporten for december 2010.

§ 7 Arsredovisning och forslag till vinstdisposition verksamhetsaret 2010

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse ”Arsredovisning, forslag till
vinstdisposition verksamhetsaret 2010, daterad den 28 januari 2011, (Bilaga § 7).
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Ekonomichef Lars Brogren och vice VD Patrik Emanuelsson ldmnade en
kompletterande redogorelse.

Under 6verldaggning gjorde vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sérskilda uttalande:

”Hade vi haft ett annat majoritetsforhallande hade verkligheten sett annorlunda ut. Inte
minst nir det giller den kraftiga ideologiskt knutna utforsédljningen av bolagets
fastigheter. Forséljningarna har inte bara skett till underpriser utan ocksa resulterat i
allt farre hyresrétter och darmed stora problem for vanligt folk att fa en bostad 1
Stockholm. I 6vrigt hdnvisar vi till vara respektive forslag till budget och dgardirektiv i
savil kommunfullméktige som 1 Svenska Bostéders styrelse.

Hogeralliansen har haft hogt stdllda mél pa bostadsproduktionen. Vi har varit oroliga
for att ett déligt politiskt ledarskap skulle leda till att man inte klara malen och iterigen
far vi svart pa vitt Over att sé ar fallet.

Under 2010 var arsmalet for svenska bostidder 800 pdborjade nya bostdder och
ytterligare 340 paborjade inom ramen for ”stimulans for Stockholm”. Totalt
paborjades 325 lagenheter inom bolaget. Katastrof! Det finns ingen annan att skylla édn
den moderatledda politiska ledningen. Délig samordning 1 staden och daligt politiskt
ledarskap ar det viktigaste problemen.”

Under overldaggning gjorde ledamoten Yvonne Ruwaida f6ljande sérskilda uttalande:

”Miljopartiet de grona hinvisar till sitt forslag till budget och dgardirektiv for Svenska
Bostader AB.

Agardirektiv for 2011-2013:

e Alla ombildningar 1 bestdndet 1 innerstaden, narforort, 1 omrdden med
upprustningsbehov och Stadsholmen ska avbrytas

Bolaget ska medverka till nyproduktion av hyresldgenheter

Jarvalyftet och Soderortsvisionen ska fortsdtta i titt samarbete med de boende
Energianvindningen 1 bestdndet ska minska med 40% till 2014

Lokal arbetskraft vid upprustningsarbeten ska anlitas 1 mgjligaste man

Fornybar energi 1 form av solfangare, solceller och vindkraft ska prioriteras
Information pé olika sprdk om minskad energianvéndning ska inforas

Individuell métning och debitering av varmvatten ska inforas.”

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan,

att godkédnna arsredovisningen med forslag till faststdllande av resultat och balans-
rakning for moderbolag och koncern,

samt att godkédnna forslaget till vinstdisposition.
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§ 8 Granskning enligt internkontrollplan, tertial 3 - 2010

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Granskning enligt internkontrollplan
tertial 3 - 2010, daterad den 28 januari 2011, (Bilaga § 8).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten over genomford granskning enligt internkontrollplan for tredje tertialet
2010.

§ 9 Internkontrollplan 2011

Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Forslag till internkontrollplan 20117,
daterad den 28 januari 2011, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
1 drendet redovisad plan for granskning av internkontroll for &r 2011.

§ 10 Principer for hyreshojning, svar pa skrivelse

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Principer for hyreshdjning, svar pa
skrivelse”, daterad den 28 januari 2011, (Bilaga § 10).

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar

“att aterremittera drendet,

samt att anfora foljande

Miljopartiet de grona har inkommit med en skrivelse till Svenska Bostéders styrelse
om att VD aterkommer med en dragning om bolagets ekonomiska forutsittningar och
att VD redovisar den ekonomiska bedomning som ligger bakom yrkandet pa
hyresh6jning med 4,5%. Svenska Bostdders VD hénvisar 1 svaret till bolagets
ekonomiska situation, vilket vi anser vara otillrackligt. Svenska Bostidders styrelse har
ansvar for att bolagets 6vergripande principer och vi menar att hyressittning ar en
sadan principiell fraga. Vi yrkar darfor pa aterremiss.”

Styrelsen beslutade att drendet skall avgoras vid dagens sammantride.

Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida.

Styrelsen beslutade dérefter, 1 enlighet med verkstillande direktérens hemstéllan, att
att godkdnna svaret pa skrivelsen och att denna ddrmed anses besvarad.

Noterades att ledamoten Yvonne Ruwaida, med hénvisning till sitt yrkande om
aterremiss, inte deltog 1 beslutet.
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§ 11 Ombyggnadshyror i Hagséitra, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Ombyggnadshyror i Hagsétra, rapport”,
daterad den 28 januari 2011, (Bilaga § 11).

Verkstillande direktoren lamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att godkénna
rapporten.

Daérefter gjorde suppleanten Mehdi Oguzsoy foljande erséttaryttrande:

”V1 finner det anmirkningsvirt att ombyggnadshyror kan sla véldigt olika. I Husby
hojs hyror for en trea efter ombyggnation med ca 1000 kronor medan 1 Hagsétra blir
motsvarande hdjning mer &n 2000 kronor. Vénsterpartiet har som enda parti 1 Sveriges
Riksdag reserverat sig mot beslutet att inféra marknadshyror och varnat for
konsekvenser av det. Att liknande renovering/upprustning och jamforbart lage
genererar olika hojningar visar tydligt hur godtyckligt hyressattningen kommer att bli
med marknadshyror.

Ratten till bostad ir ett av de mest grundldggande minskliga behoven som
vénsterpartiet tycker skall skyddas frén hogeralliansens vélsignade marknad. Vi tar
avstand ifran tanken att bostéder skall bli som vilken vara som helst pa den spekulativa
marknaden. Kommunala bostadsbolag skall verka for en bostadspolitik som star som
garant att stockholmarnas bostadsbehov tillgodoses med rimliga hyresnivaer. Med vart
budgetforslag i kommunfullméktige som handlar om de kommunala bostadsbolagen sa
hade dessa omotiverade hojningar kunnat undvikas.”

§ 12 Beslutsunderlag investering kv Kampinge1 =~ SEKRETESS

Forelag verkstillande direktorens skrivelse ”Beslutsunderlag for investering avseende
upprustning av 60 ldgenheter inom kvarteret Kdmpinge 1 1 Tensta”, daterad den 1
februari 2011, (Bilaga § 12).

Under 6verlaggning yrkade ledamoten Yvonne Ruwaida att styrelsen beslutar
“att aterremittera drendet,
samt att darutover anfora:

Underlaget visar att energianvandningen 1 bostdderna kommer att sdnkas under
malvirdet 108 kWh/m2 med de energieffektiviseringsatgirder som planeras.
Miljopartiet menar att energieffektiviseringsitgarderna vid ombyggnationer ska vara
sa effektiva sa att en energiniva pa 88 kWh/m2 nés. Detta motsvarar energinivan i de
bostdder inom miljonprogrammen som omfattas av det nationellt finansierade
projektet "Hallbara stader”.
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Styrelsen beslutade att drendet skall avgoras vid dagens sammantride.
Mot beslutet reserverade sig ledamoten Yvonne Ruwaida.
Styrelsen beslutade dérefter, i enlighet med verkstillande direktdrens hemstéllan, att

genomfOra upprustning och investering enligt 1 &rendet redovisade forutsittningar och
kanslighetsanalys.

Noterades att ledamoten Yvonne Ruwaida, med hinvisning till sitt yrkande om &ter-
remiss, inte deltog 1 beslutet.

§ 13 Upphandling golvarbeten
Forelag verkstillande direktorens skrivelse “Upphandling av ramavtal f6r avrop av
golvarbeten inom AB Svenska Bostdder med dotterbolag”, daterad den 28 januari

2011, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att uppdra ét
verkstdllande direktoren att genomfora 1 drendet redovisad upphandling.

§ 14 Nyproduktion, rapport

Forelag verkstillande direktorens skrivelse Nyproduktion, rapport”, daterad den 28
januari 2011, (Bilaga § 14).

Under dverldaggning gjorde vice ordféranden och ledamoten Barry Andersson, med
instimmande av suppleanten Mehdi Oguzsoy, foljande sérskilda uttalande:

”Hogeralliansen har haft hogt stillda mél pd bostadsproduktionen. Vi har varit oroliga
for att ett daligt politiskt ledarskap skulle leda till att man inte klara malen och aterigen
far vi svart pa vitt over att s &r fallet.

Under 2010 var rsmalet for svenska bostdder 800 pdborjade nya bostidder och
ytterligare 340 pdbodrjade inom ramen for ’stimulans for Stockholm™. Totalt
paborjades 325 lagenheter inom bolaget. Katastrof! Det ser inte heller ljusare ut for
2011. 320 bostader forutspas paborjas, men tanke pd att det str dver 330 000
manniskor i bostadskon ér det for lite! Det finns ingen annan att skylla dn den
moderatledda politiska ledningen. Délig samordning i staden och déligt politiskt
ledarskap ar det viktigaste problemen.”

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstillande direktorens hemstillan, att godkdnna
rapporten.

§ 15 Inkomna skrivelser

Foreldg verkstéllande direktorens skrivelse ”Skrivelser till Svenska Bostéders styrelse
att anmaélas pa styrelsesammantride” daterad den 25 januari 2011, (Bilaga § 15).
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Styrelsen beslutade, 1 enlighet med verkstéllande direktdrens hemstéllan, att godkénna
anmalan.

§ 16 VD informerar

Verkstillande direktoren informerade om nuldget 1 de pagaende hyresforhandlingarna.
Verkstillande direktoren informerade om att Kundcenter nu inréttats for bovardarnas
hyresgéstsamtal. Senast den 1 maj 2011 ska Kundcenter ta emot alla bovéirdssamtal for

hela Svenska Bostéader.

Verkstillande direktoren informerade om att Lars Ingendoh har utsetts till ordinarie
chef for Villingby City samt att en outsourcing av driften planeras.

§ 17 Ovriga drenden

Forelag skrivelse fran suppleanten Mehdi Oguzsoy, ”Atgirda de alarmerande
inkomstklyftorna som okar dramatiskt 1 Stockholm”, daterad den 10 februari 2011
(Bilaga § 17).

Styrelsen beslutade att 6verldmna skrivelsen till verkstdllande direktdren for bered-

ning.

Vid protokollet

Klas Heldesten



