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Direktiv avseende ombildning till bostadsriitter i de kommunala bostadsbolagens
bestand i ytterstaden under dren 2011-2014

[ enlighet med kommunfullméktiges beslut om budget for Stockholms stad 2011 ska staden
fortsatt arbeta for en mangfald av upplatelseformer for bostider i stadens olika delar. Det innebir
att stadens bostadsbolag ska bidra till en spridning av dgandet genom erbjudande till sina
hyresgister i ett antal stadsdelar, med majlighet att forvirva fastigheterna for ombildning till
bostadsritt. Erbjudanden ska riktas till hyresgéster i omraden dér det dnnu inte dr en jimn
fordelning av upplételseformer.

Det innebér att hyresgéster i foljande omraden erbjuds mojlighet att ombilda sina fastigheter:

Enskedefiltet inkl Enskede Gérd
Higerstensasen

Skédrholmen inkl Breding, Varberg, Sitra
Vistertorp

Alvsjo inkl Herridngen, Langbro, Solberga
Bagarmossen

Bandhagen

Farsta

Gubbingen

Hagsitra

Hogdalen

Hokardngen

Kiérrtorp

Réagsved

Svedmyra

Tallkrogen

Blackeberg

Hisselby

Jarvafiltet

Villingby inkl Nalsta, Kilvesta, Grimsta

[ foljande omraden erbjuds endast mojligheten att ombilda fram till den 1 juli 2011:
Aspudden

Bromma

Higersten

Johanneshov

Midsommarkransen

Enskededalen

Skoéndal

Stureby

Spanga inkl Flysta, Sundby, Solhem, Bromsten



Majligheten att ombilda omfattar inte allménnyttans hyresgéster i innerstaden. Nya
intresseanmiilningar {rén andra omraden i ytterstaden, dn de som uppfyller kraven ovan,
regisireras inte efter den 26 januari 2011,

1. Ansvarsférdelning

Dotterbolagen har den bésta kunskapen om sina egna fastigheter och har ddrfor det operativa
ansvaret for ombildningsprocessen. Moderbolaget har det dvergripande ansvaret fr hela
ombildningsprocessen genom att utfirda generella direktiv samt kontinuerligt f5lja upp och
utviirdera tillimpningen av direktiven. Moderbolaget ansvarar dven for att bestéilla viirderingar
och bostadsbolagen ska stimma av varje ombildningsédrende med moderbolaget {or att
sdkerstilla en likvirdig tilldmpning av direktiven. Moderbolaget har dock ingen dverprivande
funktion utan bostadsbolagen ansvarar fiir hela processen, frdn att drendet inkommer tills att
beslut fattas och eventuellt kdpeavtal upprittas.

Moderbolaget ansvarar for den Gvergripande informationsstrategin, 6vergripande stod och
radgivning kring bostadsrittsombildning samt malgruppsinriktade informationsinsatser.

2. Hantering i dotferbolagen

Dotterbolagsstyrelsens ansvar i varje enskilt drende dr grundliggande. Styrelserna bor dérfor
Overvéga sina arbetsformer m.m., t.ex. angdende erforderlig sammantridesfrekvens, s att
drendena kan behandlas med snabbhet. For att forenkla hanteringen av enklare drenden bor
styrelserna delegera rétt till verkstédllande direktdren att fatta beslut om att genomfbra vérdering,
vilket innebir att styrelsen tar stéllning till drendet forst nir forslag till avtal foreligger.

For att hyresgésterna ska kunna omvandla sin bostadsldgenhet till bostadsritt krivs ett
erbjudande frén bostadsbolaget. Hyresgiisterna i fastigheten kan d& genom sin styrelse utforma
en ekonomisk plan. En ekonomisk plan dr mycket viktigt for att osikra hyresgister ska kunna ta
stidllning till en ombildning. Virdering ska genomf{oras redan da 40 procent av hyresgisterna
antecknat intresse for frikop.

Hanteringen av ombildningsdrenden ska ges hsgsta prioritet i bostadsbolagen och moderbolaget
har hir ett viktigt ansvar att f5lja och stddja bostadsbolagens arbete.

3. Viirderingar

Virderingarna utférs av oberoende och professionella foretag. Moderbolaget har ett
dvergripande ansvar for att sdkerstélla en likvérdig tillimpning av direktiven och dr didrfor
bestdllare av vdrderingarna. Bostadsbolagen har dock ansvar for att bistd virderingsforetagen
med underlag, medverka vid besiktningar etc.

4, Forsiljningspris

Forsiljningar till bostadsréttsforeningar ska ske med affdrsmissighet. Den virderingsmodell som
ska anvéndas dr en marknadsvérdering for en exklusiv forséljning till bostadsritt under
ombildning. Den likstiller de kommunala bolagens agerande med vad som i dvrigt ir giingse pd
bostadsmarknaden. Det finns | huvudsak ett aktuellt ortsprismaterial for forsiljningar till
bostadsrittsforeningar frin privata fastighetsdgare. | de fall ddr det saknas ortsprismaterial for



exklusiv forsdlpning till bostadsréttsforening under ombildning ska vérderingen istéllet géras som
om fastigheten sildes som forvaltningsobjekt.

Virderingarna ska utgdra underlag for styrelsernas beslut om forséljning och ska dértor inte
innehéalla nagot osikerhetsintervall. I virderingen ska dven sérskilda faktorer sdsom tilf exempel
fastighetens tekniska standard, behov av nya gemensamhetsanlidggningar, tekniska system,
fastighetsdelningar beaktas. Detta innebér att priset inte bor avvika fran virderingen.

De fSreningar som erbjuds fGrviry har i normalfallet tre manader, med majlighet till forldngning
till sex manader, mojlighet att sdga ja eller nej till ett forslag till kdpeavtal. Moderbolaget
ansvarar for att oberoende observattrer bevakar kdpstdmmorna.

5. Siirskitda fastigheter

Kommunfullméktiges principbeslut om (Orsdljning till bostadsritis{Greningar omfattar samtliga
fastigheter i dotterbolagens bestand enligt ovanstaende forteckning. Det finns dock ett antal
fastigheter ddr det finns sdrskilda omstindigheter.

Utgdngspunkten ska vara att med hjilp av till exempel dndrade fastighetsindelningar,
fastighetsjuridiska fragor som bildande av gemensamhetsanliggningar, forvaltningsrelaterade
fradgor som dverlitande av entreprenadavtal, mojliggora forsiljningar avseende dessa
fastigheter. Moderbolaget har 1 uppdrag att bista bostadsbolagen i dessa fragor.

De bostadsrittsforeningar i stadsdelar som berdrs av erbjudanden under denna mandatperiod och
som fétt erbjudanden under pertoden 2007-2010, men dér Svertagande inte har genom {Bris,
kkommer inte att fa ett nytt erbjudande under perioden 2011-2014.

I normalfallet far varje obickt ett erbjudande. Undantag kan dock goras ifall det #r tekniskt och
ekonomiskt mojligt att ge ett aytt erbjudande som till exempel omfattar firre fastigheter eller
innebir en delning av en stérre fastighet i forhallande till den forsta intresseanmaélningen. En
fGrutsdttning for att fa ett andra erbjudande ar att det finns minst 2/3 majoritet bland
hyresgiisterna for den nya intresseanmélningen. Beslut om majligheten till ett andra erbjudande
fattas i bostadsbolagens styrelser.

Det ligger inte i bostadsbolagens uppdrag att nyproducera hyresritter for ombildning till
bostadsratter. Darfor undantas nyproducerade fastigheter fran kommunfullméktiges principbeslut
om forsdliningar till bostadsréttsfbreningar. De fastigheter som fardigstillts fore &r 2007-01-01
undantas under fem 4dr. De fastigheter som firdigstillts eller forviirvats frdn och med &r 2007-01-
01 undantas under tio ar. Dessutom undantas de fastigheter som genomgatt omfattande
renoveringar och kan jaimfdras med nyproduktionsstandard under fem &r. Ovanstaende
tidsperioder riaknas frén den tidpunkt da hela fastigheten var inflyttningsklar.

Har fastigheten ett stort kulturhistoriskt virde ska det gbras en sdrskild provning och
stillningstagande om fastigheten kan erbjudas till forsdljning i respektive bostadsbolag.

Moderbolaget har ett sérskilt ansvar for att i samverkan med bostadsbolagen och berdrda
forvaltningar sikerstilla tillgangen pa lokaler for social service, pedagogiska verksamheter etc. i
samband med Sverlatelser av fastigheter till bostadsréttsforeningar.



6. Information och siirskilda insatser
Moderbolagets informationsinsatser till boende i framst ytterfororterna fortsitter under perioden

2011-2014. Darutdver bér bostadsbolagens arbete med fastighetsspecifika insatser fortsétta i de
omraden ddr de allminnyttiga bostadsfretagen har en dominerande stélining.

Koncernstyrelsen Stockholms Stadshus AB 2011-01-26
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Stadsdelar

Beslutet avseende direktiv for ombildning i koncernstyrelsen 2011-01-26 innebir att hyresgiister
i foljande omraden erbjuds majlighet att ombilda sina fastigheter:

Bagarmossen

Bandhagen

Blackeberg

Enskedefiltet inkl Enskede Gérd

Farsta inkl. Fagersj6 och Farsta Strand
Gubbingen

Hagsétra

Hégerstensasen

Hisselby

Hogdalen

Hokardngen

Jarvafiltet

Kérrtorp

Régsved

Skarholmen inkl Bredédng, Vérberg, Sitra
Svedmyra

Tallkrogen

Villingby inkl Nalsta, Kdlvesta, Grimsta
Vistertorp

Alvsjo inkl Herréngen, Langbro, Solberga

I foljande omréaden erbjuds endast mojligheten att ombilda fram till den 1 juli 2011:

Aspudden

Bromma

Enskededalen

Higersten

Johanneshov

Midsommarkransen

Skondal

Spanga inkl Flysta, Sundby, Solhem, Bromsten
Stureby

I foljande omrdden kommer endast de intresseanmilningar som inkommit senast den 26 januari
2011 att behandlas:

Beckomberga
Bjorkhagen
Frudngen



Gamla Enskede
Grondal
Hammarbyhojden
Milarhjden
Skarpniick

Orby

Ostberga

| foljande omraden dr det inte ldngre mojligt att ombilda dven om intresseanmilan inkom fore 31
oktober 2008:

Kungsholmen inkl. Essingedarna

Liljeholmen

Notrmalm

Stdermalm inkl. S6dra Hammarbyhamnen

Arsta

Ostermalm inkl. Norra Djurgérden, Hjorthagen och Girdet



