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Forslag till strukturplan for Husby

Remissvar fran AB Svenska Bostader

SVENSKA BOSTADER | HUSBY
Svenska Bostader &ger och forvaltar drygt 2 300 bostéder i Husby och huvuddelen av Husby
Centrum med ett trettiotal lokaler samt parkeringshus med totalt 1 850 p-platser.

For ett par ar sedan pabdrjade foretaget en omfattande ombyggnad av bostaderna i Husby.
Upprustningen berdr samtliga fastigheter och genomfors successivt fram till 2022. Arbetet
praglas av ambitiosa miljoatgarder och tat dialog med de boende.

Inom ramen for Jarvalyftet driver Svenska Bostader ocksa ett intensivt arbete med forvaltning
och service, trygghet och 6kad sysselsattning pa Jarva.

BAKGRUND

I april 2009 antog Kommunfullméktige *’Vision Jarva 2030”. Visionen ska fungera som
inriktningsdokument for en fornyelse av stadsdelarna Tensta, Rinkeby, Husby och Akalla och
beskriver nio teman for stadsutveckling:

- L&nka samman stadsdelarna

- Aktivera Jarva friomrade och stark kopplingen till stadsdelarna
- Bygg nytt i strategiska lagen

- Koppla ihop gatunétet — dar det gor nytta

- Utveckla de centrala straken

- Respektera och utveckla vérden i befintlig bebyggelse

- Bryt trafiksepareringen — dar det gor nytta

- Gang gangvagnatet tydligare

- Anvand ny bebyggelse for att starka stadsdelarnas identitet.

Kommunfullméktige gav ocksa berorda bolag och forvaltningar i uppdrag att utarbeta forslag
till atgarder i de olika stadsdelarna.”Husby — forslag till strukturplan” ar nu foremal for
programsamrad och remiss.



Strukturplanen behandlar i forsta hand den offentliga miljon, bebyggelsen och gatustrukturen
i Husby. Planen syftar till att visa mojligheter och forslag i dessa fragor.

Efter samrad och remisstid ska strukturplanen kunna ligga till grund for detaljplaner, fortsatta
ekonomiska utredningar och fortsatta dialoger med boende och verksamma i stadsdelen.

De forslag som presenteras i strukturplanen beror:

Ny gatustruktur
Fornyelse av centrum
Nya bostader

Befintliga gator
Gronomraden och parker
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1. NY GATUSTRUKTUR

Den centrala punkten i strukturplanen &r ett forslag pa en ny angéringsgata till Husby. Gatans
arbetsnamn ar Kista Allégata och den foreslas binda samman Husbys centrala delar med
Hanstavagen och den nya stadsdelen Kista Gard.

Den nya gatan finns sedan tidigare med i stadens vision for Kista Science City och foreslas
vara tillganglig for saval fotgangare, cyklister, bilar som bussar.

En dragning av Kista Allégata fran Hanstavagen till Husby Centrum skulle innebéra en
bergskarning. Gatan skulle ocksa mota Husby Centrum mot en bergvagg. For att undvika
detta, foreslar man istallet en hojning av den korsande Norgegatan till centrums niva. Darmed
skapas en direkt in- och utfart till Husby Centrum fran Hanstavagen.

Strukturplanen presenterar tva alternativ till en sadan gatuhdjning, nygammal gatustruktur
respektive integrerad gatustruktur. Bada alternativen innebéar att Norgegatan hojs till
marknivan vid Husby Centrum dér den nya Kista Allégata ansluter. Integrerad gatustruktur
innebar dessutom att bostadsgatorna Trondheimsgatan och Oslogatan hojs vid centrum vilket
medfor att hdjningen av Norgegatan blir langre.

Mojligheter och risker

Svenska Bostader ser mycket positivt pa en ny, kompletterande infart till Husby. Kopplingen
till rondellen pa Hanstavéagen ger en tydligare infart till stadsdelen och blir ett naturligt,
sammanhallande strak for Husby, Kista Gard och Kista. Langs gatan finns ocksa mojligheter
att préva bebyggelse av nya bostéder och lokaler.

Ett genomfdrande av nygammal gatustruktur skulle skapa forutsattningar for ett battre flode
av fordon, cyklister och fotgangare, men ocksa ett synligare och mer lattillgangligt centrum.

Ett genomférande av integrerad gatustruktur skulle darutdver skapa fler angéringspunkter i
markniva och mojligheter att géra den hojda Trondheimsgatan till en naturlig del av Husby
Centrum. Genom en hdjning och forlangning av Trondheimsgatan starks ocksa kopplingen
mellan centrum och Husby Gard.

De totala kostnaderna for nygammal gatustruktur uppskattas till ca 100 mnkr. For integrerad
gatustruktur &r kostnaderna 250 mnkr. Exploateringskontorets kalkyler visar ett positivt
nettonuvarde for nygammal gatustruktur om 8 mnkr. For den integrerade gatustrukturen visas
ett negativt nettonuvarde om 22 mnkr.



Bada forslagen innebér att man bitvis bryter den trafikseparerade strukturen med nedséankta
bilvagar och upphdjda gangbroar. Bada forslagen innebar ocksa omfattande atgarder mitt i en
levande stadsdel. Stérande anldggningsarbeten skulle, parallellt med upprustning av bostéder,
att paga under manga ar.

Handlarna i Husby Centrum har i flera fall svart att halla en tillrackligt hdg omsattning.
Risken for att handeln forsamras ytterligare under byggtiden ar mycket hog. Erfarenheter av
tidigare storre centrumfornyelser visar att kunderna valjer andra alternativ under byggtiden
och att det krévs stora insatser for att locka tillbaka forlorade kunder efter byggtidens slut.

Oavsett omfattning av atgarder for att skapa en ny gatustruktur, bor genomférandetiden darfor
minimeras.

2. FORNYELSE AV CENTRUM

| strukturplanen foreslas Husby centrum fa sin tyngdpunkt vid den vastra tunnelbaneentrén.
Det kan ske genom Kista Allégatas anslutning till parkeringen och genom en héjning av Oslo-
respektive Trondheimsgatan som da kan anslutas till centrumytan.

En central del i fornyelsen av centrum ar forslaget pa ett kulturhus vid torget intill
tunnelbaneentrén. Forslaget har sin grund i ett samarbete mellan Kulturférvaltningen, SDF
Rinkeby-Kista, Studieférbundet VVuxenskolan, lokala féreningar och intresseorganisationer
samt Svenska Bostader. Tillsammans pekar vi pa mojligheterna med ett nytt kulturhus dar
Svenska Bostader kan sta som hyresvard.

Strukturplanen visar ocksa pa mojligheten att komplettera med nya lokaler och bostader i
centrum.

Mojligheter och risker

Svenska Bostader ser goda forutsattningar for att utveckla Husby Centrum till ett tryggt och
uppskattat narcentrum med lokalt efterfragad handel, service och bra motesplatser. Var
ambition &r att Husby ska forbli ett lokalt stadsdelscentrum for de som bor och verkar i
naromradet. Det ska vara tryggt och inbjudande. Utbudsmassigt ska det komplettera Kista
Galleria och Barkarby Handelsplats. Kommersiellt ska det bara sig sjalv.

Ett kulturhus dér den idag spridda kulturverksamheten kan samlas i bra, funktionella lokaler
ar positivt. Det kan bli en levande motesplats som starker det lokala kulturlivet, lockar nya
besokare till stadsdelen och ger ett spannande tillskott av modern arkitektur. Svenska
Bostéader ser sig garna som byggherre och forvaltare av kulturhuset, under forutsattning att
framtida hyresgaster ar beredda att betala den hyresniva som kravs.

Dagens Husby Centrum ar fullt uthyrt, men préglas av vikande kundunderlag och sjunkande
omsattning. Overlatelser av lokaler har dkat bland hyresgasterna och social service har flyttats
fran centrum. De kommersiella lokalerna ar, precis som bostadshusen, i behov av upprustning
och modernisering.

| Husbydialogen framkom manga positiva synpunkter pa centrum men det fanns dubbelt sa
manga negativa och ett stort antal forslag till forbattringar. Centrum beskrivs som fult, trakigt,
slitet och otryggt. Invanarna efterlyser ett centrum som é&r attraktivt och frascht och som har
en centrumkansla. Man efterlyser ocksa battre affarer och mer narservice.

Husbybornas 6nskemal skulle kunna inrymmas i ett ordinarie upprustningsarbete kombinerat
med ett aktivt uthyrningsarbete och en god forvaltning. En sadan upprustning dr en naturlig



del av Svenska Bostéaders uppdrag och kan pabdrjas oberoende av beslut om gatustrukturer.

Samtidigt kan héjningen av gator ge stora mervérden till centrum i form av battre
oversiktlighet, 6ppnare ytor, 6kade fléden och 6kad trygghet. Den integrerade gatustrukturen
medger ocksa en stérre mojligheter att koncentrera centrum runt det véstra torget och att
skapa ny bebyggelse i centrum.

Risken for att man 6verskattar den kommersiella potentialen i ett ombyggt centrum &r dock
stor. Fysiska atgarder har stor betydelse for upplevelsen och miljén, men kan bara marginellt
paverka dagens kopmaonster som innebar att allt fler inkop sker pa stora handelsplatser.

3. NYA BOSTADER

Strukturplanen pekar ut ytor déar ny bostadsbebyggelse skulle kunna vara aktuell.
Nybyggnadsmojligheterna omfattar drygt 1 300 lagenheter varav en stor del langs
Hanstavagen. Kompletteringsbebyggelse ska ocksa kunna ske i vissa delar av centrum och pa
mark dar det idag ligger lagt utnyttjade parkeringshus.

Mojligheter och risker

Svenska Bostader har en viktig uppgift i att bidra till stadens forsérjning av nya hyresratter.
Att bygga nytt i Husby &r i grunden positivt, bade for stadsdelen och for Stockholm. Det ar
dock viktigt att betona att Husby redan idag &r ett tatt bebyggt omrade och att ny bebyggelse
darfor bara kan motiveras i lagen som ger nya vérden till stadsdelen. Det kan t ex vara nya
bostéder som lankar ihop tva huskroppar och skapar entréer mot gatan. Det kan ocksa vara
bebyggelse som starker en gatumiljo eller ett nytt gatustrak.

Vid nybyggnation bor man arbeta for en god mix av upplatelseformer.

Utnyttjandet av parkeringshusen i Husby &r lagt. Manga p-platser star tomma med féljden att
vissa parkeringshus upplevs som onddigt stora och ddsliga. Att i vissa fall, anvanda sadana
ytor till ny bebyggelse ar positivt, inte minst ur trygghetssynpunkt. Ett konkret sadant forslag
finns t ex gallande en ny moské.

4. BEFINTLIGA GATOR

| strukturplanen foreslas att gatorna i Husby far ett tillskott av trottoarer och
kantstensparkering. Samtidigt foreslas nya, tydliga bostadsentréer som vander sig mot gatan
istallet for bostadsgardarna.

Mojligheter och risker

Svenska Bostader ser mycket positivt pa denna mojlighet att skapa mer levande och stadslika
gatumiljoer. Férandringen skulle innebéra att gatuadresserna blir tydligare och att angoringen
med bli blir lattare. Dessutom skulle det minska biltrafiken pa gangvagar och gardar.

En ndarmare studie av var trottarer och kantparkering gér mest nytta bér genomfdras innan
arbetet paborjas.

5. GRONOMRADEN OCH PARKER

Skola, idrott, gronomraden och parker har 6versiktligt belysts i strukturplanen. De gréna
kilarna i omradet foreslas fa en framtradande roll i stadsbilden och bli mer tillgangliga och
anvandbara an idag. Planen visar att den grona kilen langs Trondheimsgatan har
forutsattningar att utvecklas till en aktivitetspark i god kontakt med gatan och centrum.



Motsvarande kil i dster skulle kunna kopplas ihop med Edvard Griegsgangen och skapa en
direkt kontakt mellan centrala Husby och Jarva friomrade.

Mojligheter och risker
Jarva friomrade och de grona kvaliteterna i omradet ar oerhért uppskattade av Husbyborna.
Svenska Bostader ser mycket positivt pa att integrera dessa pa ett béttre satt med stadsdelen.

SAMMANFATTNING

- Svenska Bostader ser mycket positivt pa anldaggningen av Kista Allégatan som en ny
kompletterande infart till Husby. Foretaget ser ocksa mycket positivt pa méjligheten
att skapa mer levande och stadslika gatumiljoer genom trottoarer och
kantstensparkering samt pa att integrera de grona kilarna fran Jarva friomrade med de
centrala delarna av Husby.

- Svenska Bostéder anser att den nygamla gatustrukturen, tillsammans med en
upprustning av centrum, ger goda forutsattningar for att skapa ett val fungerande och
attraktivt ndrcentrum. Den integrerade gatustrukturen ger stérre mojligheter att
forandra strukturen, 6verblickbarheten och flodena i Husby Centrum. Den integrerade
gatustrukturens paverkan pa centrums kommersiella attraktivitet och vérde ar dock
oséker.

- Svenska Bostader ser positivt pa ett kulturhus dér den lokala kulturverksamheten kan
samlas i bra, funktionella lokaler. En forutsattning for att Svenska Bostéder ska bygga
och forvalta huset, &r att den ekonomiska investeringen ar positiv och att framtida
hyresgéster har forutsattningar att verka utan subventionerad hyra.

- Svenska Bostader ser positivt pa mojligheterna att bygga nya bostader i Husby och
forordar en blandning av upplatelseformer. Det &ar dock viktigt att betona att Husby
redan idag 4r ett tatt bebyggt omrade och att ny bebyggelse darfor bara kan motiveras i
ldgen som ger nya vérden till stadsdelen.

- Svenska Bostader anser att alla anlaggningsarbeten och 6vriga atgérder i stadsdelen
bor koordineras noggrant for att i sa stor utstrackning som maéjligt minimera stérningar
for de boende och verksamma.

Fortsatt samrad och dialog

Svenska Bostader forordar att samradstiden for strukturplanen forlangs till 31 december 2011.
Eftersom boende och verksamma i Husby har gett uttryck for att de 6nskar ytterligare tid for
att sétta sig in i forslaget och dess konsekvenser, menar vi att det ar rimligt att erbjuda det.

Under en forlangd samradstid bor Stadsbyggnadskontoret, tillsammans med berérda
forvaltningar och bolag, arbeta aktivt med dialog och forankring.

Pelle Bjorklund
VD

Roland Nilsson
Chef, Fastighetsutveckling



