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Nr1-2012
Protokoll fort vid sammantrade med AB Svenska

Bostaders styrelse den 9 februari 2012 pa Svenska
Bostéders huvudkontor

Justeras:
Berthold Gustavsson Karin Hangvist
Né&rvarande:
Ordféranden Berthold Gustavsson (M)
Ledamdterna Peter Salomon (M)
Hugo Nordenfelt (M)
Fredrik Lundin Leinder (FP)
Karin Hangvist (S)
Jan Sorling (S)
Suppleanterna Gabriel Holmberg (M)
Burhanettin Yildiz (FP)
Tobias Olsson (MP) tjg for Ruwaida
Gunilla Bhur (V)
Personalrepresentanten Curt Ohrstrém, Fastighetsanstélldas forbund
Lena Osterdahl, SKTF
Ersattare Kai Cseresnyés, Fastighetsanstalldas férbund
Verkstéllande direktoren Pelle Bjorklund
Sekreteraren Klas Heldesten

Dessutom narvarade tjanstemannen vid Svenska Bostéder Lars Brogren och Patrik
Emanuelsson samt Jonas Schneider och Jan-Erik Lind.

§1 Val av justeringsmadn m m

Na&rvaro vid styrelsesammantradet for utomstende

Styrelsen beslutade medge Jan-Erik Lind, G6teborgs universitet ratt att narvara vid
sammantrédet.
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Justering av protokollet

Styrelsens ordférande samt ledamoten Karin Hangvist utsags att justera dagens
protokoll.

§ 2 Faststallande av dagordning
Utsant forslag till dagordning godkandes med tillagg enligt § 15.
§ 3 Anmalan om protokollsjustering

Anmaldes att protokoll fran styrelsens sammantréade den 8 december 2011 (nr 7 -
2011) &r justerat och utsént.

§ 4 Ombildning till bostadsratt

Forelag verkstéllande direktdrens skrivelse ”Ombildning till bostadsratt”, daterad den
27 januari 2012, (Bilaga § 4).

Under Overlédggning yrkade ledaméterna Karin Hangvist och Jan Sorling, med
instdmmande av suppleanten Gunilla Bhur, i enlighet med vad som anfors i Bilaga 4A.

Under Overladggning yrkade tjg suppleanten Tobias Olsson i enlighet med vad som
anfors i Bilaga 4B.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéallande direktdrens hemstallan,
att erbjuda tomtratter till forséljning enligt foljande:

« Araben 1, kdpeskilling 21 Mkr

» Engelsmannen 4, kopeskilling 175 Mkr
att i Ovrigt godkanna rapporten,

samt att hava sekretessen pa arendet.

Mot beslutet reserverade sig ledamdéterna Karin Hangvist och Jan Sorling samt tjg
suppleanten Tobias Olsson, med instdammande av suppleanten Gunilla Bhur.

85 Finansiell rapport december 2011

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse Finansiell rapport december 2011,
daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 5).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstallan, att godkanna
finansiell manadsrapport for december 2011.
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8§ 6 Granskning enligt internkontrollplan tertial 3 2011

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Granskning enligt internkontrollplan
tertial 3 20117, daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 6).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstallan, att godkanna
rapporten ver genomférd granskning enligt internkontrollplan for tredje tertialet
2011.

87 Arsredovisning och forslag till vinstdisposition verksamhetsaret 2011

Forelag verkstallande direktérens skrivelse ”Arsredovisning och forslag till
vinstdisposition verksamhetsaret 2011”, daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 7).

Verkstéllande direktoren och ekonomichef Lars Brogren lamnade en kompletterande
redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstallan, att godkanna
arsredovisningen med forslag till faststallande av resultat- och balansrékning for
moderbolag och koncern samt att godké&nna forslaget till vinstdisposition.

§ 8 Forhandlingsoverenskommelse om hyror 2012

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Forhandlingséverenskommelse om hyror
20127, daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 8).

Verkstéllande direktoren lamnade en kompletterande redogorelse.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstallan, att godkanna
forhandlingsdverenskommelsen.

§9 Upphandling av stadtjanster

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Upphandling av stadtjanster inom
Svenska Bostader”, daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 9).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens hemstéllan, att uppdra at
VD att genomfora i drendet redovisad upphandling.

8 10 Upphandling av takarbeten

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Upphandling av ramavtal avseende
takarbeten for Svenska Bostader”, daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 10).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktorens hemstéllan, att uppdra at
VD att genomfora i drendet redovisad upphandling.
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8§11 Beslutsunderlag investering kv Humleboet SEKRETESS

Forelag verkstéllande direktorens skrivelse ”Ombyggnad av fastigheten Humleboet 13,
Gavlegatan 1 och Rodabergsbrinken 8, daterad den 27 januari 2012, (Bilaga 8 11).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktérens hemstéllan, att
genomfora redovisad upprustning och investering enligt i &rendet redovisade
forutsattningar och kanslighetsanalys.

8§12 Beslutsunderlag investering kv Duggregnet SEKRETESS
Forelag verkstéllande direktorens skrivelse Beslutsunderlag for investering avseende
nyproduktion av lagenheter genom fortatning inom kv Duggregnet i Bjorkhagen”,
daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 12).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstallan, att
genomfdra redovisad upprustning och investering enligt i arendet redovisade
forutsattningar och kanslighetsanalys.

§13 Inkomna skrivelser

Forelag verkstillande direktdrens skrivelse ”Inkomna skrivelser till Svenska Bostaders
styrelse, anmélan” daterad den 27 januari 2012, (Bilaga § 13).

Verkstéllande direktdren lamnade en kompletterande redogoérelse rorande Husby Traff
och vVD Patrik Emanuelsson lamnade en redogérelse rérande lokalérende i K5.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstéllande direktdrens hemstallan, att godkanna
anmaélan.

8§14 VD informerar

Verkstallande direktoren informerade om att arbetet med Stockholmsmodellen
kommer att aterupptas och att en rad méten ar inplanerade.

§15 Ovriga arenden

a) Skrivelse (V)

Forelag skrivelse fran suppleanten Gunilla Bhur daterad den 30 januari 2012, Bilaga §
15A.

Styrelsen beslutade att éverldmna skrivelsen till verkstallande direktoren for
beredning.
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b) Benchmarking

| anledning av forslag av ledamoten Hugo Nordenfelt atog sig ekonomichef Lars
Brogren att aterkomma till styrelsen med en utvardering av verksamheten i forhallande
till ett urval av andra fastighetsbolag.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2012-02-09
AB Svenska Bostader

Karin Hangvist m.fl. (S)
Gunilla Bhur, ers. (V)

Forslag till beslut

att avsla forslaget om att erbjuda fastigheterna/tomtratterna Araben 1 samt
Engelsmannen 4 till forséljning,

att omedelbart avbryta ombildning av stockholmarnas gemensamt dgda hyresratter,
samt att darutdver anfora:

Allménnyttan &r, precis som namnet anger, till for det allmannas nytta. Hyresréatten ar
bra for stockholmarna, for blivande stockholmare, for foretagen och for tillvéaxten.
Hyresratten skapar flexibilitet och mangfald pa en bostadsmarknad dér planboken
redan spelar alltfor stor roll.

Att avyttra den &r ett drapslag mot utvecklingen av staden och ocksa nagot som aldrig
kommer att kunna aterstallas.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen
forsvinner och att bostaden blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En
sadan politik 6kar klyftorna och exkluderar allt fler manniskor, inte minst ungdomar,
fran det mest grundlaggande i ett valfardssamhalle — ratten till en egen bostad.

| Blackeberg har en stor del av de kommunala bostadsbolagens bestand omvandlats till
bostadsratter. Merparten av dessa bostader har varit mindre l&genheter med en rimlig
hyra och som sadana sarskilt attraktiva for ungdomar / studenter och sma familjer att
hyra. Ung manniskor /studenter far nu allt svarare att skaffa sig en egen bostad. Detta
i en tid da majoriteten under foregaende ar producerat mindre an 100 nya
studentlagenheter.

Vi anser ocksa att, vid forsaljningar av detta slag, atminstone tva av varandra
oberoende foretag ska utfora varderingen. Det finns anledning befara att
varderingarna inte &r marknadsmassiga oc.h darmed inte ger bolaget den affarsmassigt
maximala ersattningen.
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Bilaga 4 B

2012-02-09
AB Svenska Bostader

Tobias Olsson (MP)
FORSLAG TILL BESLUT

Styrelsen beslutar att erbjuda Araben 1 till forséljning om 75 procent av de boende i
fastigheten rostar for en ombildning.

| Blackeberg &r hyresrétten den vanligaste upplatelseformen med 82 procent av
bostadsbestandet och allmannyttan ager cirka var fjarde bostad enligt statistik fran
2010-12-31. Med hansyn taget till det anser Miljopartiet att forséljning kan ske, om 75
procent av de boende i fastigheten vill det. Miljopartiet kraver dven att samtliga
boende i fastigheten ska ha en rost.
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Bilaga 15 A

2012 -02-09
AB Svenska Bostader

Gunilla Bhur, ers. (V)

SKRIVELSE

Vénsterpartiet begar att beslutet om flytt av Husby Traff mm ska lyftas till politikerna i
Stadsdelsnamnden, Stadsbyggnadsndmnden och Svenska Bostéder.

Efter den ockupation som utforts av husbybor och andra som stddjer bevarandet och
upprustning av Husby traff har en dialog kommit till stand med den aktér(Roda
Korset) som majoriteten valt att samarbeta med. VVansterpartiet hade hellre sett att
kommunen tar 6ver driften av Husby traff och kulturverksamheterna i staden
istallet for att ensidigt stddja en privat aktor, visserligen en frivilligorganisation.

Enligt beslutet ar Husby Traff sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig och konstnarlig synpunkt och fér inte forvanskas. Andring av byggnaden
ska utforas sa varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktéarsdrag och tar
tillvara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och
konstnarliga véarden(8 kap.13 och 1788 PBL).

Den planerade ombyggnaden till kontors- och butikslokaler innebér tydligt och klart
att byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljoémassiga och konstnarliga
varden (8 kap.13 och 17 88 PBL) inte tas till vara.

Vi vill aven understryka Husby Traffs centrala roll i omradet. Laget ar perfekt och
traffen smalter in bland 6vriga byggnader som kantar torget. Tillgdngligheten &r den
bésta tankbara. Ombyggnaden innebér att den rymliga teater och samlingssalen med
sin scen, hoga hojd till tak samt konstnarliga utsmyckning, utférd av ungdomar fran
Husby, helt raseras. Detta for att ersattas av tva vaningsplan, ett for kontor och ett for
butiker vilka helt andrar Husby Traffs karaktar. Den ljusa och rymliga kafeterian ar en
central del av byggnadens varde som métesplats och vardagsrum for omradets
invanare.

Vi menar att ett beslut av sa central betydelse for husbyborna och det lokala
foreningslivet inte ska tas pa delegation av tjansteman utan att en dialog ska foras med
det lokala foreningslivet som bedrivit verksamhet i Husby traff.

Lite historik om Jarva

Svenska Bostader har under ett antal ar okat takten i upprustningen av bestandet pa
Jéarva. Det dr bra och vi i Vansterpartiet tillskyndar verkligen detta. Vi har under
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tidigare mandatperioder standigt papekat att de stora éverskott som finns i samtliga
kommunala bostadsbolag ska anvéandas for att energieffektivisera och upprusta
miljonprogrammet.

Miljonprogrammet (i hela landet skulle en miljon nya bostader byggas under en
tioarsperiod mellan 1965-1975 darav namnet) vilket manga politiker och hyresgaster
anser vara vl planerat och av god kvalitet tillkom da bostadsbristen var svar. Da som
nu bjod partierna 6ver varandra och i valrorelsen 1962 handlade det om hur manga
tusen bostader som skulle kunna byggas pa Jarvafaltet. Det utlystes en nordisk
idétavling ar 1966 som skulle belysa omradets anvandning. Stockholms stad gick
vidare med ett planarbete 6ver Kista, Husby och Akalla som antogs av stadsfull-
maktige 1970. Manga av fastigheterna pa Jarva byggdes under mitten av 1970-talet
och dven om det da inte var lika brattom for politikerna, som i mitten av 1960-talet, sa
handlade det om att snabbt fa till bostader for den vaxande befolkningen. Nu hade
man dock tagit till sig av tidigare kritik mot omraden dar service och yttre miljo slapat
efter nar lagenheterna var fardiga for inflyttning, bl a pa soédra Jarva och i Skarholmen.
Jarvabebyggelsen skulle inriktas pa att se bostadsmiljon i sin helhet. Bostadshus, yttre
miljo, offentlig och kommersiell service, kommunikationer och trafikseparering skulle
byggas pa ett vélplanerat satt. Nar de nya hyresgasterna flyttade in skulle de méta en
séker och fardig boendemiljo. *

Den forsta inflyttningen pa Norra Jarva agde rum i Husby i april 1974, Akalla blev
klart samma ar. | Kista flyttade man in fran borjan av 1978 till mitten av 1980. Pa sex-
sju ar flyttade drygt 25 000 manniskor in i de tre stadsdelarna. Tunnelbanan blev klar
1977. Satsningen pa samordnat genomférande omfattade bade de tekniska och sociala
delarna i samhallet och planeringen var malmedveten. De olika stegen i planeringen
kunde utforas utan stora konflikter och langt utdragna procedurer.

Det ar denna miljo som nu star infor upprustning av Svenska Bostader. Norra Jarva har
demografiskt genomgatt en stor forandring sedan inflyttningen 1974. Idag bor
méanniskor med en bakgrund fran hela varlden i vara stadsdelar. I Husby har en

livaktig folkopinion sedan 2003 drivit pa for en upprustning, framforallt for
energibesparing i bostaderna. Folk hade frusit i sina lagenheter och det k&ndes som att
“elda for krékorna”. Ménga boende i Svenska Bostaders bestand var ocksa missndjda
med bemotande och service fran bolagets sida. Husby Unite var en férening av boende
som var nagra av de forsta aktorerna vilka startade ett uppror — for upprustning och
aven mer kultursatsningar pa Jarva. Man upplevde dven att skolorna i Hushy
forsamrats och manga elever gick ut nian utan godkanda betyg.

Efter valet 2004 da Alliansen fick majoritet i Stockholm och darmed borjade en
utforséljning av offentligt &gda verksamheter i stadsdelen Rinkeby-Kista har
nedmonteringen av vélfarden gatt snabbt. Minst 17 forsamringar i valfarden kan
namnas:

*Nedlaggning av Familjecentralen*Nedl&dggning av Dalhagsskolan*Nedlaggning
av fritidsgarden Gula garden*Nedlaggning av servicehus*Minimering av den
kommunala hemtjansten*Nedl&ggning av post och forsakringskassa*Forsamrade
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villkor for foreningslivet*Daghem i malpase p g a infort vardnadsbidrag*
Nedlaggning av kvinnoverksamhet *Flytt av forvaltningen forst till Rinkeby
temporart och sedan till Kista*Nedlaggning av landstingsdriven vardcentral i
Husby for att sedan lata en privat aktor ta 6ver*Nedlaggning av traffverksamheter
for personer med psykisk funktionsnedséttning* Nedladggning av Bredbyskolan
*Strukturplan for Husby och Akalla som manga boende motsatter sig da mycket
att omradets kvaliteter raseras och nu slutligen flytt av Husby Traff - ett
tjanstemannafdrslag som vi och manga med oss inte vill se genomfort.

Under 2007 da Svenska Bostédder planerade en “upprustning” som skulle innebéra
omflyttning av befolkningen, rivning av hela hus och renoveringar med stora
hyreshéjningar fick manga husbybor nog. Pa ett stormote bildades Natverket Jarvas
Framtid som nu under ett flertal ar har férsokt ha en dialog med politiker och
tjansteman for att behalla det som ar bra pa Jarva och dven upprusta lagenheter som ar
slitna och energikrédvande. Den sittande majoriteten har fortsatt fullfélja Jarvalyftet
som beslutades om redan 2004 av eniga politiker i Stadshuset. Men hur och till vad
Jarvalyftet skulle syfta blev man oense om under resans gang. Majoriteten har
genomfort boendedialoger i flera omraden vilket varit bra — manga boende har
kommit till tals och fort fram sina asikter. Men vad vi kan se ar det idag inte resultatet
av dialogerna som majoriteten nu genomfor. Natverket Jarvas Framtid bestar av
boende, foreningsliv, naringsliv och oppositionen(V, S, MP och RP), en inte foraktlig
del av befolkningen, dven om Joakim Larsson fran moderaterna viljer att kalla
ndtverket “en liten klick”.

Vi hoppas att den dialog med Roda Korset som uppstatt efter ockupationen av Husby
Traff kommer att fortsattas tillsammans med Néatverket och Svenska Bostader.

Vi begér att flytten av traffen och ombyggnationen darmed stoppas och en
referensgrupp med personer fran Roda Korset, Natverket Jarvas framtid, foreningslivet
och foretagarna samt Svenska bostader bildas.

*ur boken ”Akalla” utgiven av JM Byggnads och Fastighets AB 1988



