Anders Jenelius

HEMLIG
Enligt 19 kap 1

Tillhér punkt 4 pa dagordningen
till styrelsesammantrade med AB Svenska
Bostader 2012-03-29

Till styrelsen

och 3 §§ offentlighets-

och sekretesslagen

2012-03-16
Ombildning till bostadsratt
1. Lagesrapport
Sedan hosten 2006 har 281 intresseanmalningar inkommit avseende ombildning
av Svenska Bostaders fastigheter till bostadsratt. Arendenas status fordelar sig
enligt féljande (per den 9 mars 2012):
Innerstad Narforort Ytterstad Summa
Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh Brf Lgh
Salda 70 3 536 24 1814 70 5 646 164 10 996
Kdpekontrakt tecknat 0 0 1 52 2 225 3 277
Accepterat erbjudande 0 0 0 0 0 0 0 0
Avbdijt erbjudande/ 21 1 599 5 163 33 3130 59 4 892
kdpekontrakt fallit
Erbjudna 0 0 0 0 4 274 4 274
Avfﬁrda/étertagna 27 1 092 4 253 9 530 40 1 875
Intresseanmalda 0 0 0 0 11 1016 11 1016
Summa 118 6 227 34 | 2282 129 | 10 821 281 | 19 330
2. Erbjudanden

Nedan presenteras forslag till villkor for erbjudanden till bostadsrattsféreningar.
Varderingarna har utférts pa uppdrag av Stockholms Stadshus AB i enlighet
med beslutad hanteringsordning. Varderingarna skall enligt direktiven avse
bedémt marknadsvarde vid exklusiv forsaljning till bostadsrattsférening for
ombildning till bostadsratt. Om ndgon styrelseledamot dnskar ta del av
varderingarna, kontakta Anders Jenelius, tel 08-508 370 00.

I Bilaga 1 finns basfakta om de aktuella fastigheterna hamtade fran Svenska
Bostaders fastighetsregister.

I foljande tabell redovisas fordelningen av lagenheter i flerbostadshus efter
dgare/uppldtelseformer i de aktuella omraddena per den 31 december 2011
(kalla: USK/Sweco).

Allménnyttan Ovriga Bostadsriitter Totalt
hyresratter
Lgh % Lgh % Lgh % Lgh %
Blackeberg 1 875 49 952 25 970 26 3797 | 100
Vallingby 1 879 52 484 13 1277 35 3640 | 100




Fastighet Holldandaren 1

Adress Elias Lonnrots Vag 2-10, Ibsengatan 51-75,
Blackeberg

Markupplatelse Tomtrétt

Byggar 1952

Antal lagenheter 121

Antal lokaler 17

Varderingsforetag Newsec

Beddmt marknadsvarde 117 Mkr (15 205 kr/kvm)

Fastigheten férsérjs med varme och vatten fran grannfastigheten Italienaren 2,
se vidare nedan. Kostnaden for att separera Hollandaren 1 frdn den
gemensamma forsérjningen har beaktats i varderingen. I fastigheten finns en
tvattstuga som aven anvands av boende i flera kringliggande fastigheter. En
forutsattning for erbjudandet bor vara att bostadsrattsforeningen medverkar till
att bilda en gemensamhetsanldaggning for tvattstugan.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Hollandaren 1 till férsaljning
for 117 Mkr samt i ovrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Italienaren 2 (del av)

Adress Ibsengatan 52-66 och 74-86, Blackeberg
Markupplatelse Tomtratt

Byggar 1952

Antal lagenheter 93

Antal lokaler 11

Varderingsféretag Newsec

Beddmt marknadsvarde 98 Mkr (14 909 kr/kvm)

Inom fastigheten finns sammanlagt sex byggnader med 129 lagenheter.
Intresseanmalan omfattar endast tre av dessa byggnader, totalt 98 ldgenheter.
Inom den intresseanmadlda delen finns en varmecentral som forsorjer flera
kringliggande fastigheter med vdrme och varmvatten. Aven kallvatten-
forsérjningen ar gemensam. Om den aktuella delen av Italienaren 2 saljs boér
Hollandaren 1 (se ovan) och resterande del av Italienaren 2 separeras fran den
gemensamma forsorjningen. Erbjudandet bér utformas s att Brf Italienaren 2
ska bekosta separationen avseende de fastigheter som kommer att vara kvar
hos Svenska Bostdder.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda del av tomtratten Italienaren 2 till
forsaljning for 98 Mkr jamte separationskostnader samt i dvrigt enligt de
standardvillkor som tilldmpas vid férsaljningar till bostadsrattsféreningar.




Fastighet Fyrfargspennan 1

Adress Vittangigatan 3-41, Jamtlandsgatan 150, Vallingby
Markupplatelse Tomtrétt

Byggar 1953

Antal lagenheter 190

Antal lokaler 7

Varderingsforetag Newsec

Beddmt marknadsvarde 180 Mkr (15 306 kr/kvm)

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Fyrfargspennan 1 till
forsaljning for 180 Mkr samt i 6vrigt enligt de standardvillkor som tillampas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Fastighet Kanslisilket 7

Adress Brackegatan 1-7, Kirunagatan 14-20, Vallingby
Markupplatelse Tomtréatt

Byggar 2006

Antal lagenheter 56

Antal lokaler 15

Varderingsféretag Newsec

Beddmt marknadsvarde 127 Mkr (27 845 kr/kvm)

Pa fastigheten finns tva lamellhus uppférda ar 2006. Nyproducerade hus
uppférda fore ar 2007 &r undantagna for ombildning under fem &r, en tidsgréans
som har passerats i detta fall.

Forslag: Styrelsen beslutar att erbjuda tomtratten Kanslisilket 7 till férsaljning
for 127 Mkr samt i dvrigt enligt de standardvillkor som tilldmpas vid
forsaljningar till bostadsrattsféreningar.

Hemstadllan

Hemstélles att styrelsen beslutar

‘QJ

tt erbjuda tomtratter till férsaljning enligt féljande:

Holldndaren 1, képeskilling 117 Mkr

Italienaren 2 (del av), kdpeskilling 98 Mkr jamte separationskostnader
Fyrféargspennan 1, kdpeskilling 180 Mkr

Kanslisilket 7, képeskilling 127 Mkr

att i 6évrigt godkanna rapporten,

samt att hadva sekretessen pa arendet.

Véllingby den 16 mars 2012

Pelle Bjoérklund




Vira fastigheter - Svenska Bostéder

S3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade

Fastighetsnummer

Fastighetsbheteckning
Stadsdel
Gatuadress
Agarforhallanden
Byggar
Antal lagenheter

varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total [Agenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage

Sok fastighet

~ Fastighetsbeteckning

HOLLANDAREN 1
Blackeberg

Elias Lénnrots Vag 2-10, Ibsengatan 51-75

Tomtratt
1952

121

25

51

43

2

0

6 895 kvm
785 kvm

2 907 kvm
3 028 kvm
175 kvm

0 kvm

17

801 kvm
5

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{Id=16

Sidalav?2

Blage 1

Adress

2012-03-05



Véra fastigheter - Svenska Bostider

Sida 2 av 2
Antal p-platser 38
Taxeringsvéarde senaste arsskifte 83 608 000 kr
varav bostéder 80 000 000 kr
varav lokaler 3608 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=16 2012-03-05
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Vara fastigheter - Svenska Bostéder Sida 1 av 2

Si3

Sue‘nska Bostdder

o ]
Vara fastigheter
Omrade o | - |
Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning Adress

Sok fastighet

Fastighetsbheteckning ITALIENAREN 2 (61&, )
Stadsdel Blackeberg 52
Gatuadress Ibsengatan .38-68, Ibsengatan 74-86
Agarférhallanden Tomtratt
Byagar 1952
Antal lagenheter 128 473
varav 1 rum 3
varav 2 rum 56 43
varav 3 rum 51 33
varav 4 rum 9
varav 5+ rum 0
Total lagenhetsyta 8115kvm §835

varav 1 rum 69 kvm
varav 2 rum 3780kvm 232\
varav 3 rum 350Tkvm 72220
varav 4 rum 765 kvm
varav 5+ rum 0 kvm
Antal lokaler 37 10
Total lokalyta 1048kvm T3B
Antal garage 18 b
Antal p-platser 48 33
Taxeringsvarde senaste arsskifte 99 130 000 kr
varav bostdder 94 000 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=19 2012-03-05



Viéra fastigheter - Svenska Bostader Sida 2 av 2

varav lokaler 5130 000 kr

Svenska Bostader 2012

htip://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?t1d=19 2012-03-05
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Vira fastigheter - Svenska Bostédder

Si3

Svenska Bostdder

Vara fastigheter

Omrade N
Fastighetsnummer Fastighetsbeteckning

Sok fastighet

L 4

wl i
J&é“m

Fastighetsbeteckning FYRFARGSPENNAN 1
Stadsdel Vallingby
Gatuadress Jamtlandsgatan 150;454, Vittangigatan 3-51
Agarforhallanden Tomtratt

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fld=28

Sida 1 av 2

~ Adress

2012-03-05



Vara fastigheter - Svenska Bostédder

Byggar
Antal l&genheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total lagenhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

1953
305 190
7 h
94
g 3
15

a2

48-331 kvm \| 2730
2510kvm | 430
B438kvm & 43|
68-929kvm Z 200
1 305 kvm

1H9kvm 254

3
769°kvm 490
50

0

Taxeringsvarde senaste arsskifte 144 454 000 kr

varav bostader
varav lokaler

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?f1d=28

142 000 000 kr
2 454 000 kr

Sida 2 av 2

2012-03-05
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Vara fastigheter - Svenska Bostédder

Si3

Svenska Bostader

Vara fastigheter

Omrade

FastighetsAUImImer|

|

Fastighetsbeteckning

Stadsdel
Gatuadress
Agarférhallanden
Byggar
Antal lagenheter
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Total [&genhetsyta
varav 1 rum
varav 2 rum
varav 3 rum
varav 4 rum
varav 5+ rum
Antal lokaler
Total lokalyta
Antal garage
Antal p-platser

Stk fastighet

'~ Fastighetsbeteckning

KANSLISILKET 7
Vallingby
Brackegatan 1-7, Kirunagatan 14-20
Tomtratt
2006
56
5
T
28
13
3
4 494 kvm
218 kvm
412 kvm
2198 kvm
1303 kvm
363 kvm
15
1127 kvm
15
30

Taxeringsvarde senaste arsskifte 79 390 000 kr

varav bostader

77 200 000 kr

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?fId=991

Sida 1 av 2

~ Adress

2012-03-05



Véra fastigheter - Svenska Bostider Sida 2 av 2

varav lokaler 2 190 000 kr

Svenska Bostader 2012

http://www.svenskabostader.se/sv/Om-oss/Vara-fastigheter/?{1d=991 2012-03-05
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