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Stadsholmens underhéllsbehov aren 2009-2018. Aterremitterat drende.

Vid styrelsens sammantrdade 2008-06-10 1dmnades en redovisning av Stadsholmens
underhéllsbehov 2009-2018. Arendet bifogas, bilaga 1.

I drendet redovisades ett bedomt totalt underhéllsbehov for tiodrsperioden om ca 850 mkr dvs
igenomsnitt 85 mkr/ar. Den volymen kan jaimforas med bl a den budgeterade nivan for 2008
som dr 51 mkr och utfallet 2007 som var 65 mkr.

I drendet konstaterades att en utdkad volym upp till angiven niva kréver en lang rad atgérder;
hojda hyresintékter, driftkostnadseffektiviseringar, ianspriktagande av reavinster, okade
aktiveringar mm.

I samband med styrelsehanteringen av drendet konstaterade ordféranden att rapporten pé ett
bra sétt tydliggor behovet av 6kade underhéllsinsatser och foreslog samtidigt att styrelsen
skulle dterkomma till en fordjupad genomgéng av finansieringsfrdgan under hosten. Mot
bakgrund hérav aterremitterades drendet.

Fragan om finansiering av ett utdkat underhéllsbehov ar aktuell d&ven i moderbolaget Svenska
Bostdder. P4 dagens sammantrade med Svenska Bostédders styrelse redovisas ett drende med
forslag till underhdllsplan for Svenska Bostdder med tillhdrande finansstrategi. I drendet
konstateras att det i Svenska Bostéder finns ett extra underhallsbehov - utdver en normaliserad
nivéd - om ca 1 475 mkr under den ndrmaste tioarsperioden. I denna siffra ingdr det extra
underhéllsbehovet i Stadsholmen med 190 mkr. Bedomningen for Stadsholmens del grundas
pa den genomgang av underhallsbehovet som redovisas i bilagt drende.

I drendet till Svenska Bostédders styrelse framhaélls, liksom i drendet avseende Stadsholmen, att
underhallsbehovet delvis bor kunna finansieras genom 6kade intdkter och besparingar i
driftkostnaderna. Samtidigt konstateras att dessa mdjligheter inte kommer att ricka till {or att
tacka det mycket stora underhéllsbehovet. I drendet foreslas déarfor att en del av de reavinster
som foretaget far, och som 1 stor utstrickning hirrér fran forséljningar till
bostadsrittsforeningar, anvénds for underhall. (Bara 2008 forvantas reavinsterna uppga till ca
2 400 mkr). Tekniskt bor utnyttjandet av reavinsterna ske genom att en del (25 %) av de
vinstmedlen som uppkommer 2008 och kommande ar avsiitts till en periodiseringsfond som
sedan kan utnyttjas for underhéllsatgérder i1 upp till sex ar.



Motsvarande teknik bor anvindas dven 1 Stadsholmen i det fall det foreligger reavinster. For
2008 har en forsiljning genomforts som bedoms mojliggora en avsittning om ca 5 mkr.

Forséljningsvolymen dr dock vésentligt mindre i Stadsholmen &n i Svenska Bostéder och
bidraget till underhall denna vig kommer sannolikt att bli relativt marginellt sett Gver en
tioarsperiod. Mot bakgrund hérav foreslas i drendet till Svenska Bostaders styrelse att
moderbolaget skall bidra med koncernbidrag till Stadsholmen for att man ska kunna klara det
extra underhallsbehovet dven hér. Pa det séttet kan de stora reavinsterna i moderbolaget dven
komma Stadsholmen till del.

Exakt hur stort koncernbidraget skall vara far givetvis bedomas fran ar till ar men inriktningen
ar att Stadsholmen skall ha samma forutsattningar som moderbolaget att halla en god
underhéllsnivd. Den ovan angivna nivan om 190 mkr dver tio &r kan ses som ett riktvarde.
Behovet kommer att vara mindre 1 borjan av perioden och storre 1 slutet.

Hemstilles att styrelsen beslutar

att godkénna den rapport om Stadsholmens underhéllsbehov som redovisats i bifogat drende
daterat 2008-05-23 samt

att godkdnna ovan redovisat forslag till finansieringsmodell vad géller de extra

underhallsinsatserna
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