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Till Farsta stadsdelsndmnd

Remiss av forslag till detaljplan for kv Domaren 1 i stadsdelen Svedmyra

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden Gverlamna
och aberopa stadsdelsforvaltningens tjdnsteutlatande.

Gillis Hammar
stadsdelsdirektor Lillemor Larsson
kanslichef

SAMMANFATTNING

Till stadsdelsndmnden har remitterats ett forslag till detaljplan for kvarteret Domaren 1 inom
stadsdelen Svedmyra. Planen medger att ett fyra- till femvéanings flerfamiljshus med ca 25
ligenheter byggs mellan Oknebovigen och T-banestationen. Markanvisning avses ske till
Seniorgdrden AB. Forutom en befintlig tidigare obebyggd fastighet tas en mindre del park-
mark i ansprék. Byggstart berdknas kunna ske forsta kvartalet 2006.

Stadsdelsforvaltningen stiller sig avvisande till forslaget till detaljplan i dess nuvarande ut-
formning. Byggnadens storlek och form avviker kraftigt fran den kringliggande sméhusbe-
byggelsens karaktidr och den parkeringslosning som foreslas for de tillkommande bostdderna
forefaller bli oacceptabel. Vidare ar planforslaget inte forenligt med den planering f6r en upp-
rustning av miljon vid tunnelbanestationen inklusive ett forslag om en kulturhistorisk plats
som paborjats inom stadsdelsfornyelseprojektet i stadsdelen.

Om nya bostédder inom kv. Domaren skall komma till stdnd anser stadsdelsforvaltningen att
detaljplanen bor anpassas bittre till de lokala forutsittningarna.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutlatande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli.

BAKGRUND

Farsta stadsdelsforvaltning har for yttrande erhallit stadsbyggnadskontorets forslag till detalj-
plan for kv. Domaren 1 m.fl. inom stadsdelen Svedmyra.

Remisstiden dr utsatt till 2005-04-25. Stadsdelsndmnden har givits mojlighet att inkomma
med yttrande senast 2005-04-29.

PROGRAMMETS INNEHALL

Planforslaget innebdr att ett 4-5-vaningsbostadshus med 25-26 lagenheter kan byggas mellan
Okneboviigen och tunnelbanestationen i Svedmyra. Den nya fastigheten utgors till storre de-
len av en tidigare obebyggd fastighet och en mindre del parkmark. Marken avses upplatas &t
Seniorgarden AB. Den befintliga fastigheten bestir nu av naturmark utan synlig 6vergéng mot
den “formella” parkmarken. Tillfart avses ske via Sotholmsvigen-Oknebovigen. Parkering
for den nya bebyggelsen forlaggs inom kvartersmark med 0,55 p-platser/ldgenhet vilket ger
14 p-platser. Handikapplatser 14ggs i direkt anslutning till husets entréer.

Byggstart berdknas kunna ske forsta kvartalet 2006.

Se vidare bifogade detaljplan (utsnitt), planbeskrivning och genomf6randebeskrivning.
(Bilaga 1a-c)

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Den aktuella marken ligger i omedelbar anslutning till tunnelbanestationen och far darmed
goda allminna kommunikationer till bl.a. Stockholms innerstad. Drygt 200 meter frén fastig-
heten finns ett varuhus med ett forhallandevis brett sortiment livsmedel och andra forndden-
heter. Bortsett fran biltrafik (ca 100 m bort) pad Tussmétevigen-Enskedeviagen och tunnelba-
netrafiken #r omridet lugnt och idylliskt. Okneboviigen ir en 4tervindsgata med viindplan
intill kv. Domaren. Boendemiljon bor, bortsett fran ljud-, ljus- och ev. vibrationer fran tun-
nelbanan bli god for de som flyttar in i den nya byggnaden.

Behovet av nya bostdder ar vélkdnt och kan ofta motivera att exploatering for nybyggnation
medfor smérre negativa effekter i andra avseenden. I detta fall finns dock enligt forvaltning-
ens uppfattning nagra invindningar som maste beaktas.

Byggnaden kommer att ligga mycket néra tunnelbanan (ca 20 m) och risken for stérande ljus
och buller darifran r betydande. Problemet accentueras av att dldre manniskor ofta &dr kansli-
ga for storande ljud, sérskilt nattetid.

Den foreslagna byggnaden skiljer sig markant, storleksmissigt och formmaéssigt, fran den
kringliggande bebyggelsen. Enligt planbeskrivningen ligger planomradet ... i grinsen mel-
lan tit och gles stadsbebyggelse dvs ddr smalhusstaden moéter tradgérdsstaden”. Denna be-
skrivning svarar inte sarskilt vl mot vad man ser pé platsen. Den synliga omgivningen bestar
av



smahusen (trddgéardsstaden) som ger omradet dess karaktér, av tunnelbanans banvall och sta-
tion samt av parkmark i form av kuperad skogsmark dir Postiljonsvidgens punkthus nitt och
jamnt kan anas genom barrtrddens grenverk. Ett 4-5 vaningar hogt hus med pulpettak skulle
avvika kraftigt.

Oknebovigen och Sotholmsviigen #r smala (7 m) och parkering pa bada sidor av vigen &r
olamplig. Enligt forvaltningens uppfattning ar den parkeringslosning som foreslas otillracklig.
Det foreslagna parkeringstalet 0,55 platser/ldagenhet ricker knappast. Manniskor i 6vre medel-
aldern som koper bostadsritter har sannolikt bil i betydligt hogre utstrickning dven om de
bositter sig néra tunnelbanan. Fler bilar pa gatumark &r inte ldampligt. Gatorna anvénds redan
nu i viss utstrickning av resande med tunnelbanan da den parkering som finns vid tunnelba-
neentrén dr otillracklig. Det forefaller ocksa svart att 4stadkomma fler boendeparkeringsplat-
ser inom fastigheten dn de 14 som redovisas. Stadsdelsforvaltningen bedomer siledes den
foreslagna parkeringslosningen som orealistisk.

De boende i omrédet har, inom ramen for stadsdelsfornyelsen och i samverkan med Spér-
vagsmuséet, tagit fram forslag som avser delar av den aktuella marken. Forslaget gar ut pa att
skapa en kulturhistorisk plats dir den gamla Orbybanans fortfarande synliga banvall ligger.
Detta projekt kolliderar atminstone delvis med forslaget om ett seniorboende. Detta forslag,
liksom ett forslag som avser en allmin upprustning av miljon vid tunnelbanestationen, har
behandlats och antagits av stadsdelsfornyelseprojektets samverkansgrupp i omradet. En skri-
velse fran Svedmyras Intresse & Hembygdsforening (2004-12-14) till stadsdelsndmnden ro-
rande forslaget om en kulturhistorisk plats bifogas detta drende déa det ger en utforligare be-
skrivning av forslaget (Bilaga 2).

Stadsdelsforvaltningen avser att dterkomma till stadsdelsndmnden med ett separat drende i
denna fraga.

Forslaget om att bygga ett forhallandevis stort nytt bostadshus alldeles intill smastugeomradet
har vickt patagliga negativa reaktioner bland de niarboende.

Sammantaget medfor detta att stadsdelsforvaltningen inte kan stodja forslaget i dess nuvaran-
de utformning. Ett eventuellt nytt flerbostadshus pa denna plats bor ges en utformning i form
och skala som dr bittre anpassad till den kringliggande sméhusbebyggelsen, som planeras
utifrén en realistisk parkeringsnorm och inte genererar ytterligare gatuparkering och som géar
att kombinera med invanarnas onskemal om en kulturhistorisk plats och upprustning av mil-
jon intill tunnelbanestationen.
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