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Till Farsta stadsdelsndmnd

Remiss av forslag till detaljplan for delar av Gubbingen 1:1 och Limkakan
3 mm i stadsdelen Gubbiingen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden Gverlamna
och éberopa stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande.

Gillis Hammar
stadsdelsdirektor Lillemor Larsson
kanslichef

SAMMANFATTNING

Till stadsdelsndmnden har remitterats ett forslag till detaljplan som omfattar tre delomraden
intill Gubbédngens centrum; Lingvidgens Gstra sida norr om Herrhagsvigen, fastigheten Lim-
kakan 3 samt den nuvarande parkeringsplatsen sdder om Majrovédgen. Planen ger Familjebo-
stdder mojlighet att bygga ca 130 ldgenheter i flerfamiljshus.

Stadsdelsforvaltningen tillstyrker forslaget. Forvaltningen anser det angelédget att de nya bo-
stiderna, i forsta hand formedlas till dldre och personer med minskad rérlighet som nu bor i
Gubbingens dldre bostadsbestdnd utan hiss. Forvaltningen stéller sig vidare tveksam till om
det parkeringstal, 0,16 platser/rumsenhet, kommer att ticka behovet. Den parkeringsplats so-
der om Majrovégen som tas i ansprak for nya bostidder behdver erséttas av nya platser for in-
fartsparkering.

Ett okat antal barnfamiljer i Gubbidngen bedéms medfora behov av en ny forskola med fyra
avdelningar ndra Gubbéngens centrum.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutldtande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens avdel-
ning for forskola-skola-fritid & kultur har ldmnat uppgifter angdende konsekvenser for fors-
kole- och skolverksamheten. De lokala handikapp- och pensionirsrdden har erhéllit remissen
for 1amnande av eventuella synpunkter.

BAKGRUND

Farsta stadsdelsforvaltning har for yttrande erhallit stadsbyggnadskontorets forslag till detal;-
plan for delar av Gubbéngen 1:1 och Limkakan 3 mm. i stadsdelen Gubbangen.

I mars ar 2000 behandlade stadsdelsndmnden en motion fran den socialdemokratiska kom-
munfullmiktigegruppen med forslaget att fastigheten Limkakan 3 skulle bebyggas med par-
keringsdack, lokaler for butiker, hantverk, kontor o.d. samt bostidder for dldre.

En startpromemoria antogs av stadsbyggnadsndmnden i juni 2004 och stadsbyggnadskontoret
fick i uppdrag att paborja planarbetet. Ett betydande problem med forslaget har varit fastighe-
tens ldge mellan tunnelbanan och Lingvéigen/Herrhagsvigen och de buller- och vibrations-
problem detta medfor.

Ett tidigare onskemal frén tomtrattsinnehavaren Familjebostdder om en planéndring for fas-
tigheten Limpannan 4 for bostadsanvandning har befunnits oldmpligt dé fastigheten ar buller-
stord fran T-banan, Majrovidgen och Lingvigen och har en alltfor begrénsad storlek. Istéllet
foreslés att den nuvarande parkeringsplatsen sdder om Majrovédgen bebyggs.

For att astadkomma ett ytterligare bostadstillskott féreslas genom planforslaget att tva flerbo-
stadshus byggs utmed Lingvigens Ostra sida, norr om Herrhagsvigen.

Stadsbyggnadskontoret foresldr att detaljplanen hanteras utan program (och programsamrad)
dé forslaget ar forenligt med de mél och utgéngspunkter som redovisas i 6versiktsplanen.

Remisstid: 2005-06-28.

FORSLAGET TILL DETALJPLAN

Forslaget innehaller tre delar; tva fyravanings byggnader (plus suterrdngplan/garage) utmed
Lingvéigens Ostra sida norr om Herrhagsvéigen, en fyravanings byggnad (plus suterrdng- och
garageplan) inom fastigheten Limkakan 3 samt en u-formad byggnad i fem-sex vaningar pa
Lingviagens véstra sida intill Majrovédgen pa nuvarande parkeringsplats. Sammantaget rymmer
dessa byggnader ca 130 ldgenheter om 2-4 rum och kok. Tomrittsinnehavaren for Limkakan
3, Familjebostdder, foreslas som byggherre dven for de andra tva delarna.

Det behov av forskoleplatser som de nya bostdderna genererar forutsétts kunna 16sas i en egen
detaljplan, dvs pa annan plats.

Ca 85 parkeringsplatser for de nya bostdderna anordnas huvudsakligen genom garage-
/carport-/markplatser inom fastigheterna.

Enligt tidsplanen kan detaljplanen antas l.a kvartalet 2006 och byggstart ske 2.a kvartalet
2006.

Se vidare Plankarta (forminskad), Planbeskrivning och Genomforandebeskrivning (Bilaga)



STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Stadsdelsforvaltningen ser mycket positivt pa den foreslagna detaljplanen och tillstyrker for-
slaget med foljande synpunkter.

En av de tankar som lag bakom forslaget (motionen ar 2000, se ovan) att bebygga fastigheten
Limkakan 3 var att manga dldre ménniskor som bor i eller nira Gubbdngen i hus utan hiss
skulle behova flytta till nya ldgenheter med béttre tillgénglighet och nérhet till service och
kommunikationer utan att flytta l1&ngt fran den invanda miljon. Det skulle ocksa kunna ge en
positiv omséttning av stadsdelens ldgenhetsbestand. Stadsdelsforvaltningen ser det som ange-
laget att denna idé forverkligas genom utnyttjande av Familjebostdders interna flyttko, sam-
verkan med andra hyresvérdar och eventuellt &ven med bostadsférmedlingen. Eventuellt skul-
le ett av projektets delomraden kunna upplatas som ett seniorboende.

For ca 130 lagenheter planeras 85 parkeringsplatser, Ca 20 platser inom Limkakan 3 ersdtter
nuvarande platser/garage for Limkakan 4. Dessa parkeringsplatser har fatt en bra lokalisering
och utformning. Dock har ett 1agt parkeringstal, 0,16 per rumsenhet (ca 0,65 platser per 14-
genhet) tillimpats. Detta motiveras med att kollektivtrafiklaget och tillgangen pa gratis par-
kering pa omgivande gator dr goda.

Resonemanget har patagliga brister. Hur stor andel av de nya hushallen som kommer att ha bil
ar svarbedomt. Skulle andelen éldre och enpersonshushéll bli stort &r det tdnkbart att antalet
platser ricker till, annars inte. De omgivande gatornas parkeringsutrymme dr redan utnyttjat i
sé stor utstrackning att bilar dven parkeras olagligt och farligt ndra gatukorsningar. Ett undan-
tag dr Lingvdgen norr om Herrhagsviagen dir parkering dr tilldten pa bada sidor vilket inte
utnyttjas, troligen darfor att den av bilister uppfattas som en genomfartsgata olamplig att par-
kera pa. Skulle den utnyttjas i storre utstrackning skulle problem uppsta vid sophédmtning och
snorojning.

Slutligen innebér exploateringen av parkeringsplatsen séder om Majrovigen att drygt 60 be-
fintliga parkeringsplatser som till stor del anvinds som infartsparkering dagtid forsvinner. Det
skulle kunna kompenseras om den infartsparkering som tidigare planerats inom fastigheten
Bodbetjénten, mittemot Soderledskyrkan, kommer till stind — vilket dock inte forutsétts i
denna detaljplan.

Betriffande det planerade parkeringsgaraget inom kv. Limkakan 3 och de ca 20 platser som
avses ersitta den befintliga parkeringen och garagebyggnaden, disponerar stadsdelsforvalt-
ningen f.n. fyra garageplatser och tre parkeringsplatser utomhus. De tre parkeringsplatserna
utnyttjas endast dagtid. Detta behov beddms besta.

Med anledning av de manga bostadsbyggnadsprojekten i Farsta, pagar inom stadsdelsforvalt-
ningens avdelning for forskola-skola-fritid och kultur en utredning om behovet av utbyggnad
av forskoleverksamheten. Behovet av nya forskoleplatser som foljer av planerade nya bosti-
der 1 Gubbéngen, inklusive de som ingér i detta planforslag, berdknas till sex nya avdelningar.
Som en dellosning foreslas en utbyggnad av forskolan Getfotsvigen. Darutover behovs en ny
forskola med fyra avdelningar i ndrheten av Gubbédngens centrum. Négot forslag till plats
finns inte &nnu. Stadsdelsforvaltningen avser att overldgga med markkontoret om lamplig
mark och, d& storre sidkerhet om bostadsprojektets genomforande och innehall finns, ater-
komma till stadsdelsnimnden med ett sérskilt drende angéende projektering/bestillning av
nya forskolelokaler.
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