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Till Farsta stadsdelsndmnd

Remiss av forslag till detaljplan for kv bl Jungfrun i stadsdelarna Farsta
och Hokariangen

FORSLAG TILL BESLUT

1. Stadsdelsndmnden beslutar att som svar pa remissen till stadsbyggnadsndmnden Gverlamna
och éberopa stadsdelsforvaltningens tjansteutlatande.

Gillis Hammar
stadsdelsdirektor Lillemor Larsson
kanslichef

SAMMANFATTNING

Till stadsdelsndmnden har remitterats ett forslag till detaljplan for kvarteret BI& Jungfrun i
stadsdelarna Farsta och Hokardngen. Planen mojliggor att tre nya punkthus med sammanlagt
ca 90 lagenheter byggs norr om Pepparvigen. Byggherre &r AB Svenska Bostidder. Enligt
tidsplanen kan detaljplanen vinna laga kraft och byggstart ske tredje kvartalet 2006.

Stadsdelsforvaltningen tillstyrker byggnation men har synpunkter pa byggnadernas lokalise-
ring inom planomréadet och antalet boendeparkeringsplatser inom fastighetsmarken.
Tillsammans med ett redan befintligt behov av nya forskoleplatser i norra Farsta och andra
pagaende planprojekt bedoms de nya bostidderna inom kv Bl& Jungfrun generera ett behov av
fyra nya forskoleavdelningar.
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ARENDETS BEREDNING

Detta tjénsteutldtande har beretts inom stadsdelsforvaltningens kansli. Forvaltningens avdel-
ning for forskola-skola-fritid & kultur har konsulterats betrdffande konsekvenser for forskole-
och skolverksamheten. De lokala handikapp- och pensionédrsrdden har givits mdjlighet att
lamna synpunkter pa remissen.

BAKGRUND

I april 2005 avgav stadsdelsndmnden remissyttrande Gver “programsamrad for omraden for
nya bostédder i Hokardngen och norra Farsta”. Betréffande fastigheten Bla Jungfrun framfor-
des:

“Forutsatt att marken inte bor reserveras for industri- eller annan foretagsamhet (se generella
synpunkter ovan) ldmpar sig omrédet vil for bostadsdndamaél. Det skulle bidra kraftigt till att
oka tryggheten for gdende utmed Pepparvigen och kunna ge ett férhallandevis stort bostads-
tillskott. Gang- och cykelvigen fran Pepparvdgen — under T-banan — och vidare mot Farstavé-
gen och Kvickenstorpsskolan utgor bl.a. skolvdg och méste bevaras och ha en tydlig “entre”
vid Pepparvégen.”

Farsta stadsdelsforvaltning har nu for yttrande erhallit stadsbyggnadskontorets forslag till
detaljplan for kv. BI& Jungfrun mm.

Remisstiden &r utsatt till 2006-05-19. Stadsdelsndmnden har givits mojlighet att inkomma
med sitt yttrande 2006-05-31.

FORSLAGET TILL DETALJPLAN

Det remitterade planforslaget ger Svenska Bostider AB mdjlighet att uppfora tre punkthus
med sammanlagt ca 90 ldgenheter pa Pepparvigens norra sida pé gransen mellan stadsdelarna
Farsta och Hokardngen. Punkthusens antal vaningar anges till 7, 8, respektive 9 (star felaktigt
XI pé plankartan). Den yta som tas i ansprak bestar idag av naturmark.

En ny angdringsgata och byggnaderna har placerats sé att viardefulla ekar och ett gronstrak
utmed tunnelbanesparet bevarats. Utover 60 boendeparkeringsplatser pa kvartersmark kan
fyra platser for handikapparkering, varav tre inom 10 meter fran husens entréer, anordnas
inom kvartersmark.

Enligt tidsplanen kan detaljplanen vinna laga kraft tredje kvartalet 2006.

Se ocksé Forslag till detaljplan (forminskad), Planbeskrivning och Genomforandebeskrivning
(Bilaga)

STADSDELSFORVALTNINGENS SYNPUNKTER OCH FORSLAG

Det foreliggande forslaget ger ett betydande tillskott av bostidder vilket ar positivt.



Forvaltningen och stadsdelsndmnden har i flera sammanhang framfort 6nskemalet att ny bo-
stadsbebyggelse bor tillkomma utmed Pepparvigen mellan Munstycksvagen i Hokardngen
och Viarmlandsvagen i Farsta for att gora denna vag tryggare for gdende och cyklister. Placer-
ingen av punkthusen i det aktuella planforslaget, med en strackning “vinkelrétt” mot Peppar-
vigen och ett avstdnd mellan vigen och den nidrmaste byggnaden pa ca 35 meter, ger ett
mycket begrinsat bidrag till en tryggare miljo utmed Pepparvigen.

Att planforslaget fatt denna utformning forklaras med att man ddrmed vérnar det stadsdelsav-
skiljande gronstrdket och kan bevara skyddsvarda trdd i den del av planomradet som ligger
nédra Pepparvigen. Stadsdelsforvaltningens uppfattning dr den motsatta. Om en idé som legat
till grund for stadsplanen (stadsdelsavskiljande gronstrdk) visar sig ha negativa effekter for
invanarna bor denna idé i det enskilda fallet kunna omprévas. Om ménniskor upplever att just
det obebyggda gronstraket gor gangvigen otrygg, bor en trygghetsskapande dtgird prioriteras.
Stadsdelsforvaltningen forordar att en placering av huskropparna utmed Pepparvéigen Gver-
vigs istéllet for den foreslagna placeringen.

Om norra sidan av Pepparvigen vister om det nu aktuella planomradet skulle bebyggas skulle
den bebyggelsen, tillsammans med den nu foreslagna, kunna ge en acceptabel milj6. Men
nagot sadant planforslag finns inte savitt forvaltningen kénner till.

Gangavstandet fran kv. Bla Jungfrun till T-banan i Hokaréngen &r drygt 700 meter och till T-
banan i Farsta Centrum drygt 900 meter. Enligt planbeskrivningen anordnas 64 parkerings-
platser inom fastigheten. Pa planritningen finns, forutom fyra platser for handikappfordon, 60
parkeringsplatser. Med 90 ldgenheter ger det 0,67 platser/lagenhet. Parkering &r for nirvaran-
de tillaten utmed Pepparviagen, men planer pa att gora delar av vigen smalare finns och par-
keringsbestimmelser pa gatumarken kan fordndras. Fler parkeringsplatser bor, enligt forvalt-
ningens uppfattning, kunna rymmas inom planomradet utan alltfor negativ inverkan pa mil-
jon.

Fastigheten Bla Jungfrun utgors nu av naturmark som inte har sarskilt stort rekreationsvérde.
Intressant dr dock att ett parti ndra tunnelbanan ar sé svartillgéngligt for manniskor, dé bl.a.
stora stenblock ticker marken, att duvhok periodvis valt att hicka dr.

Att astadkomma négon form av gronkompensation i ndromradet utover sddant som nimnts i
andra planremisser (vitmark i Skonstaholm, skyltning avseende entréer till Fagersjoskogen,
mm) torde bli svart. Didremot kunde det vara intressant att ndgonstans inom stadsdelsomradet
skapa en ekologisk miljo som inte &r léttillgdnglig for manniskor och som darmed kunde bli
en fristad for skygga djurarter.

I stadsdelen Farstas norra del finns f.n. ett behov av fler forskoleplatser. Tillsammans med
den nybyggnation som planeras inom kv. Bla Jungfrun och Hékardngens sédra del (Peppar-
vigen, Kryddhyllan, mm) bedéms behovet motsvara en ny fyravdelnings barnstuga i nirom-
radet.

Stadsdelsforvaltningen har inga 6nskemél om sérskilda boendeformer i detta projekt.
Stadsdelsforvaltningen tillstyrker sammanfattningsvis byggnation inom kvarteret bl Jungfrun

men forordar en annan placering av byggnaderna utmed Pepparvigen och att fler parkerings-
platser inom fastigheten anordnas.
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