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Till
Farsta stadsdelsnamnd

Upprittande av en ny forskola i Fagersjo, kv. Matstickan 2

Genomforandedrende

Forslag till beslut

1. Farsta stadsdelsnamnd ger stadsdelsdirektoren i uppdrag att for nimndens rékning
teckna hyresavtal géllande nybyggnad av en 4-avdelningsforskola vid
Ejdervdgen/Havsornstorget, kv. Métstickan 2 i Fagersjo med en arshyra uppgéende
till 330 000 kr samt tillkommande ombyggnadstilldgg om cirka 1,6 mnkr ar 1.

2. Farsta stadsdelsndmnd ansoker om godkidnnande av nybyggnaden hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott och ansdker om stimulansbidrag for
sdrproduktionskostnader om 0,8 mnkr i kommande tertialrapporter.

Gillis Hammar Inger Norman Lena Holmdahl
Stadsdelsdirektor Avdelningschef Ekonomichef
Sammanfattning

Svenska Bostidder pabdrjade rivning av fastigheterna vid Fagersj6 centrum under
december 2005, for att i ett senare skede uppfora flerbostadshus i form av punkthus.
Atgiirderna har inneburit att férskoleverksamheten om tvé avdelningar vid
Havsornstorget 25 har inrymts i en paviljongbyggnad, tillfélligt uppstilld pa
Fagersjoskolans skolgérd. Fastighetsdgaren har erbjudit ersattningslokal i omradet, fd
tvitteriet, som dock behdver byggas om. Byggstart dr planerad till augusti 2007 med en
ombyggnadstid om cirka sex manader och en forskoleverksamhet med fyra avdelningar
och plats for 18 barn per avdelning beréknas starta under januari/februari manad 2008.




AE

SID 2 (5)

Arendets beredning

Detta tjansteutlatande har utarbetats inom avdelningen skola-forskola-fritid och kultur i
samarbete med lokalenheten inom ekonomiavdelningen.

De fackliga organisationerna har beretts mojlighet att granska och 1dmna synpunkter pa
framtagna forslagsskisser och inkomna synpunkter har beaktats.

Bakgrund

En ny detaljplan for kv. Mitstickan 2 och Métkedjan &r under utarbetande. Syftet med
planen &r att riva befintliga centrumbyggnader och panncentral for att senare uppfora tre
nya flerbostadshus i Fagersjo. Detta har medfort att forvaltningens forskoleverksamhet
om tva avdelningar i lokaler vid Havsornstorget 25 varit tvungna att flytta infor rivningen
av centrumbyggnaderna, vilket dgde rum vid arsskiftet 2005/2006.
Forskoleverksamheten har darefter utdkats med en avdelning p.g.a okad efterfraga och
bedrivs sedan januari 2006 i en paviljongbyggnad, tillfalligt uppstélld pa Fagersjoskolans
skolgard.

Fastighetsdgaren, Svenska Bostdder AB, har erbjudit forvaltningen ersittningslokaler i en
f d tvitteribyggnad vid Ejdervigen/Havsornstorget. Lokalerna kréver dock omfattande
anpassningar.

Fagersjo ér en stadsdel som ligger i eget och delvis isolerat omrade i jamforelse med
andra stadsdelsomréden i Farsta. Det finns inga naturliga géngstrék till eller frdn omridet
dad Magelungsvigen utgor en barridr mot 6vriga omraden. Stadsdelens geografiska ldge
innebdr att ndgon samordning av skol- och forskoleverksamheten med andra omraden
inte 4r mdjlig. En viktig forutsittning for att Fagersjo ska fungera som ett bostadsomrade
ar bl.a. att det finns skola och forskola i omradet.

Det finns i dag ett behov av forskoleplatser 1 Fagersjo motsvarande fyra avdelningar,
varav tva avdelningar utgor erséttning for redan rivna lokaler. I viantan pa nybyggnation
har forskoleverksamheten flyttat in i tillfélligt forhyrda lokaler i form av en
skolpaviljongbyggnad placerad pa Fagersjoskolans skolgérd.

Da efterfragan pa forskoleplatser stadigt 6kat i omradet och beddms 6ka ytterligare med
anledning av planerad nybyggnation av bostdder har férvaltningen under skissarbetets
ging uttryckt dnskemal om att utoka antalet planerade avdelningar pé forskolan, fran tre
till fyra.

Ombyggnadsarbetet planeras att ske i fastighetsdgarens regi, vilken har atagit sig att
genomfora detaljprojektering samt upprétta kostnadskalkyl for ombyggnaden. Forslaget
omfattar totalt 1 100 kvm lokalyta. Markomrade och anordning for lekplatser utanfor
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hyresvirdens fastighet ingér inte i fastighetségarens atagande. Den berdknade kostnaden
for intilliggande markomrade om 2 260 kvm, som forvaltning forhyr av staden genom
markupplételse, uppgér till cirka 45 000 tkr per ar och engangskostnaden for att
iordningsstéllandet av forskolegérden berdknas uppga till cirka 0,5 mnkr.

Svenska Bostéder har presenterat en kostnadskalkyl och ett hyreskontraktsforslag for
forvaltningen. Hyresavtalets hyrestid 16per under 10 &r med en grundhyra om 330 000 kr
per ar. Den totala lokalytan uppgar till 1 100 kvm. Lokalyta per barn berdknas till cirka
15 kvm, vilket kan tyckas vara lite i 6verkant i jamforelse med de nyckeltal som
tillimpas. Eftersom forskolan inréttas i en befintlig byggnad som byggs om och behovet
av forskoleplatser endast motsvarar fyra avdelningar i dagsléget har det inte varit mojligt
att uppna maximal yteffektivitet. Forvaltningen beddmer dock att efterfragan pa
forskoleplatser kommer att 6ka de ndrmsta aren i samband med nybyggnation av tre
punkthus i omrédet och vid ett forvéntat behov av forskoleplatser kommer det finnas
mojligheter att med enkla medel utoka forskoleverksambhet till fem avdelningar och héja
forskolans yt- och kostnadseffektivitet inom en néra framtid. Forskolans inplanerade
flexibilitet medger dven att lokalerna kan nyttjas till skol- fritidsverksamhet nér
forskolebarnen i Fagersjo ska beredas plats i skolan pa sikt.

Behov av forskoleplatser Fagersjé 2006-2014
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Fagersjoskolan elevprognos ar F-6
platskapacitet 220
65 % inskrivning i forhallande till befolkningsprognos
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Lokalanpassning av den f.d. tvitteribyggnaden till forskoleverksamhet har
kostnadsbedomts till cirka 16,8 mnkr och kommer att finansieras genom ett s.k.
ombyggnadstilligg pa hyran. Ombyggnadskostnaderna ir beriknade som ett 14n med rak
amortering och rdnta om 5,0 % samt en avskrivningstid pa 20 ar.

AR HYRA TILLAGG NY ARSHYRA
1 330 000 1664250 1991250

2 330 000 1622250 1952250

3 330 000 1580250 1910250

4 330 000 1538250 1868250

5 330 000 1496250 1826250 osv.

Arshyran beridknas minska med 42 000 kr per 4r.

Finansieringen av den nya forskolan kommer att ske genom befintlig forskolebudget da
forvaltningen i 6vrigt har mycket laga lokalkostnader for befintliga forskolelokaler.

Kommunstyrelsen har beslutat om nya regler for stimulansbidrag till utbyggnad av
forskolelokaler fran den 1 juni 2006. Enligt dvergangsregler kan stadsdelsndmnderna
liksom tidigare i tertialrapporten begira fordelning av stimulansbidrag som har beviljats
av kommunstyrelsens ekonomiutskott enligt de tidigare reglerna. Stimulansbidrag
avseende projektering och bestillarstod om totalt 0,6 mnkr soktes i anslutning till
inriktningsbeslutet 2005-12-15 (dnr 303-62753/2005) och stadsdelsnimnden kommer att
begéra budgetjustering i samband med kommande tertialrapporter.
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De nya reglerna innebér att stimulansbidrag for utbyggnad av forskolor inte lingre ska
sokas 1 sérskilda drenden till kommunstyrelsens ekonomiutskott. Ekonomiutskottet ska
dock dven fortsittningsvis besluta om forhyrningar eller ny-, om- och tillbyggnader om
sa fordras pd grund av hyrestider och/eller kostnader.

Stimulansbidragets utformning

e Beslut om stimulansbidrag fattas av KS efter hemstéllan frdn ndimnden i
tertialrapport.

e Utbetalning enligt KS beslut sker i samband med 6ppnandet av nytillkommen
avdelning, efter begéran fran stadsdelsndmnden.

De stimulansbidrag som ndmnden kan ansdka om, d v s 0,8 mnkr for inrédttande av tva
nytillkomna avdelningar, i en ny forskola om totalt fyra avdelningar, berdknas
tillsammans med tidigare sokta bidrag, kunna finansiera etablering och inréttande den
nya av forskolan, men ger inte mojligheter for nimnden att sédnka nettohyreskostnaden.

Nir erforderliga beslut géllande byggnation och forhyrning av forskolelokal har erhallits
fran stadsdelsndmnden och kommunfullmédktiges ekonomiutskott planerar
fastighetsdgaren Svenska Bostider att paborja projekterings- och upphandlingsprocessen,
vilken berdknas paga under varen 2007. Byggstart &r planerad till augusti 2007 med en
berdknad ombyggnadstid om cirka sex manader. Forskoleverksamheten med fyra
avdelningar med plats for 18 barn per avdelning planeras kunna starta under
januari/februari ménad 2008.

Stadsdelsforvaltningens synpunkter och forslag

Stadsdelsforvaltningen foreslar att nimnden uppdrar at férvaltningen att teckna
hyresavtal med Svenska Bostdder AB samt av Svenska Bostdder bestdlla ombyggnation
av den f.d. tvétterilokalen i Fagersjo centrum till en forskolelokal.

Bilagor

1. Forslagsskiss planlosning ny forskola
2. Kostnadskalkyl



