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Forslag

Detaljplan for

Kv Sandhamn mm
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i Stockholm

S-Dp 2007-36243-54

HANDLINGAR
Planhandlingarna bestar av plankarta med bestammelser, genomforandebe-

skrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggor att vid den ombyggda Agesta Broviig bygga bostadsbebyg-
gelse i fyra till sex vaningar med totalt ca 350 ldgenheter samt en forskola.

Planomradet
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PLANDATA

Planomrade

Omréadet ligger i Farsta. Idag finns en verkstadslokal pa Sandhamn 2 och
Svenska Bostdders lokalkontor med underliggande lokaler pd Sandhamn 1. For
Ovrigt nyttjas planomradet som naturmark och gatumark. Planomradet &r ca 3,5
ha stort.

Markigoforhallanden )
Sandhamn 2 dgs av JM bostad AB. Ovrig mark dgs av staden och Sandhamn 1
upplats med tomtritt till Svenska Bostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Forslaget &r forenligt med Stockholms dversiktsplan. I 6versiktsplan 99 ar del
av omradet betecknat som tét stadsbebyggelse. Omradet &r betecknat som tun-
nelbanestad i Stockholms byggnadsordning.

Detaljplaner. Géllande detaljplaner dr fran 1956, 1963 1999 och 2006 och
anger befintlig markanvindning.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2008-01-17 uppdra at kontoret att paborja
planarbete for kv. Sandhamn mm.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Farsta byggdes ut under 1950- och 1960-talet. Av stadsdelens 5 200 lagenheter
i flerbostadshus upplats 72 % med hyresritt och 28 % med bostadsrétt. Omra-
det ndrmast, pa andra sidan Kristinehamnsgatan, 4r bebyggt med Svenska Bo-
stdders hyreshus.

Omradets norra del utgérs av en smal remsa mellan Agesta Brovig och Kristi-
nehamnsgatan, en sldnt med upp till ca 10 m nivaskillnad och vegetation nér-
mast Kristinehamnsgatan. Den centrala delen &r delvis bebyggd med en verk-
stadslokal och &r relativt plan. Vaster om den, mot Kristinehamnsgatan, finns
en kraftig sldant som delvis dr bebyggd med en fore detta panncentral. S6dra
delen karakteriseras av en mjuk skogsslént med brant, bergig avslutning i vés-
ter.

Geoteknik

Omréadet bestér i dalgangens botten av 16sa lerarter med ett djup pa upp till 11
m och pa sluttningarna av moréan och berg i dagen. Kompletterade undersok-
ningar bor goras for varje objekt och grundvattenror placeras i omradet for att
tjdna som kontroll under byggtiden.

Bebyggelseomraden

Omradet utmed Agesta Brovig genomgar en forandring i syfte att omvandla
Agesta Brovig fran en vig i ett forortslandskap till en gata i stadsmiljs. Fore-
slagen bebyggelse pa dstra sidan om Agesta Brovig bildar en struktur av sam-
manhallna kvarter.
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Forslaget ansluter till den stadsbyggnadsstruktur som &r etablerad 6ster om
Agesta Broviig och 6ppnar sig mot omgivande gronska. Lamellhusen bildar
samtidigt gards- och landskapsrum som ger bra bostadskvalitéer med mojlighet
till goda sol- och ljusforhéllanden och tillgéng till grona ytor. Alla gardar fore-
slas underbyggda med garage och girdarna ligger en vaning upp fran Agesta
Brovig. I suterringliget mot Agesta Brovig inryms lokaler for handel och kon-
tor samt bostadskomplement.

Bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till sex vaningar och det totala antalet
lagenheter uppgar till ca 350.

Husen vid Agesta Brovig och Edagrind forses med forgardsmark. Den har
som funktion dels att ge ett visst avstand mellan allmin gangvég och bostads-
fasad dels att tillfora gatan mer gronska. Forgardsmarken forslds omgérdad av
en lag mur, t ex av granit. Alla trapphus gors genomgéende med entré mot ga-
tan och gardsentré. Varje ldgenhet forses med balkong eller uteplats.

Vid Kristinehamnsgatan foreslas ca 75 lagenheter i tva fyravaningshus med tre
suterrdngvaningar pa den plats dér befintlig byggnad star. Byggherre 4r Svens-
ka Bostéder.
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Situationsplan SWECO Architects

I omradet foreslas tva alternativa placeringar av en férskola. Huvudalternativet
ar en forskola pa egen tomt i den sddra delen. Den har fyra avdelningar i tva
vaningar och sin entré i en suterrdngvaning mot Edagréind. Garden &r vind mot
naturen och kan goras relativt liten med tanke pa den néra tillgangen till lek-
parken Klyftan.

Som alternativ placering foreslds en forskola i Svenska bostidders hus som
sammanbindande lénk i tre plan mot Kristinehamnsgatan, Detta alternativ har
fordelen att stadsdelsforvaltningen kan hyra lokalerna. Den tillgédngliga garden
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mellan bostadshusen &dr dock mindre &n hilften sé stor och &r endast solbelyst
pa féormiddagarna.

Om den friliggande férskolan inte byggs kan platsen utnyttjas till ytterligare ett
trapphus léngs sodra sidan av Edagréind.
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Del av situationsplan utan friliggaﬁ&é forskola SWECO Architects

Gestaltning bostdder

Omradets boendekvalitet finns 1 bebyggelsens skala och proportioner, omsorg i
detaljer och material samt i ndrmiljon med trddplanterad gata, forgardsmark
och husentré, den egna garden med uteplatser och balkonger och kontakten
med de omgivande tradbevuxna sluttningarna.

Speciell vikt liggs pa utformningen av fasaderna mot Agesta Brovig. Dessa
foreslas utformas med tre olika karaktérer, som bildar tre olika kvarter, d&ven
om husens planlsningar i huvudsak &r likartade. De medel som anvénds &r
varierad fonsterséttning, franska balkonger, bursprak, trapphusfonster samt
olika materialval och férger. Bottenvaningarna markeras med t ex en avvikande
fasadbeklddnad.

Fasaderna foreslas putsade. Om fasadelement véljs som byggmetod och skar-
varna gors synliga kriaver det en genomténkt gestaltning av hela fasaden i ett
tidigt skede.

Taken ges en lutning pa maximalt 22 grader. Takf6tter ges en nitt utformning.
Gestaltning barnstuga

Barnstugan utformas sé att den star i samklang med bostadsbebyggelsen. Ta-
ken gors flacka och fasaderna ljusa.
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Sektion centralt genom omradet SWECO Architects
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Sektion genom norra delen av omradet SWECO Architects

Edagrind fran Agesta Brovig SWECO Architects
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Vy fran Kristinehamnsgatan Brunnberg&Forshed arkitektkontor
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Fasad fran Kristinehamnsgatan Brunnberg&Forshed arkitektkontor

Friytor och rekreation

Med de stora trafikfria gardarna finns goda forutséttningar for smébarnslek och
vistelseytor for vuxna pa den egna garden. Inom planomradet utgérs de all-
ménna platserna av gator, gdngvégar och tradbevuxna sluttningar. Strax véster
om omradet ligger lekplatsen Klyftan som kommer att rustas upp och en gang-
vig anldggs dit fran Edagrind.

Inom 200 m fran omradet finns tva bollplaner for spontanidrott. Den storre
fotbollsplanen ligger vid Hasthagsskolan och den mindre vid kv Blid6 strax
s0der om jarnvégen.

Gator och trafik

De befintliga gatorna, Agesta Brovig och Eda grind bibehills i ungefir nuva-
rande strickningar. Agesta Broviig byggs redan idag om till en triidplanterad
gata med gang- och cykelvigar pa dmse sidor. Langs gatan ges mojlighet till
korttidsparkering.

Edagriind flytas sa att den gar vinkelritt mot Agesta Brovig. Den foreslas ut-
formad med gangvig pa bada sidor, en enkelsidig trddrad och en korttidspar-
keringsmdjlighet pa ena sidan. Cykeltrafiken blandas med fordonstrafiken.

Agesta Brovig trafikeras idag av ca 7000 fordon/ drsmedeldygn. Detta berik-
nas oka till ca 12 000 fordon ar 2030. Om o6kningen i en framtid skulle bli vi-
sentligt storre finns mojlighet att med foreslagen gatusektion utoka antalet kor-
falt fran tva till fyra. Tradraderna kan sté kvar i foreslaget lige medan korttids-
parkeringen forsvinner, alternativt forldaggs i fickor mellan tréden.

Gang- och cykelvigar

Befintligt gdngvigssystem bibehalles och kompletteras med gang- och cykel-
vigar pa bada sidor av Agesta Brovig och trottoarer utmed Edagrind. Tva nya
enklare gangviagar pa dmse sidor om forskoletomten anléggs till lekparken
Klyftan véster om omradet. De har inte forutséttningen att uppfylla stadens
utemiljoprogram avseende handikapptillgéinglighet och foreslas déarfor utforas
som enklare grusade stigar.

Den befintliga trappvégen mellan Edagréand och Kristinehamnsgatan bibehélls i
sitt nuvarande ldge. Den spontana stig som finns i sluttningen, som forbindelse
mellan Agesta Brovig och Kristinehamnsgatan, strax norr om den stora bo-
stadsgarden ges mojlighet att behallas genom att en bit naturmark sparas.

Parkering och angoring

Besoksparkering och angoring anvisas till gatorna. P4 Agesta Brovig ges ut-
rymme for drygt 40 korttidsparkeringsplatser f6r angéring och pa Edagréand for
ca 10 st.
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Pé de befintliga gatorna runt omradet tillats gratis langtidsparkering. WSP har
2008-05-22 gjort en parkeringsutredning som visar att tillgdngen pa parker-
ingsplatser inom 500 m fran omradet kan gora det mdojligt med ett parkeringstal
pa 0,8 per lagenhet.

Planforslaget medger en utbyggnad till en parkeringsplats per ldgenhet, varav
endast ca 20 som markparkering och resten i garage under hus och gard. Att i
detta projekt med sa hog andel garageplatser krdva en maximal utbyggnad kan
vara ekonomiskt tveksamt, da risken &r att dessa till stor del kommer att st
tomma under lang tid. Fore utstédllningen av forslaget bor fragan utredas ytter-
ligare.

Kollektivtrafik
Omradet ligger inom 200 till 500 m avstand fran pendeltag och tunnelbana.

Service

Histhagsskolan och Magelungsskolan ligger inom 500 m fran omradet. Dessa
har tillrdcklig kapacitet att ta emot skolbarnen fran omrédet. I planomradet pla-
neras en férskola med fyra avdelningar. som tillsammans med befintliga f6r-
skolor i omradet é&r tillfyllest f6r omradets behov.

I bottenvaningarna mot gatan ges mdjlighet for verksamhetslokaler. Ovrig
kommersiell service finns i Farsta Strand 200 m soéder om omradet och i Farsta
centrum 600 m vister om omradet.

Tillgéinglighet

Riktlinjerna i stadens utemiljoprogram skall f6ljas s& langt det &r mojligt. Detta
kan dstadkommas i all nybyggnation utom den enklare gangvégen till lekpar-
ken Klyftan.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Kontoret har fatt underlag f6r MKB fran miljoforvaltningen. De vésentligaste
fragan att belysa i MKB och att beakta i detaljplaneringen bedémer miljofor-
valtningen vara buller och fororeningar i mark och byggnader. Ovriga fragor
att att beakta sa langt som mojligt 4r kompensation av naturmark, energieffek-
tiva losningar i byggnaderna samt elektromagnetiska filt.

Kontoret har bedomt att planen inte innebér en betydande miljopaverkan och
att darfor MKB enligt miljobalken ej behover upprittas.

Buller

En trafikbullerberékning f6r JM:s bebyggelse har 2008-04-04 gjorts av ACAD-
International. Den visar att avstegsfall B kan uppfyllas for samtliga ldgenheter
om négra balkonger vid den sydligaste gaveln ges en partiell glasskdrmning.
For Svenska Bostéders fastighet Sandhamn 1 har Bernstroms akustik gjort en
utredning som konstaterar att samtliga fasader utsétts f6r buller under riktvir-
det.

Luft

Halterna for kvidvedioxid och inandningsbara partiklar, PM10, har 6versiktligt
beridknats av Luftvardsforbundet. De &r ca en tredjedel av gransvérdet for kva-
veoxid och lite drygt hilften av grinsvirdet f6r partiklar. Miljokvalitetsnormen
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bedoms uppfyllas f6r bade kvédvedioxid och inandningsbara partiklar. En kom-
plettering med ytterligare ldgenheter riskerar inte medverka till att miljokvali-
tetsnormen 6verskrids, eftersom bakgrundsnivéerna &r sa laga.

Vibrationer

En vibrationsmétning gjordes 2004-06-01 av Tyréns. Vibrationer fran jérnva-
gen och fran Agesta Brovig mittes. Med hus grundlagda pa palar klarar den
foreslagna bebyggelsen stadens riktvdarden for vibrationer idag och dven efter
en eventuell trafikokning av godstag pé jarnvégen.

Elektromagnetiska fdlt

Sweco gjorde 2008-04-08 en magnetfiltsutredning. Den konstaterar att nivaer-
na pa magnetfiltstyrkor fran tunnelbana och pendeltag inte verstiger de vér-
den som Stockholm stad anvénder.

Fororenad mark

Bjerking har 2008-03-28 gjort en miljoteknisk markundersékning av Sand-
hamn 2 med omgivande mark. De forhdjda halterna av PAH:er och aromater
konstaterar fororening i omradet och exakt spridning dr ej klargjord. En kom-
pletterande provtagning rekommenderas vid en punkt. Ovriga riskomraden dr
befintlig oljeavskiljare vister om befintlig byggnad. Ingen provtagning har
utforts i eller under befintlig byggnad.

Byggnaderna pa Sandhamn 1 har ursprungligen varit en panncentral som upp-
fordes pa slutet av 50-talet for att betjana Svenska Bostédders omgivande be-
byggelse. Beredskap bor iakttas for fororenade massor under och i direkt an-
slutning till byggnaden.

Riskanalys

Jarnvégen dr en transportled for farligt gods. Idag trafikeras jarnviagen av sma
mangder farligt gods men riskanalyser har gjorts av Brandgruppen 2002-01-16
och 2005-03-16 med forutséttningen att transport av farligt gods férbi omradet
kan komma att 6ka pé grund av en ny containerhamn i Nyndshamn, nya fore-
tagsetableringar och/eller 6verforing av farligt gods fran vég till jarnvag.

For de bostdder som ligger ndrmast jarnviagen konstaterar riskanalysen att det
inte finns nagra direkta hinder att bygga bostdder under forutsittning att av-
standet till ndrmast beldgna spar dr minst 50 m. Forslaget medger ingen bygg-
ratt for bostdder ndrmare dn 50 m.

Inverkan pa kulturmiljon.

Bebyggelsen pa Sandhamn 1 utgor en formedlande 1ank mellan 50-
talsbebyggelsen och den nya bebyggelsen som byggs vid Agesta Brovig. Ut-
formningen av denna har darfor stor betydelse ur kulturhistorisk synpunkt.

Den befintliga trappanldggningen med stodmurar mellan Edagriand och Kristi-
nehamnsgatan har ett kulturhistoriskt vérde och foreslés sparad.

Teknisk forsorjning
Omradet ansluts till nya vatten- och avloppsledningar i Agesta Brovig och i

Eda grind.

Fjarrvdarme finns i omradet med tillricklig kapacitet.
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Den norra delen av omradet kan forsérjas med el fran den transformator som
star i omradet. Den sddra delen av omradet kan f6rsorjas med el fran en trans-
formator soder om Magelungsvigen. Ledningar finns redan framdragna i Ages-
ta Brovig.

Dagvatten
Forutséttningarna for infiltration av dagvatten for lokalt omhéndertagande &r
begriansade eftersom omradet ligger i en dalgang med méktiga lerlager.

Avfallshantering

Hushallssopor, glas och tidningar foreslas hamtas maskinellt genom nedgravda
behallare i forgardsmarken. Med foreslagen placering blir det genomsnittliga
avstandet fran entré drygt 10 m och det maximala avstand 30 m. Soprum for
Ovriga fraktioner av kéllsortering och grovavfall anordnas i husens bottenvéa-
ningar mot gata eller kvartersgata.
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Situationsplan, placering av nergféivda sopbehdllare SWECO Architects
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