FARSTA STADSDELSFORVALTNING TJANSTEUTLATANDE
AVDELNINGEN FOR PERSONAL OCH KANSLI DNR 300-2?;’?"(05?
2008-11-25

Handlaggare: Cecilia Rivard

Telefon: 08-508 18 048
Till
Farsta stadsdelsnamnd
2008-12-17

Forslag till detaljplan for fastigheten Paskdagen 3
i Hokarangen
Remiss fran stadsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjati&tande som svar pa
remissen.

2. Omedelbar justering.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Det rader brist pa aldreboende for gruppen dévaddeblinda. Darfor foreslas ett
boende med ca 55 lagenheter for personer somedoviav vard dygnet runt pa
ett idag obebyggt omrade vid Séndagsvagen i HokaranGallande detaljplan
anger en byggratt for allméant andamal och for dfliggéra vardboende for aldre
maste planen anpassas. Forvaltningen foreslaaamden tillstyrker forslaget.
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Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for personhli@ansli och i samrad med
avdelningarna for aldreomsorg och stéd och setiulgeersoner med
funktionsnedsattning. Remissen behandlas avenralikappradet och
pensionarsradet.

Bakgrund

Forvaltningen har fatt en remiss fran stadsbygdkantsret om ett forslag till
detaljplan for kv Paskdagen 3 i Hokarangen sonegalt vardboende for aldre
ddva och dévblinda.

Kv Paskdagen 3 vid Sondagsvagen i Hokarangen alaglefor barnstugeverk-
samhet men planomradet har forblivit obebyggt seudamen vann laga kraft
1983. Planomradet utgors mestadels av blandskdgpt 8yed forslaget ar att
anpassa detaljplanen till vardboende for aldre didvadovblinda. Danator AB
som avser bygga vardboendet har tidigare anvisatk nlvsjo centrum. Laget
for byggnationen ansags dock olampligt av lansktgrepa grund av narheten till
transporter av farligt gods pa jarnvag. Forslagegersattning for vardboendet i
Alvsjo som aldrig kom till stand.

Omradet vid Sondagsvagen har ar 2004 foreslagitsdgtadsbebyggelse och
markanvisats av davarande gatu- och fastighetsnémbstadsforetaget som
fick markanvisningen valde att aterlamna densanonansaren 2006.

Forslaget i sammanfattning

Syftet med forslaget ar att anpassa géallande gigtalfor att mojliggoéra ny
bebyggelse av vardbostader. Det finns ett bradskbetov av vardbostader for
dova och dévblinda i Stockholm. Planomradet &r iolagbyggt men enligt
gallande detaljplan finns en byggratt for allmamda@mal.

Oversiktsplanen anger att sarskild uppmarksamlsetighas at de kulturhistoriskt
vardefulla miljoer Hokarangen utgor. Kompletterikan ske om husen anpassas
till smalhusstadens skala och karaktér.

Den nya bebyggelsen omfattar verksamhet for dotadéeblinda dar de boende
ar i behov av vard dygnet runt. En byggnad i tneingar kan uppféras med en
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storsta byggnadsarea p& 130D Byggnadens fasad och takvinkel ska samspela

med omgivande byggnadskaraktar. P& gavlarna met $éidutrymningstrappor
uppforas. De ca 55 lagenheterna fordelas pa tvdl@ingar per vaningsplan.
Bebyggelsen ska i skala och utformning éverensstmed omgivande smalhus
och dess karaktar. Placeringen av byggnaden skessaptill naturférhallandena
pa platsen.
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Utrymme for transporter, taxi och fardtjanst an@sinden norra delen av
fastigheten. All parkering ska anordnas pa kvamark. Mot Séndagsvagen
foreslas fem parkeringsplatser for personal oclkikasde varav en ar
handikappanpassad. Planen bedoms inte paverkdligefiafikforing namnvart.

Planforslaget ska uppfylla stadens tillganglighetsloch utformas i enlighet med
Stockholms stads aldreplan men ska anpassagitél dbva och dévblindas
sarskilda behov. Narmsta busshallplats finns pdi@den ca 150 meter fran
planomradet.

For renhallningsfordon ar det mojligt att angora béamta avfall utan
backrorelser. Kéllsortering forutsatts ske och mgbgt till kompostering ska
finnas.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplaneregfénande inte kan antas
medféra nagon betydande miljopaverkan. Trafikbalgterna pa Sondagsvagen
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ar mattliga och vardbostaderna kan uppforas miédni@ bullernivaer for bostader.

Marklov kravs for tradfallning. Trad far endasti&l pa grund av alder, sjukdom
eller sdkerhetsskal. Under byggtiden ska trddeagnas och skyddas.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Stockholms stad har i flera ar sokt mark for atydmy ett sarskilt aldreboende for
dova och dovblinda. Nar den plats som markanvisadbesjo centrum befanns
vara olamplig har ytterligare tid forflutit i vamtaa att det sarskilda boendet ska
bli verklighet. Omradet vid Sondagsvagen ar obebyugn en byggratt finns och
syftet med planférslaget maste betraktas som ageelien forvaltningen har
synpunkter pa byggnadens omfattning och anpassiitgriga bostadsomradet.

Oversiktsplanen anger tat stadsbebyggelse for arhrdn sager ocksa att
sarskild uppmarksamhet ska agnas at de kulturkiktarardefulla miljoerna som
Hokarangen utgor med sin karaktar som smalhusStadsta byggnadsarea i
planférslaget &r angiven till 1300°milket &r vasentligt mycket storre &n de ca
450 nf som &r den area befintliga hus i anslutning tdhemradet har. Férslaget
saknar karaktar av smalhus och byggnaden geratitvte&kompakt och tungt
intryck. Kompletteringen forefaller inte att var@skilt val anpassad till befintliga
forhallanden.

Byggnaden ska bli tre vaningar hog, fasad och ridetiska samspela med
omgivningen. Att utrymningstrappor behdvs ar bdggipnen det skulle vara
fordelaktigt om dessa rymdes invandigt. Ett vasginthatt som saknas och som
inte ar angivet pa plankartan ar hogsta angivemdjak Som huset &r placerat i
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forslaget ar det inte manga meter till bostadeén&@ndagsvagen 10-14. Blir det
nya huset alltfér hogt kan det bli for domineramaet grannfastigheten.

Fran boende i omradet har det kommit synpunktetpldyggnaden skulle kunna
flyttas lite langre at soder for att f& mer luftltae ny och befintlig fastighet. Ett
problem med att skjuta pa byggnaden blir att diégigtflanvanda parkvagen
forsvinner. Aven majligheten att ndgon gang i frigiem finna alternativ
anvandning for marken vid Fredagsvagen uteblir.

Garden till det nya boendet &r liten i forhallanitidoyggnaden som dessutom
foreslas ha balkonger som kragar ut 4,5 meter datsgidan. For att anpassa
huset till kringliggande bebyggelse bor byggnadsgem smalnas av vilket ocksa
skulle gora gardsytan storre. Med en smalare bydygyras naturligtvis farre antal
lagenheter men hur behovet har berdknats framt@ainforslaget sa det kanske
ar mojligt att minska ner lagenhetsantalet.

Parkmark och gronkompensation

Den gangvéag som finns genom omradet anvands frekvemoende och skolbarn.
| forslaget andras dragningen nagot for att geslttildreboendets
parkeringsplatser. Problemet med att &ndra dragnidg att 6vergangsstallet
hamnar pa fel stalle eftersom gangvagen fortspétendra sidan Sondagsvagen.
Istallet for att flytta gangstigen bor parkeringgpen flyttas nagot eller minskas.
Den gangvag som illustreras vaster om aldreboandafor planomradet finns det
ingen stdrre nytta med och forvaltningen har ingeesse av att den byggs da den
ger 0kade driftskostnader utan att fylla nagot beBom gronkompensation for
byggnationen foreslar forvaltningen att gangvageiada sidor om
Sondagsvagen far ny belaggning och forses medrbelys

Trafik och angéring

All angdring med fordon ska goras pa den norrars@a byggnaden. Det innebéar
att sopbilar, fardtjanstbilar, leveranser med nkeramer att korsa befintlig
gangbana enligt plankartan. Infarten och utfarleparkeringen sker ocksa over
gangbanan. For att uppmarksamma att bilkérningkfiirener maste skyltning
och till exempel annan belaggning av gangbanan dgitta tydligt, sarskilt med
tanke pa narheten till Skonstaholmsskolan. Pargspiatsen ska enligt forslaget
dessutom vara inbaddad i gronska for att skapsetrioch da &r detta extra viktigt.

Det ar glest med kollektiva fardmedel i omradetstéwdet till narmaste
tunnelbanestation ar ca 800 meter varfor det drgiatt det finns gott om
cykelparkering, garna klimatskyddad, inom fastigiet

Miljo

Omradet norr om byggnaden ar enligt gallande ptakrpark och ar mestadels
bevuxet med lovtrad. Husets placering innebaratftetta storre traden kommer
att fallas. For boende pa Sondagsvagen 10-14 komtsikten forandras fran
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natur till husfasad samt angoéring av fordon avallag. Ovriga narboende berors
inte i nagon hogre grad forutom att trafiken kommeidka till viss del i omradet
och att skogsomradet minskar.

Enligt forslaget far trad endast fallas pa grundilaer, sjukdom eller
sakerhetsskal. Inom sjélva planomradet blir det méinga trad kvar med tanke pa
byggnadens placering och storlek och dessa tréddavsett skick. | 6vrigt bor
forstas inga trad fallas i onddan i ett skogsomrade

Forutom ovanstaende synpunkter foreslar forvalemnatt stadsdelsnamnden
godkanner forslaget till detaljplan och 6verlamfiamvaltningens tjansteutlatande
som svar pa remissen.

Bilagor

1. Inbjudan till plansamrad

2. Planbeskrivning

3. Genomfdrandebeskrivning
4. Plankarta



