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Forslag till beslut
Stadsdelsnamnden Gverlamnar forvaltningens tjansteutlatande som svar pa
remissen.

Ulla Thorslund
stadsdelsdirektor Lena Rabe
avdelningschef

Sammanfattning

Forslaget till detaljplan for omrade vid korsningen Pepparvéagen-Munstycksvagen
I Hokarangen omfattar cirka 70 lagenheter. Husens utformning ansluter val till
ovrig bebyggelse i omradet. Marken som tas i ansprak for bostaderna ar
naturmark. Bostadsbebyggelsen ger en sammanhéngande stadsmiljo och skapar ett
tryggare strak mellan Hokaréangen och Farsta vilket motiverar byggande pa
naturmark.

Forvaltningen anser att fler bostader i omradet ar positivt och ett bra komplement
till 6vrig nytillkommen bebyggelse langs Pepparvégen.

Telefon 08-508 18 000 Fax 08-508 18 099

E-post farsta@stockholm.se

Besoksadress Storforsplan 36. Farsta centrum

Postadress Box |13, 123 22 Farsta www.stockholm.se/farsta



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3-587/2010

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for planering, strategi och service.

Bakgrund

Exploateringsnamnden anvisade den 13 mars 2008 mark for bostadsandamal inom
omrade vid korsningen Pepparvagen-Munstycksvagen i Hokarangen till PEAB
Bostad AB. Samtidigt beslutade exploateringsnamnden att ansoka om ny
detaljplan. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 4 februari 2010 att
stadsbyggnadskontoret skulle pabdrja planarbete for omradet.

Stadsbyggnadsnamnden har nu remitterat ett forslag till detaljplan for cirka 70
lagenheter som foreslas upplatas med bostadsratt 1angs med Pepparvagen-
Munstycksvagen. Omradet bestar idag av icke planlagd naturmark och allman
platsmark. Stockholms nya dversiktsplan inriktas pa att skapa sammanhallna
miljoer och en tatare och mer sammankopplad stad vilket stammer vél 6verens
med planforslaget.

Forslaget har remitterats till Farsta stadsdelsnamnd for yttrande senast den 4
februari.

Remissen i sammanfattning

Pa omradet invid Pepparvagen-Munstycksvagen foreslas nybyggnation av cirka 70
bostadsratter i tre flerbostadshus. Parkeringsfragan l6ses genom att garage byggs i
tva av husen. Lagenheterna foreslas upplatas med bostadsratt. Marken som ska
bebyggas bestar av icke planlagd naturmark och allméan platsmark som 6vergar till
kvartersmark.

Omradet bestar idag av naturmark med i huvudsak tva karaktarer, ett planare
angslikt omrade med I6vskog och ett relativt brant skogsparti med barrskog dar
det &ven finns inslag av hallmark. Skogen genomkorsas av flera informella
gangstigar och ett anlagt gang- och cykelstrak mitt i omradet. Inom planomradet
finns nagra storre ekar. Omradets norra grans utgors av Pepparvagen som
trafikeras av 4 500 fordon/vardagsdygn. Parkering ér tillaten utmed sodra sidan av
vagen.

Foreslagen bebyggelse

Forslaget bestar av tre lamellhus i fyra vaningar med ett eller tva trapphus i varije.
Totalt beddms forslaget rymma cirka 70 lagenheter. Husen &r placerade langs
Pepparvagen och Munstycksvagen med langsidorna orienterade mot gatan. Mellan
husen och gatan finns planterad forgardsmark som ocksa rymmer ramper till
entréerna. Byggnaderna foreslas att utforas med ljusa putsfasader med inslag av
exempelvis trd vid entréer och balkonger. Taken utfors som flacka sadeltak.
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Balkonger och utskjutande partier &r orienterade mot sGder. Byggnadernas volym
och fargskala ansluter till den befintliga bebyggelsen i Hokaréangen.

Utemiljo

Forgardsmarken mot gatan ramas in av hackar och stodmurar. Tillgangligheten ar
god genom att ramper uppfors till byggnadernas entréer. Tva mindre lekplatser
anlaggs pa kvartersmark soder om husen. Da planomradet &r belaget i anslutning
till Fagersjoskogen gors tomterna sma och ytor med natur- och parkmark skapas
mellan huskropparna. Parkmarken i korsningen Pepparvagen-Munstycksvagen
bildar entré till skogsomradet bakom.

Service, tillganglighet med mera

Hokarangens centrum finns cirka 600 meter norr om planomradet och Farsta
centrum ligger ungefar en kilometer séder om planomradet. Stadens mal avseende
tillganglighet bedéms kunna uppnas och tillgangligheten fran gatan ar god.
Parkeringen inom omradet I6ses genom garage under hus 1 och 2. Totalt blir det
45 garageplatser vilket ger ett parkeringstal pa 0,65 platser/lagenhet. | de tva hus
som har garage leder hissen direkt till garaget. Sophanteringen foreslas losas
genom att nedsénkta behallare for sopor placeras framfor tva av husen.

Konsekvenser for miljon

Planforslaget dverensstammer med gallande dversiktsplan. Husen berérs av
trafikbuller fran Pepparvéagen samt avlagset buller fran omgivande vagnéat och
tunnelbana. Buller fran Pepparvagen kan na upp till cirka 60 dBA ekvivalent niva.
Berdkningar visar att lagre ljudniva &n 50 dBA uppnas utanfér minst hélften av
bostadsrummen. Med de aktuella planldsningarna har alla lagenheter mojlighet att
uppfylla riktvardena enligt Stockholmsmodellen. Nagra balkonger i det norra
huset behdver skarm pa kortsidan med hansyn till den maximala ljudnivan.

Planforslaget skapar ett bebyggt strak langs Pepparvagen som okar tryggheten i
omradet. Fler bostader utmed Pepparvéagen kan forbattra sambandet mellan
stadsdelarna Hokarangen och Farsta i ett omrade som kan uppfattas som morkt
och otryggt och kan leda till en 6kad anvandning av straket. Dessa positiva sociala
konsekvenser kan kompensera for de ingrepp som kommer att goras i naturmark
till foljd av forslaget. Husen ges sma tomter och gréna kilar mellan dem bevaras.
For att undvika for stor paverkan pa naturmarken har kvartersmarkens utbredning
begransats.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Den nya 6versiktsplanen, Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm,
redovisar en strategi for att utveckla sambanden mellan stadsdelar for att skapa en
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tryggare och mer sammanhangande stad. Sarskilt sambandet mellan ytterstadens
tyngdpunkter och omgivande stadsdelar ska starkas. Planeringsinriktningen enligt
oversiktsplanen ar att utbudet av bostader ska varieras i stadsdelarna. Omraden
dominerade av en upplatelseform ska blandas upp med flera typer av bebyggelse
for att variera bestandet. Farsta ar utsedd till tyngdpunkt i soderort och bebyggelse
ldngs Pepparvagen-Munstycksvégen enligt remitterat forslag till detaljplan ligger
helt i linje med 6versiktsplanens intentioner.

| omradet har det byggts manga bostader under de senaste aren vilket inte framgar
av illustrationerna i arendet. Pa straket Pepparvagen pagar byggnation av tva
projekt med cirka 75 lagenheter och nyligen blev husen pa Vaniljvagen vid
Pepparvagen inflyttade. Det innebar att omradet pa kort tid dkar antalet lagenheter
med ungefar 240 lagenheter inklusive de 70 lagenheter som foreslas i detaljplanen
for Pepparvéagen-Munstycksvagen.

| Hokarangen ar bostadsbestandet tamligen ensidigt och bestar till storsta delen av
smalagenheter. Ungefar 90 procent av bestandet ar hyresratter varfor ett tillskott
av bostadsratter ar bra for att variera utbudet. Fran planomradet till de nybyggda
passivhusen vid Vaniljvagen ar det ett 300 meter langt strak bestaende av skog och
naturmark som uppfattas som otryggt av manga. Ett 6kat antal bostader placerade
langs med gatan okar kanslan av trygghet och dkar omradets stadsmassighet enligt
forvaltningens uppfattning.

Foreslagen bebyggelse

Volymen pa de tre husen anknyter till Gvrig bebyggelse i omradet. Mjligen kan
tyckas att utformningen i alltfor stor utstrackning kopierar den tidiga bebyggelsen
i Hokarangen fran sent 40-tal och tidigt 50-tal. Nagra ljusstudier presenteras inte i
forslaget och nagra av balkongerna som ar orienterade i soder- alternativt
vasterlége kan trots det bli ganska skuggiga. Skogsmarken bakom &r kuperad och
bevuxen med hoga trad och kommer sa forbli. For att skapa battre ljusforhallanden
sa har husen placerats hogre an gatan vilket gor att ramper maste byggas for att
entréerna ska bli tillgangliga. Férgardsmarken som skapas ger ett trevligt intryck
men kranglar i viss man till det for de med barnvagnar, rollatorer och andra som
har besvarligt med trappor.

Tva av husen, det vid Munstycksvagen och det mellersta pa Pepparvégen, foreslas
inrymma garage vilket forhoppningsvis kommer att minska kantstensparkeringen.
Dock bor man ha i atanke att Martinskolan ligger i naromradet och att det darfor
finns manga barn som ror sig i omradet. Sarskilt garageinfarten som ar placerad
bredvid gangstigen, som beskrivs som en entré till skogsomradet pa
Munstycksvagen, bor studeras vidare.
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Natur och gronkompensation

Foreslaget planomrade bestar till storsta delen av tallbevuxen naturmark men
ocksa en del ekar. Manga av traden forsvinner vid en byggnation. Storre ekar och
aven éldre tallar bor raddas i storsta mojliga utstrackning. En redovisning av vilka
trad som kommer att bevaras saknas och det hade varit vardefullt om det funnits
med i forslaget. Det finns inte heller nagon redovisning av konsekvenserna for
Ovrigt véxt- och djurliv. Enligt den nya parkstrategin ska de grona vardena
forstarkas och nya trad ska planteras nér bostader byggs. | foreliggande forslag
finns inga forslag om ersattningstrad i omradet.

Med tanke pa hur stort ingrepp naturomradet utsatts for ar det rimligt med
gronkompensation, vilket inte foreslagits. Ett forslag fran forvaltningen ar att vid
motionssparet i Munstycksvagens forlangning gora i ordning en yta med mojlighet
till spontanidrott. Detta forstarker ocksa stadsdelens satsning pa en idrotts-
profilering. Trappan vid Muskotvégen ner till Pepparvagen behdver laggas om
vilket foreslas som ytterligare en kompensationsatgard. Ytorna runt fastigheterna
ar bendmnda naturmark férutom vid hérnan Pepparvagen-Munstycksvagen som &r
parkmark. Forutsatt att benamningen park inte innebar stora skotselinsatser har
forvaltningen inga invéndningar mot detta.
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Kommunikationer

Det saknas kollektivtrafik i omedelbar narhet av omradet férutom nartrafikens
buss 901. Till Hokardngens tunnelbanestation &r det cirka 600 meter och till Farsta
centrum drygt 1200 meter.

Tillganglighet

Sophanteringen kommer I6sas med nedsankta sopbehallare framfér de bada husen
pa Pepparvagen. Sett ur ett tillganglighetsperspektiv forefaller det bli val langt att
ga for de som bor i huset pa Munstycksvégen. Kallsortering namns inte i forslaget
men den fragan maste I6sas inom fastigheten. Befintlig atervinningsstation pa
Munstycksvagen maste flyttas och lamplig erséttningsplats maste sokas i
naromradet.

Forvaltningen anser att fler bostader i omradet &r positivt. Det ger en samman-
hangande och god stadsmiljé som dessutom kan skapa ett tryggare strak mellan
Hokarangen och Farsta.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsnamnden dverlamnar forvaltningens
tjansteutlatande som svar pa remissen.

Bilagor

Stadshyggnadsnamndens forslag till detaljplan for omrade vid korsningen
Pepparvéagen-Munstycksvagen i Hokarangen

1. Inbjudan till samrad

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning

4. Plankarta



