DELARSRAPPORT 1 JANUARI - 30 APRIL 2006

For Stockholmshems verksamhet perioden januari — april 2006 avges f6ljande rapport.
Nedanstaende uppgifter avser koncernen. Jaimforelsesiffror inom parentes avser
motsvarande period foregaende ar.

Sammanfattning mkr

e Resultat efter finansnetto 2 (438)
¢ Resultat vid fastighetsforsiljning 0 (5)
¢ Finansnetto - 64 (-67)
e Investeringar 305 (155)

e Stadens avkastningskrav helar 129 (132)
e Prognostiserat resultat 2006 efter finansnetto 129

Aktuella verksamhetsfragor

For att uppna kommunfullméktiges direktiv att nyproducera 2 000 bostadsldgenheter under
en fyraarsperiod bedrivs ett aktivt arbete med planer och projektering. FFér ndrvarande
bedoms byggstart for narmare 1 766 ligenheter ske under aren 2003 — 2006. Av naturliga
skil kommer sjdlva byggproduktionen att koncentreras till slutet av perioden. Under
perioden januari — april 2006 togs forsta spadtaget till 277 nya bostadsldgenheter.

Samtidigt pagar projektering for cirka 2 300 nya bostadsldgenheter men da med byggstart
under 2007 eller senare. Tidpunkten for slutligt igangséttande av projekten &r till stor del
beroende av formalia i planprocessen och nimndernas resurser att handldgga och prioritera
aktuella drenden.

Av vikt att ndmna &r att de forandringar inom foérvaltningsorganisationen som beslutades
2005 nu genomfors under 2006. Hirigenom tydliggors ett helhetsansvar inom varje
torvaltningsomrade och antalet mellanchefer kan minskas.

Under 2006 fortsitter arbetet med flera interna utvecklingsfragor. I samband med ett flertal
medarbetares alderspension ses ockséa organisationen 6ver och antalet avdelningar minskas
ytterligare i syfte att minska personal- och administrationskostnaderna.

Inom serviceavdelningen har var omfattande verksamhet avseende den lopande servicen i
samband med felanmilningar datoriserats. I mer 4n 80-talet servicefordon har datorer och
GPS-system installerats. Pa detta sédtt uppnas en okad effektivitet och trygghet for savil
vara kunder som for vara medarbetare. Arbetet fortsitter under 2006

[ vara upprepade kundundersokningar kan vi konstatera att vi har ett hogt fortroende hos
vara hyresgister. Dock framgar det att det finns stora variationer mellan olika
bostadsomraden och arbetet med att analysera, finna 16sningar och férslag till atgérder
pagar for fullt.

Marknaden

Under eftersommaren 2005 gick Hyresgéstforeningen ut fran centralt hall och kriavde
generella hyressankningar for 2006 6ver hela landet. Hyressankningskraven grundades i
princip helt pa bostadspolitiska éverviganden. Trots allt lyckades Stockholmshem trifta en
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lokal uppgorelse om oforiandrad hyra t6r 2006 men med en rabatt pa 10 procent av mars
manads hyra. Inflyttningshyrorna efter upprustning av vara smalhusomraden hojs ddaremot
med 7,5 % 1 innerstaden och 5 % i inre ytterstaden. En viktig princip som innebir att
tankarna om viss omférdelning av hyror fortgar.

Efterfragan pa bostidder i Stockholmshems omraden ir fortsatt hog och i
Bostadsformedlingens ko for Stockholm stad stér for narvarande drygt
130 000 personer.

I takt med att var nyproduktion firdigstills har marknadsforingen och informationen kring
vara uthyrningsbara ldgenheter intensifierats. De aktuella ligenheterna ar framst beldgna i
ytterstaden sasom Sitra, Skdrholmen och Ragsved. Hyresobjekten presenteras pa var egen
och Bostadstérmedlingens hemsida. Vidare genomfoérdes annonskampanjer i T-banan dar
information om visning av ligenheterna pa lordagar och séndagar presenterades. Intresset
har varit stort men @nnu 4r inte alla ligenheter uthyrda och marknadsforingsatgérderna
fortsitter.

Investeringar

Den totala investeringsvolymen uppgick till 305 (151) mkr, toérdelat pa nyproduktion 175
(44) mkr, ombyggnader 78 (59) mkr, smalhusupprustning 44 (42) mkr, inventarier O (2) mkr
samt forvirv av fastigheter for 8 (0) mkr. Pa arsbasis bedoms investeringsbudgeten bli ligre
dn vad som ursprungligen budgeterats pa grund av forskjutningar i huvudsakligen
nyproduktionen. De storsta projekten som forskjutits dr Langbro Park och Arsta dng dér
omprojektering varit nodvindig. Ursprunglig investeringsbudget om 1 524 mkr justeras
ned till cirka 1 232 mkr for helaret 2006.

Omsittning och fastighetskostnader

Omsittningen uppgick till 620 (637) mkr. Minskningen berodde huvudsakligen pa den
engangsrabatt till bostadshyresgisterna som avriknades i mars manad motsvarande 10
procent av en méanadshyra, vilket uppgick till cirka 14 mkr. Vidare sildes
servicehusfastigheter foregaende ar till systerbolaget Micasa, vilket medfor ligre intdkter
detta ar.

Driftkostnaderna uppgick till 329 (308) mkr. Uppviarmningskostnaderna uppgick till 159
(145) mkr, det vill sdga 14 mkr hogre dn foregaende ar. Huvudorsaken till de hogre
virmekostnaderna var en osedvanligt kall marsmanad. Vintervidret medforde dven att
kostnaderna for halk- och snobekdmpning 6kade med hela 9 mkr, fran 10 mkr till 19 mkr,
vilket 6versteg budgeterade virden.

Fastighetsskatten uppgick for perioden till 30 (29) mkr, vilket motsvarar budgeterade
kostnader.

Kostnader for underhall uppgick till 100 (103) mkr vilket var nagot ligre @n budgeterat.
Bolaget fortsitter att satsa pa renovering och upprustning av 40- och 50-tals bebyggelsen
som &r i stort behov av stam- och ytskiktsrenoveringar.

Finansiell stéllning

Fastighetslan, inklusive kortfristig upplaning hos Stockholms stad, uppgick vid periodens
utgang till 6 571 (5 910) mkr. Det finansiella nettot uppgick till -64: (-66) mkr vilket var
ldagre @n budgeterat. Vid budgetens upprittande forutspaddes en ranteuppgang om drygt 1
procent for 2006. Takten i rantehdjningarna blev nagot liagre dn budget vartoér prognosen
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tor rantekostnader har justerats ned pa helarsbasis. Bolagets snittrdnta sjonk fran 3,5% per
050430 till 8,0% per 0604:30.

Personal
Medelantalet anstillda 6kade fran 334 personer till 335, exklusive Storningsjourens 11
personer som dven arbetar for Svenska Bostidder och Familjebostider.

Prognos for 2006
Resultatet efter finansnetto f6r 2006 berédknas uppga till cirka 129 mkr, exklusive

fastighetsforsiljningar och eventuella nedskrivningar.

Stockholm den 30 maj 2006

Pelle Bjorklund
Verkstillande direktor
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