STYRELSEPROTOKOLL nr 7/2009

Sammantrade med styrelsen f6r AB Stockholmshem

Datum: 2009-12-03

Plats: Styrelserummet, AB Stockholmshem, Hornsgatan 128

Narvarande:

Ordférande Bjérn Ljung
Vice ordférande Leif Rénngren
Ledaméter Birgitta WahIiman

Ariane Bucquet
Fredrik Lundin
Rana Khosravi
Rickard Nygren

Suppleanter Per Wesslau
Kristoffer Tamsons
Carl Cederschiold
Helen Ludvigsson
Zaida Catalan

Personalrepresentanter

Ordinarie Borje Eriksson
Anders Dahlgren

Ovriga narvarande Ingela Lindh, VD
Mikael de Faire, vice VD
Stellan Blomberg, byggnadschef
Svante Larsson, ekonomichef
Olle Torefeldt, informationschef
Bjorn Lindstaf, sekreterare
Torbjérn Kumlin, projektledare (§ 9)
Ylva Segerlind, projektledare (§ 9)

§1 Motets oOppnande

Ordféranden hélsade alla valkomna och speciellt den nye suppleanten Kristoffer Tamsons samt férklarade
motet Oppnat.

Pa forslag av ordféranden beslét styrelsen att behandla § 9 direkt efter § 2.



§ 2 Utseende av justeringsmén

Att jamte ordféranden justera dagens protokoll utsdgs vice ordféranden.

§ 3 Foregdende protokoll 6/2009

Anmaldes att féregdende protokoll 6/2009 &r justerat och utdelat.

§ 4 Forslag till Finanspolicy foér 2010
VD hénvisade till &rende 4.
Styrelsen beslét:

att under forutsattning att styrelsen for Stockholms Stadshus AB godkénner forslaget till finanspolicy
for 2010, godkanna Stockholms Stadshus AB:s finanspolicy for 2010 som sin egen,

att godkédnna koncernkontolimit féor 2010 till 8 086 mnkr samt,

att de ekonomiska manadsrapporterna ska utséndas till styrelsen via e-post.

§ 5 Forslag till Budget f6r och ILS for 2010

VD hénvisade till arende 5.

Styrelsen beslot:

att faststélla budget och IIS 2010 fér AB Stockholmshem

Sarskilt uttalande gjordes av vice ordféranden och Rana Carlstedt:

Bade budget, uppdragen och innehdllet i styrningen hade sett annorlunda ut om de socialdemokratiska
forslagen, som aterfinns i vara reservationer i Kommunfullmaktiges budget samt koncernstyrelsens &renden

infor 2010, hade fatt genomslag i Stockholmshems budget mm .

Vi héanvisar till den reservation som Socialdemokraterna lagt i Kommunfullméktige och i Stockholm Stadshus

AB néar det galler &gardirektiven och uppdragen for bostadsbolagen allmant och Stockholmshem specifikt.

§ 6 Rapport angaende inkomna intresseanmdlningar for
bostadsrattsforvarv

VD hénvisade till drende 6.

Styrelsen beslét:

att godkdnna rapporten angaende inkomna intresseanmalningar.



§ 7 Erbjudanden till bostadsrattsforeningar

VD hénvisade till &rende 7.

Ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta i enlighet med VD:s forslag.

Vice ordféranden féreslog att styrelsen skulle besluta

att avsla forslaget om erbjudande om forvarv till bostadsrattsforeningar samt att darutéver anféra:

All forsaljning av bolagets egendom maste nogsamt provas utifrdn aktiebolagslagens regler kring ekonomi,
forvaltning och bolagets basta. Vi anser att det ar oférenligt med aktiebolagslagen och bolagets basta att
sdlja ut bostadsbestandet. Det torde dessutom vara oforenligt med kommunallagens krav pa att alla
kommunens medborgare ska behandlas lika och kommunens foérbud mot understéd till enskild medborgare.
Det rader ingen tvekan om att det foreslagna priset ar langt under radande bostadsrattsmarknadspris.

Aven detta #rende visar tydligt att det ar framforallt innerstaden som nu omvandlas fran hyresrétter till
bostadsratter.

Vi socialdemokrater ar emot den pagaende utforséljningen av stadens allmannyttiga hyresratter. Hyresratten
ar en boendeform som skapar flexibilitet och mangfald och som inte utesluter. Hyresratten kréver inte att
man har flera arsléner pa banken eller en hdg 16n. Hyresratten ar nddvandig for alla som inte har
mojlighet att binda stora belopp i sitt boende, for studenter, fér arbetslésa och sjuka och for alla som inte
har tillrdckligt hég 16n eller en fast anstéllning.

Den borgerliga majoritetens massiva utforsaljningsvadg under deras férra mandatperiod har satt sina spar i
Stockholm. Det stora flertalet av antalet omvandlade lagenheter i allmadnnyttan &r beldgna i innerstaden. |
stadsdelar som Vasastaden, Ostermalm och Kungsholmen utgérs det kommunala bestandet nu av endast
fem procent. Det sager sig sjalv att det inte ar mdjligt att fortsdtta pa den vagen om vi vill att det ska
finnas hyresratter kvar i staden. De privata hyresratterna omvandlas nu i snabb takt vilket goér det an
viktigare att staden behaller de allmannyttiga hyresratterna.

Séarskilt upprérande ar den overforing av stora varden som sker fran det allmdnna till enskilda personer
och hushall. N&r borgerliga politiker nu aterigen genomfor utforséljningar sa ar ett av redskapen att
konsekvent sdlja till priser under radande bostadsrattsmarknadspris. For att inte vara gemensamma tillgangar
skall skaénkas bort borde marknadsvardet vara radande vid prissattningen pa de lagenheter majoriteten nu
skall salja ut.

Vi tycker det ar bra med blandade upplatelseformer. Det ska finnas bade hyresrétter, bostadsratter och
egna hem i alla delar av staden. | den borgliga retoriken pratar man ocksd om blandande upplatelseformer
och om att ombildningar framst ska ske i ytterstaden. Verkligheten visar dock nagot helt annat, namligen
att ombildningar framst sker i attraktiva ldgen i innerstaden. Av de intresseanmalningar som har inkommit
til stadens bostadsbolag framgar att den absoluta majoriteten av de aktuella lagenheterna ligger i
innerstaden eller i attraktiv narfoérort. Konsekvensen blir att mangfalden minskar och att segregationen okar.

Sammantaget innebar den borgerliga bostadspolitiken att den sociala dimensionen férsvinner och att bostaden
blir en handelsvara for de resursstarka i samhéllet. En sadan osolidarisk politk kommer att oka Kklyftorna i
samhéllet och exkludera allt fler manniskor fran det allra mest grundldggande i ett vélfardssamhalle, - ratten
till bostad!



| sammanhanget bor ocksad uppmarksammas den problematik som félijer nar bostadsrattsféreningarna, for att
forbattra sin ekonomi, hdjer hyrorna eller sdger upp kommunala och privata verksamheter som &gnar sig at
vard eller omsorg.

Med dessa utforséljningar riskeras &dven dessa verksamheter. Skattebetalarna far betala dyrare nota for att
sakerstélla de sociala behov som finns i staden.

Att allt fler klagar pa odemokratiska metoder vid ombildning &r en varningsklocka som bara det borde leda
till eftertanke och ett omedelbart stopp for ytterligare ombildningar. Ombildningsprocessen skapar inte séllan

djupa motséattningar mellan grannar.

Med dessa argument och med fler pa lager s&ager vi nej till att erbjuda BRF att kopa allméannyttiga
bostaderna i Stockholmshem.

Styrelsen beslét:

att erbjuda respektive bostadsréattsférening att forvarva fastigheten Kalkbacken 1 for 52 Mkr, Nipfjallet
10 fér 177 Mkr och del av Ortuglandet 1 for 92 Mkr

att férklara paragrafen omedelbart justerad.

Reservation framfordes av vice ordféranden och Rana Carlstedt till forman till det av dem framlagda
forslaget.

§ 8 Lagesrapport nyproduktion

VD hénvisade till drende 8 och byggnadschefen Stellan Blomberg berattade och visade skisser pa
pagaende, kommande och idéer pa projekt. Ett urval av projekten visas i bilaga.

Styrelsen beslot:

att med godkénnande lagga rapporten om nyproduktion mm till handlingarna.

§ 9 Investeringsbeslut nyproduktion

VD hanvisade till drende 9. Daérefter redogjorde Ylva Segerlind, Byggavdelningen for projektet
Bjorketorpsvagen i Racksta som tas fram i samarbete med “Jag vill ha bostad nu” och omfattar 109
lagenheter. Torbjorn Kumlin, Byggavdelningen, redogjorde for passivhusprojektet Trettondagen i Hokardangen
som planeras for 25 lagenheter.

Styrelsen beslét:

att godkdnna investeringen for nybyggnad i projekten Trettondagen och Bjorketorpsvdgen samt

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Sérskilt uttalande gjordes av Rickard Nygren och Zaida Catalan:

Investeringsbeslutet for ett passivhus i nyproduktion &r valkommet, och ansluter till var tidigare skrivelse om

passivhus. Aktuellt projekt (Trettondagen/Hokardngen) far nu inte ses bara som ett enstaka experiment.
Ambitionen maste istéllet vara att hitta I0sningar for all nyproduktion, och att strdva mot ytterligare



forbattringar i form av nollenergi- eller t.o.m. plusenergihus (d.v.s. byggnader som pa arsbasis levererar mer
energi an de forbrukar).

Energikostnaderna fér uppvarmning och varmvatten utgér redan den stdrsta utgiftsposten for Stockholmshem,
och framtida hdjda taxor och avgifter utgér en avgodrande risk for bolagets ekonomi. Darfér géller vidare att
utnyttja erfarenheterna fran passivhustekniken till att omfatta hela bestandet, alltsd &ven ombyggnation.

§ 10 Upphandlingar

VD hanvisade till drende 10.

Styrelsen beslét:

att godkdnna upphandlingen betraffande hissarbeten
att forklara paragrafen omedelbart justerad.
§ 11a, b Forvarv av fastigheter

VD hanvisade till arende 11a.
Styrelsen beslét:

att ge VD i uppdrag att slutféra férhandlingarna med JM AB om ett
forvarv av tomtratten Lustgarden 17 pa i &rendet angivna villkor

att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Ordféranden beslot att aterta arende 11b.

§12 Gemensamma regler for godkdnnande av hyresgast

VD hénvisade till drende 12.

Styrelsen beslét:

att lagga anmalan angaende gemensamma regler for godkdnnande av hyresgast till handlingarna
att ge VD i uppdrag att aterkomma till styrelsen med fortydligande av punkten “Komplettering till

reglerna vid sarskilda behov”.

§ 13 Anstdllning av miljochef
VD héanvisade till drende 13.
Styrelsen beslot:

att ge VD i uppdrag att anstélla en miljéchef



§ 14 Anmdlan angaende inkomna och besvarade remisser

VD hénvisade till &rende 14.

Styrelsen beslét:

att godkdnna anmalan angdende remisser

§ 15a, b Svar pa skrivelser angdende byggandet av

hus pa befintliga tak och Stod till valdsutsatta
kvinnor och barn

VD hénvisade till drende 15a.

Styrelsen beslét:

att anse skrivelsen om att bygga villor eller radhus pa befintlig bebyggelse besvarad
VD hénvisade till drende 15b.

Styrelsen beslét:

att anse skrivelsen angdende stdd till valdsutsatta kvinnor och barn besvarad

§ 16 Forslag till sammantradestider 2010 (tidigare
bordlagt)

Styrelsen beslét:

att faststalla den 25 januari, 11 mars, 22 april, 17 juni, 26 augusti,
7 oktober, 11 november (reserv) och 16 december som sammantradesdagar 2010, samtliga
klockan 16.00

§ 17 Kompletterade &dgardirektiv avseende Inforande av
gemensam vaxelfunktion for stadens nadmnder och
bolag, Revidering av Stockholms stads
brottsforebyggande program samt Stadens riktlinjer
om mutor och representation.

Styrelsen beslot:
att verka for att inféra gemensam véxelfunktion for stadens nadmnder och bolag
att i tillampliga delar inom sin verksamhet anvdnda Stockholms stads reviderade brottsférebyggande program

att tilldmpa Stadens riktlinjer om mutor och representation



§ 18 Avtal med Stiftelsen Hotellhem angaende Grimman 6
mm

Ordféranden besl6t att aterta arende 18.

§ 19 VD informerar

Hyresfoérhandlingarna: Vi &r mitt uppe i slutférhandlingarna och vi har skjutit fram avi-utskicket nagra dagar.
Hyresgéstféreningen anser att sa stora rantesédnkningar har skett sedan tvaarséverenskommelsen traffades att
uppgorelsen ska omférhandlas medan bolaget konstaterat att réntan for bolagets del ligger pa samma niva
nu som da.

§ 20 Ovriga fragor

Rickard Nygren efterlyste svaret pa sin skrivelse angaende avfallskvarnar. Ordféranden meddelade att ett
svar kommer att ges pa skrivelsen.

Vice ordféranden efterfragade ett tidigare &rende frdn 2006 som behandlade senior- och trygghetsboende.

Han oOnskade ocksa fa belyst mojligheterna att fa del av statligt stod for trygghetsboende. VD lovade att
aterkomma med svar.

§ 21 Motets avslutande

Ordféranden forklarade motet avslutat.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif Ronngren



