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STADSDELSFORVALTNING SID | (4)
AVDELNINGEN FOR SAMHALLSPLANERING 2008-12-02
Handldggare: Anna Ambjorn Till
Telefon: 08-508 22 048 Hégersten-Liljeholmens

stadsdelsndmnd

Plansamrad for del av fastigheten Tvalflingan 5 i
Viastberga

Forslag till beslut
1. Stadsdelndmnden godkénner och dversdnder tjansteutldtandet som svar pa
remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm
Stadsdelsdirektor Gunnar Ohlsén
Avdelningschef

Sammanfattning

Forslag pa detaljplan for del av fastigheten Tvalflingan 5 vid Telefonplan har
inkommit for synpunkter. Planens syfte ér att &ndra géllande anvindning for att
mojliggora ombyggnad till bostéder, hotell, kontor eller forskola 1 de befintliga
kontors- och industribyggnaderna.

Forvaltningen ser positivt pa att omradet omdanas och ges en flexibel anvdandning
samt lamnar synpunkter angdende forskolans storlek och placering.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Bakgrund
Forslag pa detaljplan for del av fastigheten Tvalflingan 5 vid Telefonplan har
inkommit for synpunkter. Yttrande dnskas senast 2009-01-09.
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Planomradet ar beldget mellan Tellusborgsvigen och tunnelbanans spdromrade vid
Telefonplan. Inom omréadet finns idag tva storre kontor- och industribyggnader
som ska sparas samt en ldgre industribyggnad som ska rivas. Omradet utgors av
redan exploaterad mark. Fastigheten dgs av Stena Fastigheter.

Planens syfte

Planens syfte ér att dndra gidllande anvidndning for att mojliggora ombyggnad till
bostdder, hotell, kontor eller forskola i de befintliga kontors- och
industribyggnaderna.

Programsamrad 2004

Under varen 2004 genomfordes programsamrad for utvecklingen av
Telefonplansomridet. Det aktuella planomréadet ingick i programmet, dar
redovisades en flexibilitet i relationen mellan bostéder och kontor.

Ny bebyggelse

De tva befintliga byggnaderna som ska sparas ges i planen anvidndningen bostéder,
kontor och skolverksamhet samt mdjlighet att inrdtta hotell och konferenslokaler.

I planen foreslés att radhus kan uppforas pé taket pa den storsta byggnaden.

De tvé understa vaningsplanen (-1 och 0) 1 den storre byggnaden ska innehdlla
parkeringsgarage oavsett vilken anvéndning byggnaden sedan far. Det dr for
nirvarande inte bestimt vilken anvindning byggnaderna kommer att rymma.
Mojligheter finns att anordna en gron gérd i anslutning till husen.

Om en forskola inryms i den storre byggnaden foreslas en gangbro dver till det
lilla gronomrédet norr om planomradet, vilket foreslds fungera som lekomrade for
barnen. Gronytan dgs av staden.

Pé platsen dir den befintliga industribyggnaden rivs foreslas ett bostadshus i fem
vaningar.

Det finns mdjligheter att skapa tillgéngliga entréer, uteplatser och
parkeringsplatser.

Parkering
Parkering anordnas i garage, mdjligheter finns dven att ordna markparkering, totalt
ca 225 platser. Parkeringskvoten for bostidder anges till 1,0 platser per 14genhet.
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Miljokonsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att en miljobedomning utifran PBL 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ behover goras. Planen dverensstimmer med intentionerna i
gillande Oversiktsplan.

For att klara bullernivaerna ska bostidderna utformas sa att minst hélften av
boningsrummen i varje ldgenhet far minst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
fonster. Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats i
anslutning till bostdderna ska utforas/placeras sa att de utsitts for hogst 55 dB(A)
maximal ljudniva.

Magnetfilt

En mitning av magnetfilt frdn tunnelbanan har genomforts vid den byggnad som
ligger ndrmast tunnelmynningen. Varden mellan 0,05 och 0,1 puT (mikrotesla)
uppméttes. For norrgdende tdg uppmattes kortvarigt 0,2 pT nérmast
tunnelmynningen. Enligt forsiktighetsprincipen géller att arsmedelvardet vid
bostédder och forskolor inte ska dverstiga 0,2 puT. Storre delen av bebyggelsen
ligger under dessa virden.

Solinstrdlning

Vid vér- och hostdagjamning kommer storre delen av gérden ligga i skugga, under
sommarsolstandet nér solljuset storre delen av gérden. Groénytan norr om
planomrédet skuggas en del av den befintliga storre kontorsbyggnaden.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pd att omradet omdanas och ges en flexibel anvdndning.
Forslaget med radhus ovanpa den storre befintliga kontorsbyggnaden &r intressant.
Nackdelen kan vara den nagot storre skuggningen fran huset dver gronytan norr
om planomradet, pga en nagot hogre byggnadshojd.

Foérskola

Under den pagdende utvecklingsprocessen av Telefonplansomrédet har
forvaltningen pavisat behovet av forskolor, vilket ocksa tagits hansyn till i
planforslaget. Det ldge som tidigare diskuterats dr i bottenplan pé den storre
befintliga kontorsbyggnaden, med gangbro over till gronytan. Utifrdn kommande
behov i omradet berdknar forvaltningen att minst en forskola med fyra avdelningar
krévs.

Vid placering av forskolan ar det viktigt att ta hansyn till uppmatta vérden fran
magnetfilten detsamma géller vid placering och utformning av forskolans
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utomhuslek. Vidare bor risk for skuggning av lekomradet beaktas vid utformning
och placering av denna.

Bilagor
Planhandlingar
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