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Projektredovisning — Kv Likriktaren. Nybyggnad forskola

Refererande till *Ramavtal for skollokaler” och Er forfrigan daterad 2008-06-13, erbjuder vi oss
att utfora rubricerat arbete efter genomfort F orslagshandlingsskede och enligt nedan angivna
forutséttningar.

e Utférande
Forslagshandlingen &r samlad i bifogad pirm daterad 2009-01-15. Under flik 48 i pérmen

finns en sammanfattning av projektet i ”populdrversion”. Vid projektarbetet har stadsdelen
samt stadsledningkontoret i form av en styrgrupp tillsammans med en extern konsult deltagit.
Projektet omfattar en nybyggnad av forskola i 3 plan med tillsammans 8 avdelningar.
Angdring sker via separata entréer till varje vaningsplan. Plan 3 angdrs via utvéndig trappa.
Planldsningen bygger pd att 3 “avdelningar” har en entré, ett skdtrum samt ett gemensamt
Torg och 3 hemvister.

Férskolan har ett tillagningskék for pannfirdiga produkter dimensionerat for 160 portioner
Inne i forskolan finns hiss och ett invéindigt trapphus till samtliga plan.

Férskolan dr dimensionerad for 18 barn per avdelning vilket ger totalt 144 barn.

Ytan dr 1205 BRA vilket ger en yta om 8,5, m2 per barn vid dimensionerande barnantal (144)

I projektkostnaden ingr fjérrviirme anslutning med 1 500 kkr for anslutning och
fjarrvirmeundercentral, utredning pagdr om bergvirme kan vara ett fordelaktigare alternativ.
Tilldelad tomt #r kuperad och forutsitter att en suterringbyggnad uppfors samt att det &r hoga
markkostnader med bla. springning, i kalkylen ingér sprangning med 100 m3.

Projektet ir planerat att genomféras pd generalentreprenad for grundlédggningsarbeten samt en
entreprenad for finplanering frskolegarden. Husbyggnationen genomfors pd totalentreprenad.
Forskolan #r forsedd med utrymnings-och inbrottslarm

e Ekonomi
Hyrestilligget #r beriknat efter gillande "Ramavtal for skollokaler”. Hyrestilldgget &r

beriiknat med rak amortering déir nedanstiende beddmning avser &r 1. Rak amortering innebdr att
rintekostnaden successivt minskar vart efter amorteringarna betalas.

I hyresberskningen har medtagits en kontantfinansiering enligt bilaga pé tillsammans 4 500 000 kr
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I hyresberiikningen har medtagits en kontantfinansiering enligt bilaga p4 tillsammans 4 500 000 kr

Projektredovisningen innebér att slutgiltig hyra beréknas utifran verkliga verifierad nerlagd kostnad

Ar 20009 #r driftskostnadsschablonen 451 :-/mzoch rintesatsen 3,85 %.

I projektredovisningen beréiknar vi foljande hyrestilligg for rubricerat arbete.

Amorteringstid | Investering Amortering Rénta Kronor / ar

33 ar 26 919 912 815755| 1016788 1 832452
20 ar 3501 516 175 076 130 596 305 671
10 ar 1702 572 170 257 61 452 231709
5 &r 0 0 0 0
Drift och underhéll for tillbyggd area 1205 (BRA) 543 455
Summa tillkommande hyra ar 1 2 913 378

Vidare blir med ofdrindrad driftskostnadsschablon och ofsrindrad réntesats:
Summa tillkommande hyra &r 11 2 308 254 kr/&r
Summa tillkommande hyra &r 21 1 759 760 kr/&r

Hyran har beréiknats med utgéngspunkt frén beréknad redovisad entreprenadkostnad, exkl
mervirdeskatt, se bilaga daterad 2009-01-23 till denna offert.

Summa hyresgenererande entreprenadkostnad (enligt bilaga) 28 075 000 kronor
Nedlagda projektkostnader (stadsdelsforvaltningens del) 0 kronor
Projektering inkl fragor under byggtiden och relationshandlingar 2 450 000 kronor

Projekterings- och byggledning, kontroll under byggtiden, kvalitetssékring,

myndighetsavgifter, besiktningar och kopiering 1430000 kronor
Ofbrutsett / Riskbedomning 3000 000 kronor
Konstnirlig utsmyckning (1% av berdknad entreprenadkostnad) 0 kronor
Administrativt paslag 969 000 kronor
Antagen kreditivkostnad under byggtiden 700 000 kronor

36 624 000 Kkronor

Summa projektkostnad

Direktfakturerade kostnader enl bilaga. -4 500 000 kronor

32124 000 Kkronor

Summa Hyresgenererande projektkostnad

Projektkostnaden ér fast pris, vilket innebir att hinsyn har tagits till marknadsbedémning

och fastighetstekniska risker.
Kreditivkostnaden har antagits till 700 000kronor, verklig kreditivkostnad regleras efter

avslutat projekt.

Projektkostnaden kommer att indexregleras i enlighet med byggindex tabell 2.0 med jan 2009
som basménad.

"Risker vad giller program- och verksamhetsfordndringar &r ej beaktade.

Samtliga belopp &r exkl mervérdesskatt.



e Tider
Projekteringsarbetet beriiknas till 3 manader och produktionsarbetet till 17 ménader inklusive tid

fér upphandlingar i enlighet med LoU och semesteravbrott allt efter erhéllen bestéllning.

I de fall genomforandebeslut och efterfoljande bestéllning inte dr SISAB tillhanda fore
mars 2009 kommer nedlagda projektkostnader att faktureras.

o Ovrigt
I projektkostnaden ingér inte arbeten med eventuella provisorier eller andra
tillfilliga atgérder for forskolan..
Vidare forutséttes att offererat arbete kan utforas i en etapp.
I kostnaden ingér €] 16s inredning och utrustning.

Offerten &r giltig t.o.m. mars 2009

Denna offert géller som Projektredovisning efter det att offerten godkénts av SISABs styrelse.

oy

Med vénliga hdlsningar

Skolfastigheter i Stockholm AB

Projgltavdelningen D @
sonf st ‘/ﬂ% Y -

Sven Strand
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Entreprenadkostnadsredovisning inklusive avskrivningstider enligt géllande hyresavtal mellan SISAB och Stockholms Stad

Skola: Likriktaren (105399)

BTA yta: 1310 m? 090123/s4
BRA yta: m?
s . -
lﬁubriker, NY, TILL- OCH OMBYGGNADER Totalt 5 Ar 10 Ar 20 Ar 33 Ar Underhalt *
Utvéndig mark
Hardgjorda ytor (asfalt, plattor etc) 815 815
Mjukgjorda ytor ( planteringar, grdsmatta etc) 625 625
Avskiljare (fett- eller olje-) inklusive schakt
Utvandig Va inlusive schakt 563 563
Fjarrvarme inklusive schakt 1500 1500
Mdbler, utrutning ( bankar, papperskorgar, lekutrustning, pergola etc) 838 838
Utvandig El/belysning inklusive schakt 289 289
Ovrigt 152 152
Grundldggning 818 818
Stomme inkl bjélklag 3252 3252
Ytterviggar 3761 3761
Innervdggar 2539 2539
Kakelbeklddnader 122 122
IGolvbeliganingar
Natursten, keramiska plattor 140 140
Tra, plastmatta, linoleum mm 601 601
Undertak 623 623
Trappor 430 430
Yttertak 1515 1515
Huskompletteringar
Skarmtak 161 161
Lastkajer mm loftgéng 156 156
Malning 690 690
Inredningar, vikvédggar 1511 0 JFakturerat
Byggnadsarbeten fér installationer 313 313
}El/teleanléa‘ggningar
Kraft, belysning exklusive armaturer, kanalisation inkl inkoppling 730 730
JArmaturer 600 600
INy inkommande matarkabel inkl central 155 155
IT-nét 50 50
Inbrottsaniaggning 100 0 [Fakturerat
Jutrymning/brandlarm 115 0 JFakturerat
Telefonanlaggning, internt/externt/allanrop ~ 15 0 fFakturerat
Kabel TV-anlaggning 20 0 Fakturerat
Kortlassystem 40 0 Fakturerat
Horselanlaggning
Ovrig teleanldggning 40 40
Timelox
Demontering
Luftbehandlingssystem
Kanaldragning och luftdon 1182 1032 JFakturerat 150
Aggregat 380 230 |Fakturerat 150
Styr o 6vervakning 360 360
IDemontering
Vérme, Kyla o sanitetssystem
IKylsystem
\Varmesystem 715 715
Avlopp, kall-varmvatten, sanitetsgods 669 569 Fakiurerat 100
|Demontering
ransportanordi
Hiss, trapplift, lyftbord 500 500
Demontering
Ovrigt
Storkdk 965 565 JFakturerat 400
fKokskyla
Rivning, demontering bygg
Haltagning inkl avvéxlingar
Golvbelaggningar
Undertak
Ovrig rivning
Te projektering 0 0
Summa entreprenadkostnader 28050 0 1345 2784 21320 0
s v
* Underhaliskostnad éverenskommes vid férhandling mellan SISAB och Stockholms Stad. 5,29% 10,94% 83,78%
25449

Direktfakturerat sdf 2601
Prod kostnad Hyresgrundande 25449




Bilaga till offert 2009-01-29

Kv Likritaren
Fordelning av Kontantersattning

1 SISAB administrationskostnad 968 000 kr
2 Forslaghandling proj 700 000 kr
3 Delalj projektering och byggadministration for

Kontantfinansierade dela enl nadan 300 000 kr
4 Inredningar /vikvaggar 1511 000 kr
5 El tele larm kodlas 290 000 kr
6 Fast monterad kéksutrustning 331 000 kr

7 Installation av teknist installationer till kok
Vs, vent och El 400 000 kr

Summa Fakkturerade kostnader 4 500 000 kr



