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HAGERSTEN-LlLJEHOLMENS TJANSTEUTLATANDE
STADSDELSFORVALTNING D 6
2009-04-02
Handlidggare: Gunnar Ohlsén Till
Telefon: 508 22 024 Hégersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd

Ombyggnation av forskolan Hattis i Mdlarhojden

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkénner forvaltningens forslag till ombyggnation av
forskolan Hattis i Milarh6jden

2. Stadsdelsndgmnden hemstéller hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av att genomfora projektet

3. Stadsdelsnimnden uppdrar at stadsdelsforvaltningen att bestélla
genomforandet av SISAB och att teckna hyresavtal med SISAB, under
forutsittning att Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkanner projektet.

Maria Mannerholm
Stadsdelsdirektor Gunnar Ohlsén
Avdelningschef Samhéllsplanering

Sammanfattning

I detta drende foresldr forvaltningen att det pé forskolan Hattis 1 Mélarh6jden gors
en ombyggnation av koket, byte av virmesystemet samt en omstrukturering som
medger ytterligare en barngrupp. Samtidigt genomfér SISAB ett byte av
ventilationsaggregat och ligger in ventilerade golv.

Ombyggnationen genererar ett hyrestilligg ar 1 pa 418 Tkr. Efter ombyggnationen
far forskolan en hyra pd 997 Tkr. vilket dr 1.034 kr/kvm. Hyran per barn och ar
okar fran 5.160 till 10.494 kronor i och med ombyggnationen. Bytet av
varmesystem ger en nettobesparing pa 23.000 kronor ar 1 och en minskad
elforbrukning pé 100.000 kWh.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhéllsplanering och avdelningen for

forskola. Information har 1dmnats till de fackliga organisationerna den 31 mars
2009 och férhandling enligt 11 § MBL sker den 7 april 2009.

Bakgrund

Forskolan Hattis, Hattmakarbacken 11, i Méalarh6jden (bilaga 1) dr en vél
fungerande verksamhet med vissa brister i lokalerna. Framfor allt giller det koket
som inte lever upp till dagens krav. Koket saknar en entré for varuleveranser och
utrymme for uppackning. Ventilationen i koket ér otillracklig.

Forskolan dr uppvarmd med direktverkande el genom sk takvédrme, en vanlig
uppvarmningsform pa de dldre forskolorna men samtidigt mycket dyr.
Ventilationen 1 huset behdver ocksa ses dver. Forskolan har dock vil tilltagna ytor,
964 kvm, med ett snitt pal1,9 kvm per barn. Forutsittningar finns for att utdka
med ytterligare en avdelning.

Forskolan fick 2008 en vattenskada som i1 huvudsak bedéms vara orsakad av stopp
i utanforliggande dagvattenledningar. Byggnaden ér ett souterrdnghus i tva
vaningar byggt mot ett berg. SISAB vidtog akuta atgérder for att sékerstilla
inomhusmiljon i december 2008. SISAB kommer att ga vidare med utvéindiga
drénerings- och isoleringsdtgiarder samt har for avsikt att i hela bottenvaningen
lagga in ett mekaniskt ventilerat golv. Luftprover har tagits pa forskolan i februari
2009 vilka var godkénda.

Som sedvanligt dr har SISAB tillfrdgat forvaltningen om nigra
verksamhetsanpassningar ska goras i samband med att det sker ett byte av golvet
pa bottenvaningen. Forvaltningen framforde dé behovet av att bygga om och
uppgradera koket samt att tillskapa ytterligare en avdelning pé bottenvéningen.
Byte av ventilationsaggregat och byte av uppvarmningssystem till bergvdarme har
dven tagits med i den forprojektering och kalkyl som gjorts.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen har fatt en offert till fast pris av SISAB for de projekterade
atgirderna. Den kostnad for ombyggnationen som enligt offerten ska belasta
stadsdelsndmnden &r pé 5,2 mnkr. SISABs kostnad 1 projektet blir 3,7 mnkr och
avser det ventilerade golvet, delar av kostnaden for nya ventilationsaggregat och
nytt virmesystem samt markatgirdena. Forvaltningens kostnad betalas med ett
hyrestilldgg som ar 1 uppgér till 418 Tkr. Forskolan har idag en hyra pa 579 Tkr
per ar. Den nya arshyran skulle da bli 997 Tkr vilket dr 1.034 kr/kvm.
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Fore ombyggnationen har forskolan en hyra per barn och ar pa 5.160 kronor och
efter ombyggnationen blir denna kostnad 10.494 kronor. Férvaltningens
genomsnittliga hyra per barn och ar dr ca 16.000 kronor. Utbytet av
varmesystemet innebdr for stadsdelen en kostnad pa 77.000 kronor ar 1 genom den
kapitalkostnad som ska betalas pa investeringen (ingér i ovanstdende
hyresuppgifter). Den besparing som den minskade elférbrukningen innebér,
100.000 kWh, berdknas motsvara ca 100.000 kronor (1.100 kronor per barn) vilket
medfOr att ett plus uppstér redan ar 1 med 23.000 kr. Fortjansten pa utbytet av
viarmesystem okar med aren i enlighet med hur stadsdelens hyra berdknas.

SISAB har gjort en tidplan for tgiarderna. Tidplanen har anpassats for att
verksamheten ska kunna vara i full drift under hela ombyggnadsperioden.
Ombyggnationen berdknas starta i april 2010 med att en avdelning iordningsstills
och det nya koket byggs. Det nya koket ska kunna tas 1 drift augusti 2010. Helt
klar kommer ombyggnationen vara varen 2011.

Bilagor
1. Karta som visar forskolans lige
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