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stadsdelsndmnd

Genomforandebeslut gallande ny forskola i
kvarteret Locknalen, Fruingen

Forslag till beslut

1. Stadsdelndmnden godkénner forslaget om att uppfora en forskola med atta
grupper 1 kvarteret Locknalen, Kata Dahlstroms gata 23-25 Higersten.
2. Stadsdelsndmnden beslutar att verksamheten pa forskolan Kata Dahlstrom

upphor fran och med hésten 2009

3. Stadsdelsnimnden hemstéller hos Kommunstyrelsens ekonomiutskott om
godkinnande av att genomfora projektet med en ny forskola 1 kvarteret

Locknalen.

4. Stadsdelsndmnden uppdrar &t stadsdelsforvaltningen att bestilla
genomforandet av SISAB och att teckna hyresavtal med SISAB, under
forutsittning att Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkanner projektet.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sambhéllsplanering

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen foreslér att en forskola med atta grupper uppfors i kvarteret
Locknalen i Fruidngen, klar att ta emot barn januari 2011. Forskolan behovs for att
klara barnomsorgsgarantin och moéta stadsdelens vixande behovet av
forskoleplatser. Hyran per barn och ar beréknas bli 25.083 kronor ar 1.
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Bakgrund

Behovet av utbyggnad inom forskolan fortsétter, till stor del beroende pa den
omfattande fortdtningen av bostdder inom stadsdelen. Prognosen for aren 2009-
2011 visar pé ett behov av att utoka forskolekapaciteten med 1366 nya platser
under dessa ar.

Forvaltningen har {6ljt upp planeringsunderlaget for &r 2008 med analyser av det
faktiska barnantalet 1 forhallande till prognosen for samma ar for att kvalitetssidkra
att beslutsunderlagen ar korrekta. Analysen visar att forvaltningens prognos ligger
ratt.

Den planerade en kapacitetsokning for 2010 ar 350 platser fordelade pa 5
forskolor med 25 grupper, exklusive Locknélen.

Trots denna utbyggnad visar prognosen inte full behovstiackning. En viss
osidkerhet rader dock, bl a om foréldrar precis som under 2008 fortsétter att skjuta
upp sin efterfrdgan av forskoleplats framat i tiden, eller inte.

Prognos for utbyggnad av forskoleplatser i forhéllande till stadsdelens berdknade
behov

Prognos a?t?l Prognos behov av .. Befintliga Planerad Nettobehov av

Ar barn 1-5 ar i forskoleplatser forskoleplatser tbyggnad forskoleplatser
stadsdelen P 1 januari utbyeg P
2009 4712 4100 3558 294 -248
2010 4960 4315 3852%* 350 -103
2011 5181 4507 4146** 308 -53

* Del av forskolan Arstadals lokaler atergar till skolan -56 platser
** Del av forskolan Arstadals lokaler tergar till skolan -56 platser

Stadsdelsndmnden fattade 2008-05-14 beslut om ett inriktningsidrende for en ny
forskola i kvarteret Lockndlen. Det inriktningsidrendet byggde pa att en ny
byggnad skulle uppforas utmed Frudngsgatan. I inriktningsdrendet redovisade
forvaltningen hoga kostnader for den nya forskolan trots att ytorna minimerats sa
mycket att det inte skulle gi att ha fullstora grupper. Problem fanns dven med
trafikangdringen fran Frudngsgatan. I anslutning till den tomt som forskolan
Locknélen skulle uppforas pé ligger forskolan Kata Dahlstrom.

Forskolan Kata Dahlstrom byggd 1965, med tva grupper och totalt 32 barn ar
beldgen pé Kata Dahlstroms gata 23-35. 2007 gjorde Milj6forvaltningen en
inspektion med focus péd barns inomhusmiljo. I rapporten som skrevs efter
inspektionen anmarktes det bland annat pa forskolans bristfélliga
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ventilationssystem. SISAB fick i uppdrag att utreda detta och vidta lampliga
atgirder. Utredningen visade att bara de mest grundlaggande atgérderna skulle
generera mycket stora kostnader. Utover brister 1 ventilationssystemet fanns och
finns det stora underhéllsbehov, bade vad giller byggnad och utemil;o.

Utifréan bristerna 1 forskolan Kata Dahlstrom och problemen med att fa till en bra
forskola i det ursprungliga ldget i kvarteret Locknélen utreddes mdjligheten att
riva befintliga Kata Dahlstrom och pd samma tomt bygga en ny forskola. Det som
da provades var att dér placera en liknande byggnad som den som nu uppfors i
kvarteret Likriktare. Det konstaterades att tomten dd behdvde utdkas vilket
stadsbyggnadskontoret nu arbetar pd att géra mojligt genom att ta fram en ny
detaljplan. Det &r detta forslag som nu foreslas genomforas.

Forvaltningens forslag

Den befintliga forskolan Kata Dahlstrom foreslés rivas hosten 2009 for att ge plats
at den nya forskolan. Verksamheten pa Kata Dahlstrém upphér i och med
staingningen for sommaren 2009. Verksamheten flyttar till férskolan Hanna Rydh
dar tva avdelningar har héllits tomma efter det att den nya paviljongen dar har
fardigstéllts for att mojliggdra denna Gverflyttning.

Forskolan Locknélen ér projekterad utifrdn de erfarenheter som gjordes under
arbetet med forskolan Likriktaren. Locknalen blir en forskola med tre vaningar i
souterrdng for 8 grupper och med en teknisk lokalkapacitet pa 18 barn per grupp.
Forslaget har en 6ppen planldsning med ett torg pa varje vaningsplan som kan
anvindas till olika aktiviteter, ett gemensamt skotrum per plan samt ett hemvist for
varje grupp. Ett komplett kok placeras i mellanvaningen.

Utover att tomtens beskaffenhet ger mdjlighet till en entré per plan, dr den ocksé
en spiannande utemiljo for barnen. Med olika nivéer, stora ytor, rikligt med trad
och buskar, gar det att skapa mindre girdar inom tomten. Storleken pa tomten ger
ocksa mojlighet till olika fysiska aktiviteter.

Under forutsittning att arbetet kan starta i augusti 2009, berdknas forskolan vara
klar for inflyttning i januari 2011.
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Forskolans placering

Ekonomi

Stadsdelsnamndens faktiska hyra kommer att baseras pa den faktiska
produktionskostnaden. SISAB har for denna forskola inte lamnat en fastprisoffert
vilket de normalt skall enligt stadens avtal med SISAB. Utan ldmnat en
projektredovisning med en kalkyl for de hyresgenererande
produktionskostnaderna enligt nedan.

Underlag for hyressittning

Total kostnad for nybyggnad 41 365 702 kronor
Kontantfinansiering med stimulansbidrag -5.000 000 kronor

Summa hyresgrundande kostnader 36 365 702 kronor
Arshyra for den nybyggda forskolan 3210 672 kronor

Med nuvarande marknadsldge har forvaltningen forhoppningar om att den faktiska
kostnaden och ddarmed den faktiska hyran ska bli ldgre &n projektredovisnings
kalkyl.

Stimulansbidrag

Stimulansbidragen for utbyggnad av forskolelokaler fordubblades i stadens budget
for ar 2009, fran 0,4 mnkr till 0,8 mnkr per tillkommande férskolegrupp. Beslut
om stimulansbidrag fattas av Kommunstyrelsen efter hemstillan fran
stadsdelsndmnden 1 tertialrapport. Utbetalning enligt Kommunstyrelsens beslut
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sker 1 samband med dppnandet av nytillkommen avdelning, efter begéran fran
stadsdelsndmnden.

Totalt kommer stadsdelsforvaltningen att fakturera stadsdelningskontoret for
stimulansbidrag om 6,4 mnkr for de étta nya forskolegrupperna.

Stimulansbidrag kommer att anvindas till:

e att kontantfinansiera 5,0 mnkr till SISAB géllande bl. a. forprojektering,
SISABs administrativa kostnader, projektering och installation av
forskolans kok samt viss inredning och kdksutrustning

e att installera fiber for forskolans IT- och telebehov — uppskattad kostnad
0,3 mnkr

e brandskyddsatgirder som utrymningsskyltar och brandsldckare samt
diverse hantverkshjélp 1 samband med inflyttning i och flytt till de nya
lokalerna — uppskattad kostnad 0,9 mnkr

e stadsdelsforvaltningens interna projektledning — uppskattad 16nekostnad
0,2mnkr.

Forskolans startinvestering

De kostnader som forskolan far for inkdp av mobler och inventarier infor starten
av de atta nya avdelningarna, kommer att finansieras via stadsdelsforvaltningens
investeringsbudget.

Framtida hyreskostnad forskolan Lockndlen:

Forskolan Likriktaren

Arshyra (kr) 3.210.672
Lokalyta (kvm) 1.216
Hyra/kvm (kr) 2.640
Antal avdelningar atta
Teknisk kapacitet 18 barn/grupp 144 barn
Snitt kapacitet 16 barn/grupp 128 barn
Arshyra/barn (kr) 22.296 kr/barn/ar
18 resp 16 barn/grupp 25.083 kr/barn/ar
Total lokalyta/barn (kvm) 8,4 kvm/barn
18 resp 16 barn/grupp 9,5 kvm/barn

Hyresuppgifterna i sammanstéllningen har inte reducerats med hyresersattning for
hoga forskolehyror. Under ar 2009 ersitter Kommunstyrelsen
stadsdelsforvaltningarnas hyror for forskolor 6ver 1.777 kronor per kvadratmeter,
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med 50 procent av mellanskillnaden. Med utgdngspunkt frén 2009 ars
erséttningsregler, skulle det for Locknalen innebédra en sdnkning av
hyreskostnaden med 524 704 kronor.

Riskanalys

Om drendet inte godkénns av stadsdelsndmnden, kommer stadsdelsforvaltningen
inte ha tillracklig kapacitet for att upprétthalla barnomsorgsgarantin under 2011.

Om den nya detaljplanen inte antas, om SISAB inte far bygglov eller att
bygglovsprocessen drar ut pé tiden, kan tidsplanen bli forskjuten.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhillsplanering och avdelningen for

forskola. Information har 1dmnats till de fackliga organisationerna den 26 maj
20009.

Bilagor
1. Planritning 6ver forskolan Locknélen
2. Planritning 6ver forskolan Luckndlens tomt
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