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HAGERSTEN-LILJEHOLMENS TJIANSTEUTLATANDE

STADSDELSFORVALTNING 20091205
DNR 562-09-302

Handlaggare: Gunnar Ohlsén Till
Telefon: 508 22 024 Hégersten-Liljeholmens
stadsdelsnamnd

Ny lokal fér Glasade Gangens verksamheter
Café Hitom, chokladtillverkningen och
servicegruppen

Forvaltningens forslag till beslut

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsnimnd godkéanner forslaget om ny lokal for
Glasade Gédngens verksamheter Café Hitom, chokladtillverkningen och
servicegruppen och ger forvaltningen 1 uppdrag att teckna hyreskontrakt for
lokalen

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Glasade Géngens verksamheter Café Hitom, chokladtillverkningen och
servicegruppen dr spridda i stadsdelen. En gemensam lokal for dessa verksamheter
skulle innebéra betydligt battre forutsattningar for verksamheterna.

Forvaltningen har en tid fort diskussioner med Stena Fastigheter om att fa hyra
den f.d. Panncentralen 1 kvarteret Tvalflingan for verksamheten. Av Stena
Fastigheter har forvaltningen fatt ett forslag pd hyresavtal. Hyresavtalet dr pa fem
ar och innebér en hyra pé 721.500 kr per ar.
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Bakgrund

Den dagliga verksamheten Glasade Gangen har sin huvudverksamhet pé
Tellusborgsvigen 71. Dér finns mycket vélbesokt restaurang och
konferensanldggning. Caféet holl till med sin verksamhet pa Axelsbergs
servicehus. Verksamheten upphorde dér i maj 2009 och har sedan dess funnits med
personal och brukare pa Tellusborgsgatan 71 utan nagon egen verksambhet.
Chokladen bedriver sedan en tid sin chokladtillverkning i en lokal p&4 Kastanjens
servicehus och produkterna siljs pd Glasade Gangens restaurang samt tillfalliga
forsdljningsstillen. Servicegruppen har sina lokaler pa Axelsbergs servicehus.

Forvaltningen har sedan en lingre tid arbetat for att hitta en gemensam
lokallosning for dessa verksamheter. Forutséttningarna for att utveckla
verksamheterna skulle forbéttras vésentligt om en gemensam lokal hyrdes in som
var anpassad verksamheterna. En béttre personalbemanning skulle kunna
upprétthéllas om verksamheterna samlokaliserades. Chokladtillverkningen
kommer inte kunna vara kvar pa Kastanjens servicehus vid en omvandling till
trygghetsboende. En lokalisering ndrmare Tellusborgsviagen av samtliga
verksamheter skulle forbéttra for arbetsledningen och innebéra
samordningsvinster.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom samhillsplaneringsavdelningen i samarbete med
avdelningen for social omsorg.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen har en tid fort diskussioner med Stena Fastigheter om att fa hyra
den f.d. Panncentralen 1 kvarteret Tvalflingan for verksamheten. Byggnaden &r
idag enbart ett skal och skulle da helt anpassas for verksamheten. Kvarteret
Tvalflingan bebyggs nu med bostidder. De forsta bostdderna i kvarteret har redan
haft inflyttning. Fler bostdder kommer att byggas. Kvarteret kommer &ven att fa en
mindre park som kommer att ligga 1 direkt anslutning till Panncentralen.

Léget for lokalen passar utmérkt for dessa verksamheter med nérhet till Glasade
Gangens restaurang och i ett omrdde med manga bostidder och arbetsplatser.
Forvaltningen tror att kundtillstromningen till bdde Café och chokladforsiljningen
kan bli god. Parken utanfor lokalen ger dven mdjligheter till uteservering.
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Stena Fastigheter har tillsammans med forvaltningen tagit fram ett forslag till
utformning av lokalen. Av Stena Fastigheter har forvaltningen fatt ett forslag pa
hyresavtal. Det dr avtal pa fem &r med inflyttning i oktober 2010. Lokalen kommer
att ha en yta pa 370 kvm. Stena Fastigheter vill ha en hyra pa 1.950 kr per kvm,
totalt 721.500 kr per ar. 80% av hyran rdknas varje arsskifte upp med forandringen
1 KPI med basménad oktober 2010. Forsta gangen hyran riknas upp ér arsskiftet
2011/2012.

I forhyrningen ingar inte de vitvaror som lokalen ska utrustas med. De vitvaror
som verksamheten inte redan har kdps in av forvaltningen och kostnaden tas pa
stadsdelsndmndens investeringsbudget.

Glasade Géngens verksamheter &r mycket populdra och har minga brukare.
Enhetens ekonomi dr god. Forvaltningen bedomer att hyreskostnaden kommer att
rymmas inom verksamhetens budget.

Bilagor
1. Oversiktskarta
2. Prelimér ritning dver parken i kvarteret Tvalflingan
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