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HAGERSTEN-LILJEHOLMENS TJANSTEUTLATANDE
STADSDELSFORVALTNING PR A TS
AVDELNINGEN FOR SOCIAL OMSORG 2010-09-28

Till
Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsndmnd 2010-10-28

Ny gruppbostad i Sjovikshéjden -
genomférandebeslut

Forvaltningens forslag till beslut

1. Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd begér medgivande fran kommun-
styrelsens ekonomiutskott att f4 forhyra en ny gruppbostad i Sjovikshojden,
Arstadal

2. Stadsdelsndmnden ansdker hos kommunstyrelsen om stimulansbidrag med
totalt 2.400 tkr, varav 100 tkr avser bestéllarstod, 500 tkr forprojektering och
projektering och 300 tkr for sdrproduktionskostnader per nytillkommen
lagenhet 1 gruppbostad.

3. Stadsdelsndmnden uppdrar at stadsdelsforvaltningen att bestédlla genomforandet

av JM AB och att teckna hyresavtal med JM AB, under forutsittning att
Kommunstyrelsens ekonomiutskott godkénner projektet.

Maria Mannerholm Ingrid Wideback
Stadsdelsdirektor Avdelningschef

Gunnar Ohlsén

Avdelningschef

Box 490, 129 04 Hagersten. Telefonvégen 30
Telefon 08-08 22 000. Fax 08-508 22 099
hagersten-lilieholmen@stockholm.se www.stockholm.se
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Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen har tillsammans med JM AB genomfort en projektering av
en ny gruppbostad i Sjévikshdjden, Arstadal. Gruppbostaden kommer att omfatta
sex lagenheter i en friliggande byggnad.

Forvaltningen har fran JM erhallit ett forslag till hyresavtal som &r pa 20 ar och
med en hyra péd 1.310.000 kronor per ir. Hyran for de boende beréknas bli 9.864
kronor per manad.

Arendets beredning
Arendet har beretts i samverkan mellan avdelningen for social omsorg och

avdelningen for samhillsplanering. Information till de fackliga organisationerna
ges den 12 oktober och till handikappradet den 21 oktober 2010.

Bakgrund

Det finns ett stort behov i Stockholms stad av flera platser i bostdder med sérskild
service enligt 9 § punkt 9 lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade
(LSS). Stadsdelsndmnderna har darfor i uppdrag av kommunfullméktige att 6ka
antalet grupp- och servicebostider i staden. Forvaltningen undersoker alltid
mojligheterna att inrdtta nya grupp- och servicebostider i samband med nybygg-
nation i stadsdelsomradet. De 6verenskommelser som gors med byggherrarna
under detaljplaneskedet skrivs sedan in i exploateringsavtalen.

I de exploateringsavtal som skrivits med JM AB for utbyggnaden av Arstadal
finns det med att ytterligare en gruppbostad ska byggas. J]M AB och
stadsdelsforvaltningen har funnit att det finns ett ldmpligt hus for gruppbostaden i
Sjovikshdjden. Det dr en mindre byggnad som ursprungligen skulle anvénts som
gemensamhetsanlédggning for bostadsrattsforeningarna i omradet.

Férvaltningens forslag

Forvaltningen och JM har genomfort en projektering av gruppbostaden.
Gruppbostaden kommer att uppta hela byggnaden sanir som pa en
Overnattningslédgenhet for bostadsrittsforeningarna. Gruppbostad kommer att fa
sex ldgenheter, tre 1 varje vaningsplan (se bilaga). De tre ldgenheterna pa ena
vaningen byggs extremt handikappanpassade, d v s med mycket stora badrum dér
man utan problem kan kora in och vdnda duschvagn. Dessa ldgenheter &mnas for
boende som forutom utvecklingsstorning ocksa har stora fysiska
funktionsnedséttningar. I och med att det ar ett friliggande hus kan man dven ta
emot boende som léter”.
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Forvaltningen ser behov av ldgenheter for nagot dldre personer, nagra av dem
finns idag i1 forvaltningens gruppbostdder men behdver mer tillgéngliga och
anpassade ldgenheter dn de har idag. Lagenheterna kommer att utformas med
traverser 1 tak for liftar. Fran den 6vre vaningen kommer det att finnas en utging
direkt till en uteplats.

Lagenheterna dr pa 51,9 kvm var. Total yta pa forhyrningen ar 575 kvm varav
311,4 kvm &r lagenhetsyta och 263,6 kvm dr gemensamhetsutrymmen,
personalutrymmen och biutrymmen.

Ekonomi

JM AB, eller ett bolag dgt av JM, kommer fortsétta att 4ga och forvalta denna
fastighet dvs den kommer inte att ingd i nagon av bostadsréttsforeningarna.
Forvaltningen har fétt ett forslag till hyresavtal frdn JM. Hyresavtalet &r pa 20 &r.
Hyran uppgar till 1.310.000 kronor. Denna hyresniva forutsitter att
stadsdelsndmnden kontantfinansierar hyresgistanpassningar pa 1,8 mnkr exkl.
moms. Hyran &r indexreglerad och réknas upp med 88% av fordndringen av KPI
varje arsskifte.

Hur denna typ av lagenheter ska hyressittas ar osédkert efter de domar som fallit
dér det framkommit att staden tagit ut for hog hyra for gemensamhetsutrymmena.
Micasa och hyresgéstforeningen har med dessa domar som grund tagit fram en ny
hyresséttningsmodell. Staden kommer 1 ett senare skede ta stillning till om den
ska anvéndas som stadens modell for hyressittning av denna typ av ldgenheter.
Hyran for ldgenheterna blir om man anvidnder Micasa och hyresgéstforeningens
modell 9.864 kronor per méanad.

Den totala hyresintdkten for stadsdelsndmnden blir ca 710.000 kronor per ar. Efter
avdrag for omsorgsmoms och hyresintdkten kvarstar en hyra som verksamheten
ska rymma inom budget pa 470.000 kronor per ar. Det dr en mycket hog kostnad
som dock forvaltningen rdknar med ska tidckas inom budget.

Bilagor
1. Karta 6ver omradet
2. Ritningar pa gruppbostaden
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