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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att, inom utvecklingsomradet Arstadals dstra del,
mojliggéra ny markanvéndning for ca 440 bostdder med lokaler och forskola 1
bostadskvarteren samt en ny skola i befintlig bebyggelse. Planen reglerar dven
pagaende kontorsanvéndning ldngs med Fredborgsgatan med nya
planbestdmmelser.

Detaljplaneforslaget ger planméssiga forutsattningar for ett gatunit med
trafiksdkra gang- och cykelvégar till bade den nya och den befintliga skolan.

Bebyggelsen ska ta hinsyn till raidande forutséttningar betraffande gestaltning,
rddande trafiksituation i nya Sjoviksbacken samt de krav som stélls pa skolor-
nas ndrmaste omgivning.

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedémning behdver goras.

Tidplan

Samrad 2 maj -13 juni 2012
Utstéllning 3: e kvartalet 2012
Antagande 4: e kvartalet 2012
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av en plankarta med bestammelser. Till planen hoér denna
planbeskrivning, en genomforandebeskrivning och en illustrationsplan.

Ovrigt underlag

— PM Trafikbuller, Kvarteret Backen, Liljeholmen (Bernstroms, 2012)

—  PM Akustik Arsta éing 4, Ombyggnad av kontor till skola (ACAD, 2012)
—  PM Akustik Arsta éing 4, Nybyggnad av bostider (ACAD, 2012)

- Miljé due diligience, Arstaing (WSP Environmental, 2012)

—  Rapport Markprovtagning Reciphuset (JM, 2011)

Formalia

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplanen for del Sjovik 5 paborjades innan maj 2011 och om-
fattas darfor av dldre bestammelserna (1987:10).

Medverkande

Planen ar framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Josefin Westerlund och
Susanne Werlinder. Medverkande i framtagning av planhandlingar har varit
Sara Peny och Per Jacobsson, Tengbom. Illustrationer och fotografier ar fram-
tagna/tagna av AIX Arkitekter, SWECO Architects, LAND Arkitektur och
Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att, inom utvecklingsomradet Arstadals dstra del,
mojliggéra ny markanvéndning for ca 440 bostdder med lokaler och forskola 1
bostadskvarteren samt en ny skola i befintlig bebyggelse. Planen reglerar dven
pagaende kontorsanvéndning lings med Fredborgsgatan med nya
planbestimmelser.

Detaljplaneforslaget ger planméssiga forutsattningar for ett gatunit med
trafiksdkra gang- och cykelvégar till bade den nya och den befintliga skolan.

Bebyggelsen ska ta hiansyn till raidande forutséttningar betraffande gestaltning,
rddande trafiksituation i nya Sjoviksbacken samt de krav som stélls pa skolor-
nas ndrmaste omgivning.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomradet ligger i Arstadals 6stra del och avgrinsas av Sjéviksbacken i s6-
der och 0Oster, 1 norr av Fredborgsgatan och véster av naturmark 1 sluttande ter-
ring. Omrédet innefattar Arstasing 4, Arstasing 5 och del av fastigheterna Sjo-
vik 5 och Arsta 1:1. Oster om planomradet ligger Arstadalsskolan. Planomra-
dets sammanlagda yta dr ca 2,8 ha och 4gs av JM AB och Stockholms kom-
mun. Fastighets AB Sdngen innehar tomtritt inom planomradet.
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Arstaviken

Planomradets avgrinsning c'i mark med streckad line. ”
Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm, ir planomradet del av stads-
utvecklingsomradet Lovholmen-Liljeholmen-Arstadal som ingér i utvidgning
av den centrala staden.

Det 6vergripande malet dr att omvandla den Ostra sidan av Sodertdljeviagen,
Arstadal och Liljeholmskajen, till en funktionsblandad stadsbebyggelse med
bostdder, arbetsplatser, service och parker bland annat genom att befintliga
industrianldggningar kan forandras till bostéder och icke stdrande verksamhe-
ter.

Program

Programmet for utvecklingsomrade Liljeholmen, fran 2000, redovisar idéer om
en tit stadsbygd inom omradena Liljeholmstorget, Liljeholmskajen och Arsta-
dal. En utgdngspunkt for gestaltningen av den nya bebyggelsen &r innerstadens
tita urbana miljo men ocksa landskapets karaktir. I omradet formas den offent-
liga staden med en blandning av bostider och arbetsplatser med butiker, kol-
lektivtrafik och stora floden. En stadsplanestruktur for omradet har arbetats
fram i programmet och efterfoljande detaljplaner ska i huvudsak f6lja denna
géllande kvartersstrukturer liksom moétet mellan volymer, hdjder och landskap.

Detaljplan

Inom planomradet finns idag tvd géllande planer; en stadsplan, P1 5958 frin
1963, och en detaljplan, Dp 9112 som vann laga kraft 1993. Stadsplanen anger
industriindamal for storre delen av planomradet men dven allmént dndamal
(for nétstationen) samt omrade for naturmark med industrilokaler i bergrum
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medan detaljplan anger industridindamal. Genomforandetiden for bada planerna

LN

sl et i
S avgransning

Karta Gver giiﬁande planer och aktuéllt pldn

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestér delvis av rester fran rivning efter tidigare verksamhet (mar-
ken utmed Sjoviksbacken) och delvis av hiardgjorda ytor mellan bebyggelsen.
Mot vister finns bergskérningar, ramper och betongmurar som tar upp stora
nivaskillnader. En liten del av planomrédet bestar av en vegetationsbekladd
sluttning.

1 viistra delen av planomrddet dr
nivdskillnaderna stora

SID 6 (27)
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Naturvarden
Planomréddet innehaller inga betydande naturviarden da det till sin storsta del
utgors av redan ianspraktagen mark.

Rekreation och friluftsliv
I planomrédets sydvistra horn finns idag en hundrastgird i som foreslés tas 1
ansprak for skolgard.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomradet ligger nedanfor Nybodahdjdens sluttning mot Arstaviken. Niva-
skillnaderna inom omrédet dr Gver 20 meter. Enligt Statens Geologiska Under-
sOkning dr den naturliga jordarten inom omradet urberg eller lera/silt. I plan-
omradet och dess ndrhet syns berg i dagen, sprangda bergytor och fyllnadsmas-
sor.

Ras/skred
Risken for ras eller skred ar inte utredd. Att risk inte foreligger ska sékerstéllas
innan nya byggnader uppfors.

Markradon

Risken for markradon &r inte utredd men dd omradet innehéller fyllnadsmassor
kan risk inte uteslutas. Risk for markradon och eventuella atgarder som foljer
av detta ska undersokas och sédkerstéllas innan nya byggnader uppfors.

Hydrologiska forhallanden
Oversviamningsrisker

Planomrédet ligger mellan +3,5 och + 20 meter 6ver stadens nollplan och slut-
tar ned mot Arstaviken. Oversvimningsrisken bedoms dérfor vara mycket 13g.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet ar beldget inom avrinningsomrédet for vattenférekomsten Méla-
ren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS (Vatteninformations-system
Sverige) mars 2012 har Mélaren-Stockholm god ekologisk status. Daremot har
Arstaviken simre status d4 den ligger mer isolerad #in den centrala delen av
vattenforekomsten. Mélaren-Stockholm uppnar ej god kemisk status. Miljokva-
litetsnormer som ska uppnés for vattenforekomsten ér god ekologisk status
2015 och god kemisk status 2015. Det finns dock en risk att dessa ej uppnas.

Dagvatten

Omradet bestar av hardgjorda ytor utan mojlighet till infiltration. Dagvatten
rinner direkt ut i recipienten Arstaviken via befintligt dagvattensystem. Ny
bebyggelse kan kopplas till det befintliga systemet.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tre byggnader samt en elnétstation. Tva av byggnader-
na inrymmer kontor varav den ena, som foreslas behéllas 1 sin nuvarande form
nyligen har renoverats. Kontorsbyggnaderna dr sju vaningar hoga och byggdes
runt 1970. Den tredje byggnaden &r en industribyggnad i fyra vaningar kladd
med gron plat. Den inrymmer bland annat lagerverksamhet. Byggnaden forslés
rivas.

SID 7 (27)
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Baksidan av kontorshuset utmed F redborgs_'gatan. Byggnaden avses dven i fortséittingen in-
rymma verksamheter sasom kontor och lager.

Tidigare bebyggelse mellan Sjoviksbackens gamla och nya dragning har nyli-
gen rivits. Platsen anviands tillfalligt for parkering.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet ligger i1 en norrsluttning langs den slingrande Sjoviksbacken. Vis-
ter om planomradet reser sig Nybodaho6jdens bevuxna bergssluttning. Soder
och norr om planomradet har nya bostadskvarter nyligen byggts. Bebyggelsen
norr om omradet, ner mot Arstaviken, kinnetecknas av tit kvarterstad medan
bebyggelsen i sydvést, om &n tit den med, kinnetecknas av hus i park. Langs
Sjoviksbacken slingrar sig ett bostadshus och skapar forutséttning for ett
stadsméssigt gaturum.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Inom omrédet finns inga kdnda fornldmningar eller kulturmiljoer av sadant
virde som ska tas hiansyn till vid planldggning av ny bebyggelse.

Offentlig service

Skola och forskola

Inom Arstadal finns i dag f-5-skola samt forskola. Behovet av ytterligare skola
och forskola dr stort. Vid nybyggnation av bostider krivs nya lokaler for for-
skola. I Liljeholmen finns 6-9-skola.

Sjukvard
Primérvard i form av vardcentral och nédrakut finns i Liljeholmens centrum.

Kommersiell service

I Arstadal finns nirservice sdsom livsmedelsbutik, caféer och restauranger. Vid
Liljeholmstorget, ca 500 meter frdn planomradet, finns en galleria med ett stort
antal butiker.

SID 8 (27)
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Gator och trafik

Gatunat

Gatustrukturen i den utbyggda delen av Arstadal bestar av ett rutniit med ett
antal storre allménna huvudgator och mindre grander som binder samman des-
sa. Flera gator ligger pa kvartermark. Sjoviksbacken slingrar sig upp for berget
och ansluter till Arstabergsvigen. Nyligen har den fitt en ny strickning forbi
planomrédet. Den dldre strickningen som skér igenom planomradet planeras
att stingas av for genomfartstrafik. Tillsammans med Sjoviksvégen bildar Sjo-
viksbacken ett genomgéiende strék i stadsdelen.

Sjoviksbackens dldre dragning. I och med att Sjoviksbacken fdtt en ny dragning lings planom-
radets éstra grdns och att bland annat busstrafiken forlagts till denna, har trafikflodena mins-
kat pd den dldre dragningen.

Biltrafik

Det dr mojligt att ta sig fram med bil i omradet. All boendeparkering sker i
parkeringsgarage. P& allménna gator ar parkering upplaten med p-skiva i 2
timmar och fri parkering pa natten. P4 kvartersgatorna ar parkering avgiftsbe-
lagd.

Gang- och cykeltrafik
Omradet ar tillgéngligt for gdng- och cykeltrafik

Kollektivtrafik

Omradet trafikeras av buss 160 (Gullmarsplan-Arstaberg-Liljeholmen) och av
tvirbanan. Till fots eller med kollektivtrafik nis pendeltig i Arstaberg samt
tunnelbanans réda linje och ett stort antal busslinjer 1 Liljeholmen. Existerande
tviarbane- och busshallplatser ligger inom en 300-metersradie frdn omradets
alla delar. Gangvigen berédknas bli runt 500 meter till tvirbana och mindre adn
300 meter till buss for de delar av planomridet som ligger langst fran héllplat-
serna.
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Tillganglighet

Planomrédet ligger i1 en sluttning och vagnétet anpassar sig darefter. Sjoviks-
backens nya dragning har en flackare lutning &n den dldre dragningen vilket ar
positivt for tillgdngligheten. Tillgdngligheten i stadsdelen 1 stort &r god.

Storningar och risker
Elektromagnetiska falt

Storningar fran elndtsstationen i omradets norra del beddéms vara av ringa om-
fattning. Uteservering kan anordnas i direkt anslutning till elnétstationen.

Fororenad mark

Undersokning av marken i kvarteret Backen har gjorts av byggherren for att
utreda risk for fororeningar. Undersdkningen visade pé laga halter av forore-
ningar (under riktviardena for kénslig markanvindning) forutom i ett prov dir
zinkhalten 14g strax Over riktvdrdena for mindre kénslig markanvéndning. Mil-
joforvaltningen bor underréttas om de forhdjda zinkhalterna och en komplette-
rande undersokning bor utforas innan ny byggnad uppfors, eftersom nya for-
oreningar kan ha tillforts pa den tillfélliga P-platsen. Dessutom bor prover tas
pa marken dér en tidigare oljetank stitt till vilken man inte hade tillgdng vid det
genomforda provtagningstillfillet.

Byggherren pé Arstaiing 4 dir skolan, kontorshuset, det inre kvarteret och
punkthusen foreslas; har 1atit utfora en undersékning pa fastigheten i vilken
risken for omfattande fororeningar bedoms vara 14g men déar lokala forhojda
halter i fyllningsjord inte kan uteslutas. Uppmadtta halter pd skolgirden bedoms
inte medfora risk men verifierande provtagning rekommenderas om ytor som
idag &r hardgjorda frildggs. Fordjupade undersdkningar bor ske innan ny be-
byggelse uppfors inom fastigheten.

(Not: Skola, forskola och bostdder bedoms normalt som kdinslig markanvindning medan kon-
tor bedéms som mindre kdnslig markanvindning).

Luft, lukt
Virdena for kvidveoxid och partiklar i omradet bedoms som laga.

Buller, vibrationer
Planomradet ar utsatt for buller frén trafiken 1 Sjoviksbacken. For bostadshuset
langs Sjoviksvégen tillampas Stockholmsmodellen.

0-21655-54
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Planforslag

Hlustrationsplan éver planomradet

Forslaget innefattar tvéa kvarter pa var sida om Sjoviksbackens dldre dragning.
Det Ostra kvarteret forslas bebyggas med bostidder runt en delvis sluten gard
med lokaler 1 bottenvaningen. I det vistra kvarteret foreslds den sodra kontors-
byggnaden byggas om till skola, den inre industribyggnaden rivas tillférman
for tva nya husgrupper med bostéder, och den norra kontorsbyggnaden forslas
bli kvar 1 nuvarande form. I det véstra kvarteret forslis ocksé en ny gata pa
kvartersmark, tillgénglig for allménheten, vilket kommer att innebéra att kvar-
teret upplevs som fyra skilda kvarter; skolan, ett inre kvarter, punkthus mot
berget och kontorshuset.

Planforslaget omfattar ca 440 ldgenheter, frdmst tvdor, treor och fyror men
ocksa ett mindre antal ettor och femmor, samt forskola med fyra avdelningar,
en skola for 760 elever och ett mindre antal lokaler.

Niér planen genomfors stings gamla Sjoviksbacken av i sdder och blir istéllet
en del av planomrédets inre gata. Avstdngningen innebaér att det bildas en torg-
ytan utmed nya Sjoviksbacken mot vilken bdde skolgard och lokaler i kvarteret
backens sodra del vetter. P4 den lilla platsbildningen mot sddersolen ges ut-
rymme for en uteservering. Gamla Sjoviksbacken byggs om for att skapa en
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attraktiv gatumiljo med sédkra skolvégar bade till den nya och den befintliga
skolan.

Fagelperspektiv Gver omrddet. Skolan och kvarteret Backen i forgrunden.

Ny bebyggelse
Skolan

. \\\\\\\\\\\\\\\\\\i\\\—\7

Q SKOLA
. i &

SKOLGARD

TORG

Hllustrationsplan éver skolan. Skala 1:1000

Den befintliga kontorsbyggnaden i planens sédra del byggs om till skola for
760 elever i arskurs F-6. Byggnaden &r en enkel volym i 9 vaningar, varav ett
kallarplan. Terrdngen sluttar mot norr varfor entréplanet blir ett souterrdngplan,
med entré mot norr pa +11,73 och skolgird mot sdder pa ca +15,00.

Matsalen, med dubbel takhdjd, ligger pé entréplan i byggnadens ostra del. Till-
lagningskok och inlastning nds direkt fran lokalgatan 1 byggnadens véstra del. |

SID 12 (27)
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kéllarplan ryms idrottshall, &ven den med dubbel rumshdjd, och omkladnings-
rum tillsammans med de tekniska utrymmena. Pa plan tre, med entré fran skol-
gérden, samlas de administrativa funktionerna som reception, rektorsexpedi-
tion, elevvard, bibliotek och personalutrymmen. Plan fyra till &tta innehaller
undervisningssalar och specialsalar. Mélet ar att, inom befintlig volym, skapa
fungerande undervisningslokaler.

Skolgarden ligger pa husets sddra sida. Den terrasseras upp mot naturmarken 1
tre nivaer for att hantera hojdskillnaderna pa platsen. De olika nivderna moter
Sjoviksbacken i ett system av stodmurar, ramper och trappor. Delar av garden
underbyggs for forvaringsutrymmen. Pé skolgérden placeras tvd multisport-
ytor. Konstruktioner och lekredskap anpassas till naturmarken med berg och
ekar 1 omradets vistra del, ddr ocksa ytor finns for naturlek. Skolgarden avslu-
tas mot naturmarken med ett genomsiktligt stangsel.

Skolgérdens olika nivaer gors tillgdngliga via ramper som kompletteras med
trappor. Den nedre och dvre nivan nas direkt fran Sjoviksbacken. Mellannivin
nas internt via skolbyggnadens trapphus med hiss. Ett befintligt allmant géang-
strak leds om och 16per liangs skolgdrdens vistra sida. For att minska bullerni-
vaerna pa skolgérden ska mur/plank finnas mot Sjoviksbacken. Skolgarden blir
ca 4300 kvm.

Skolan och skolgdrden. Vy fran Sjéviksbacken. Befintligt fasad bevaras till stor del men sock-
elvaningen fordndras genom ny entré och nya fonster for anpassning till ny verksamhet och for
reducering av trafikbuller. Putsfasaderna i ljus kulor kompletteras med nya kulérta skivor
mellan fonsterpartier.

0-21655-54
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Kvarteret Backen

Hllustrationsplan 6ver kvarteret Backen. Skala 1:1000.
Kvarterets form har skapats av det monster som bildats
ndr Sjoviksbacken getts en ny strdckning samtidigt som
den gamla delen har behallits.

SAMRADSHANDLING

DNR 201

Vid den branta lutningen pa
Sjoviksbacken ligger kvarte-
ret Backen. Lutningen av-
speglar sig i ocksé i de over-
gripande fasadernas form
medan gestaltningen av
kvarterets volymer hamtar
inspiration frdn samtida
dansk arkitektur samt fran
det nérbeldgna kvarteret
Lagbasen.

Kéannetecknande for dessa
kvarter &r en stark samman-
hallande yttre form samtidigt
som fasaderna livas upp av
att bursprak och balkonger
placerats ut som sjélvstindi-
ga formelement 1 monster
som ger grafiskt intressant
skugg- och monsterverkan.

Fasadmaterial mot gata &r
danskt tegel som bryts av
vita putspartier. Sockelva-
ningarna tydliggors med
granitbeklddnader. I gatu-
plan foreslds verksamhetslo-
kaler med entresol, dir sa ar
mojligt. En forskola med
fyra avdelningar samt kok
finns pa gardsplanet och
vaningen over.

Alla lagenheter mot Sjoviksbacken far sjoutsikt fran burspréak i1 vardagsrum.
Genom att balkongerna placeras omvixlande mot sdder och mot norr kommer
de att uppfattas vara i tva vaningar. Narmast gatuplanet, i det nedersta bo-
stadsplanet pd gérdsnivén, foreslds en lang sammanhéngande balkong i kvarte-
rets nordvistra del. Denna syftar dels till att skydda ovanforliggande lagenheter
mot storande ljud frn garageinfarterna, dels att “befolka” gatan under de tider
pa aret och dygnet nér forskolan och lokalerna i gatuplanet ar stingda. Bal-

kongen foreslas ga dver horn in pa norrfasaden.

All parkering foreslas ske i tvd garage under den 6verbyggda girden. Alla in-
och utfarter fran dessa samt till garden sker fran den gamla Sjoviksbacken.

Kvarteret rymmer ca 215 ldgenheter.

0-21655-54
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Kvarteret Backen. Av hénsyn till det ur l[judsynpunkt utsatta ldget sluter sig kvarteret mot bul-
lerstérda sidor och éppnar sig istdllet mot den tysta sidan ldngs gamla Sjoviksbacken vilket
innebdr att den langsmala gdrden oppnas upp mot vdster. Tillsammans med att fasaden dr
ldigre mot soder blir garden solbelyst fran middagstid till eftermiddagar och kvdillar under
sommarhalvdret.

Kvarteret Backen. Vy fran Sjoviksbacken nedanfor planomradet.
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Kvarteret Backen. Vy frdn Sjoviksbacken ovanfor planomrddet. Kvarterets smalaste del bildar
ett fondmotiv mot séder. Detta understryks av ett tornliknade motiv pa klassiskt stockholmsvis
méter besckaren genom att en del av fasaden begrdnsas till fyra vaningar, medan den andra
delen dr dtta vaningar hog.
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]

Kvarteret Backen. Soderfasadens bottenvaning. En liten platsbildning mot sodersolen ger hdr
utrymme for en uteservering.

SID 16 (27)
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Inre kvarteret

Hllustrationsplan over det inre kvarteret. Skala 1:1000

Bebyggelsen bestér av ett delvis oppet bostadskvarter i en terrdng som sluttar
mot norr. Nivaskillnaden tas upp 1 Ostfasadens sockelvéning och gor att kvarte-
rets 8 vaningar mot norr motsvarar 7 vaningar mot sydost. For battre solinfall
pa garden dr husvolymerna mot sydvist och véster i ldgre skala med 3-5 vé-
ningar. Kvarteret omgérdas av en ny en gata pa kvartersmark som skapas da
marknivéerna sdder och norr om husen (i norr +8,30, i soder +11,73) knyts
thop med en ny ldank vaster om husen. Bostadsgarden pa +12,60 ligger en
knapp meter ovanfor den sddra gatunivan.

Kvarteret hdlls ssmman med en gemensam takfot mot gatorna i norr och dster.
Mot sydvist och véster trappar husvolymen ned for att 1 nordvést ha en 6pp-
ning mot gaturummet. Mot sdder och véster dr takvaningen indragen vilket
skapar plats for en terrass. I kvarterets nordostra och syddstra horn mot gamla
Sjoviksbacken finns lokaler for centruméndamal i bottenvaningen. I 6vrigt
nyttjas bottenvaningen for bostdder. Mot norr &r ldgenheterna i bottenvaningen
enkelsidiga. I de ldgen dér gavlarna vetter mot gatan 16per balkonger langs
gavelns hela bredd. Dessa gavlar har ocksa storre glaspartier och partier av
trapanel. I de 6vriga fasaderna dr fonstersittningen friare. Langsgiende gatufa-
sader utfors 1 brungult tegel med varierande relief. Skillnaden mellan l&ngsidor
och gavlar mot gatan blir tydlig och skapar variation. Gardsfasaderna pustas i
ljus kulor.

Tak utfors som bandtickning av plét. Entrépartier utfors i tré.

Lagenheter utformas for goda dagsljusforhillanden. Léigenheterna dr antingen
genomgaende frén gata till gard, hornforlagda eller utskjutande med utsikt at
tva hall. Storre lagenheter dr organiserade med sin sociala del i fokus, ofta med
ett 6ppet forhdllande kok och vardagsrum.

SID 17 (27)
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Parkering foreslés ske i garage under byggnader och gata. In- och utfart sker
frdn den gamla Sjoviksbacken pa +4,40 och fran den nya gatan pa +8,30 meter
over nollplanet. Viss angoring och besoksparkering tillats lings med gatorna.

Kvarteret rymmer ca 140 lagenheter.

s \-\-—# = = f’\" - =
Bebyggelsen i det inre kvarteret. Vy fran torgytan mellan skolan och kvarteret Backen. Séder-
fasaden 6ppnas mot gatan genom en 7,5 meter bred slits for att fa in sol pd garden. Balkonger

i liv med gatan strdcker sig forbi slitsen och hjdilper till att halla ihop volymen visuellt.

Innergdrden. I bakgrunde syns punkthusen. Balkongerna dr lite djupare mot gdrden, 2,0 m,
dn mot gatan ddr de dr 1,6 m djupa. En stor del av balkongerna har en generds lingd. Fronter
utgors av pinnrdcken i metall alternativt glas. Nedersta vdaningarna bereds uteplatser pd gdr-
den.
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Gatan mellan bebyggelsen i det inre kvarteret och kontorshuset.

Punkthusen vid sluttningen

Punkthusen &r placerade i
vaster, ndrmast berget, och
har 10-11 véningar. De
halls samman av en sock-
elbyggnad i 2-3 véningar
langs med gatan. Sockel-
byggnadens tak utgor
géirdsyta for punkthusen.
Den norra ligger pé niva
+15,7 och den sddra gér-
den pa +18,7. Punkthusen
ansluter mot véster till ter-
rangen.

Fasaderna r skivkladda i
ljusa kuldrer och den
sammanhéllande sockel-
byggnaden utfors i tegel.

Tllustrationsplan éver punkthusens och deras sockelbygg- . °
nad. Skala 1[_?1000 g Va8 Tak utfors som bandtick-

ning av plat. Entrépartier
utfors i tra.

Balkongerna dr 1,6 m djupa mot gata och 2,0 m djupa mot gard. En stor del av
balkongerna har en generds langd. Fronter utgors av pinnrdcken 1 metall alter-
nativt glas. Nedersta viningarna bereds uteplatser pa gardarna.

Lagenheterna dr hornforlagda med utsikt at tva hall och utformas for goda
dagsljusforhallanden. Storre ldgenheter &r organiserade med sin sociala del 1

fokus, ofta med ett 6ppet forhdllande mellan kdk och vardagsrum.

Parkering foreslas ske i garage under byggnaderna. In- och utfart sker frén den
nya gatan. Viss angoring och besoksparkering tillats 1angs med gatorna.

Punkthusen och deras sockelvaning rymmer ca 80 ldgenheter.
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Punkthusen. Elevation mot gatan.
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Elevation, punkthusen ldngs till vinster och det inre kvarteret i mitten och till hoger. Punkthu-

sen utfors med tvd indragna vaningar mot sydvdst (bergssidan).

11,73

INRE KVARTERET

29,50

12,60

KONTORSHUSET

} 8,30 (garageplan 2) | 830

Sektion genom planomrddet. Till vinster skolgdrden och till ldngst ut till héger Fredborgsga-
tan. Hojdskillnaderna inom planen tas upp med souterrdinglosningar.
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Kontorshuset langs Fredborgsgatan

Hllustrationsplan over kontorshuset. Skala 1:1000. Entrén ligger pd den norra langfasaden. Pa

den sodra langsidan finns en lastkaj.

Kontorshuset ldngs Fredborgsgatan
genomgick 1 borjan av 2000-talet
en storre upprustning och hyres-
géstanpassning. Med tiden har yt-
terligare ombyggnader och anpass-
ningar utforts och idag innehaller
huset sju kontorshyresgéster, en
restaurang samt en mindre verk-
samhet inom logistik/lager och
transportsektorn. Huset och verk-
samheterna planeras bli kvar och
planen avser darfor reglera paga-
ende verksamhet.

SEASIDE
GARDEN

Byggnaden har en totalyta pa
knappt ca 18 000 kvm fordelat pa
sex vaningsplan. Huset saknar kél-
lare men ligger i souterrdngldsning. Pa taket finns flakt- och installationsrum.

Kontorshuset sett fran Vingdrdsgatan.

Besoksparkeringen till kontorshuset finns pa den sddra sidan. Kontorsparkering
for anstéllda, ca 200 platser, finns i garage under det inre kvarteret och dver-
déckad markyta.

Allmanna platser

Nar genomfartsmojligheterna frdn gamla Sjoviksbacken till den nya dragning-
en av Sjoviksbacken stings bildas en ny plats mellan skolan och kvarteret
Backen. Med hjélp av terrasseringar ordnas sé att plats finns for bade uteserve-
ring och mojlighet for gdende och cyklister att rora sig Gver torgytan. Hér, och i
de gatuhorn dér ytan for gaende ar extra tilltagen, finns plats for triad eller
andra planteringar.
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Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Gatunitet inom planen ansluter till Fredborgsgatan mellan Kontorshuset och
kvarteret Backen. Gamla Sjoviksbacken smalnas av och forskjuts at vister
samt stdngs av mot Sjoviksbackens nya dragning. Den nya gatan pa kvarters-
mark, som omger det inre kvarteret, ska vara tillganglig for allmén trafik och
ansluts i bdda dndar mot gamla Sjoviksbacken sa att trafiken kan kdra runt
inom planomradet.

Utformningen och gestaltningen inom planomradet kommer att ansluta till re-
dan utbyggda gator och kajgrander i omradet. Gatubredden for lokalgatan som
leder in 1 omrédet, gamla Sjoviksbacken, (11,5 m) samt forbindelsegatan i vés-
ter (13 m) dr mindre 4n for vriga gator i Arstadal och klarar dirfor inte dub-
belsidig parkering.

Parkering
For omréadet giller p-norm 0,7 bilplatser/lagenhet.

Parkering for boende och verksamma i omréadet sker i garage under bebyggel-
sen. Kontorshuset har dven parkering pa kvartersmark langs Fredborsgatan.
Aven bostadsbesdksparkering och parkering for boende med funktionsnedsétt-
ningar sker i1 garage.

Utmed Sjoviksbacken och Fredborgsgatan (utanfér planomradet) samt pa den
nya gatan runt det inre kvarteret kommer det att finnas ett fyrtiotal platser for
allmén parkering. Dessa kan vid efterfrdgan omvandlas till platser for funk-
tionsnedsatta. Inga sirskilda parkeringsplatser anordnas for lokaler i bostads-
husen, forskola eller skola utdver en handikappsparkering till skolan i anslut-
ning till angdringsytan.

Angoring
Angoring till garage sker fran gamla Sjoviksbacken och den nya gatan inom
planomrédet.

Angoring och leveranser till skolan sker pé skolans norra sida mot den nya
gatan.

Angoring till kontorshuset sker norr om huset frén Fredborgsgatan och leveran-
ser sker soder om huset frdn den nya gatan via en lastbrygga.

Angoringen till de lokaler i1 kvarteret Backen som ligger mot det lilla torget i
planomrédets sddra del sker frdn gamla Sjoviksbacken.

Gang- och cykeltrafik

Gatorna inom omrédet forses med trottoar pa bada sidor pa alla platser utom
vid kontorshusets sddra fasad dér inlastning sker och plats for gangtrafik inte
kan tillskapas.

Géangvédgen och trapporna 1 bergsluttningen bakom bebyggelsen (frén Sjoviks-
backen till Fredborgsparken) ska vara kvar men dras delvis om for att mojlig-
gora en storre skolgard. Nya trappor frén gangviagen anldggs mellan kontorshu-
set och punkthusen samt vid skolgarden. Eftersom gingvigen loper lings med

0-21655-54
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. bebyggelsen fungerar den som
o ett tydliggdrande av grinsen
mellan den privata kvarters-
marken och den allménna na-
turmarken.

' 1 Oster ordnas en gidng- och
cykelforbindelse fran omradet
till Arstadalsskolan och ram-
| pen mot Arstabron samt pen-
deltigsstation. Denna passage
| &r viktig och kommer att an-
viandas av manga gaende och
cyklister som fardas inom och
genom stadsdelen Arstadal.

Trappan som leder upp till gangvigen bakom be-
byggelsen

Cykelparkering for skolans behov anordnas pa skolans fastighet. Behovet for
cykelparkering for boende utgar fran 1,5 platser/lagenhet vilket i forsta hand
ska 16sas inom respektive kvarter.

Kollektivtrafik

Ny busshallplats planeras i Sjovikbacken i hdjd med den befintliga skolan.
Busstrafiken planeras ocksa att utdkas till 5S-minuterstrafik i framtiden. (Se
dven sidan 9)

Tillganglighet

Omradet ligger i en sluttning och végnitet anpassar sig dérefter. Lutningen 1

omradet i nord/sydlig riktning &r omkring 7 % och overstiger tillgdnglighets-
kravet 5 %. Sarskild omsorg om hojdséttning av gdngbanor och entréytor ar

déarfor nodvandig.

Den nya skolan som planeras inom planomradet stéller extra krav pé trafiksa-
kerhet och tillgidnglighet for gdende. D4 lutningarna dr stora ldngs hela Sjo-
viksbacken dr det svart att sékerstilla tillgingliga strak till skolorna vid Sj6-
viksbacken. Lokal tillgédnglighet kan dstadkommas mellan skolorna, mellan
skolor och busshéllplats samt vid skolornas entréomrade.

Teknisk forsorjning
Vattenforsorjning, spillvatten
Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet.

El/Tele
El och telenit finns utbyggt 1 omradet. Langs Fredborgsgatan, vid kontorshu-
sets Ostra kortsida, ligger en befintlig elndtstation som planeras vara kvar.

Energiforsorjning
Fjarrvirme finns utbyggt i omradet.

Avfallshantering
Atervinningsrum planeras inom bostédernas fastigheter.
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Skolan har ett atervinningsrum bredvid inlastningen till kdket i gatufasaden
mot norr samt ett kéllsorteringsrum. Matavfallet gar via avfallskvarnar ned till
en tank i kéllarplan som toms regelbundet fran gatan.

Raddningstjanst
Ett antal brandposter kommer att behéva uppforas i omradet.

Gestaltningsprinciper
Gestaltningsprinciperna kommer att beskrivas i ett gestaltningsprogram under
det fortsatta planarbetet.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(1987) 5 kap 18 §
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planomrédet bestér delvis av rester fran rivning efter tidigare verksamhet och
delvis av hardgjorda ytor mellan bebyggelsen. Mot vister finns hoga bergskar-
ningar och betongmurar som tar upp stora nivaskillnader. En liten del av plan-
omrédet bestar av en vegetationsbeklddd sluttning. Planens genomforande in-
nebdr att omradet tillfors gronska i form av grona bostadsgardar och vissa trad-
planteringar pa allmén plats. Tillgéng till natur finns 1 forsta hand Gster om
planomrédet, pa Sjovikshdjden och i Arstaskogen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppnéd miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom ndringsdmnen eller férorenande @mnen inte tillfors
Miilaren. Dagvatten frin planomrédet leds till Arstaviken genom att koppla p
befintliga vattenledningar, enligt samma princip som dvrig utbyggnad av Ar-
stadal. P4 grund utav planomradets direkta nirhet till recipienten Arstaviken
och dess redan hardgjorda ytor anses denna hantering skélig. Byggherrarna far
inte genom val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter,

Landskapsbild/ stadsbild
Den nya bebyggelsen kommer att férdndra stads- och landskapsbilden lokalt.
Utsikten fran Nybodahdjden kommer till viss del att fordndras, dock ar effekten

0-21655-54
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av ovrig planerad ny bebyggelse nirmare Arstavikens kaj mer pataglig &n den
planerade bebyggelsen inom planomradet.

Utsiktsbilder fran Nybo-
dahdjden. Planomrddets
bebyggelse syns i vitt och
beige som en samlad
bebyggelse strax ovan
bergskanten. De fyra
hoga husen dr de plane-
rade héghusen lings med
Arstavikens kaj.
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Storningar och risker

Buller

Planomrédet ar utsatt for trafikbuller mestadels vid fasader langs Sjoviksback-
en dér buller vid fasad beréknas bli mellan 60 och 64 dB(A) (ekvivalenta ljud-
nivaer). Bebyggelsen planeras sé att ljudnivéer enligt Stockholmsmodellen
klaras och bostdder med god ljudkvalitet erhalls.

Kvarteret Backen

Ekvivalent ljudniva utanfor kvarterets fasader mot nya Sjoviksbacken och
Fredborgsgatan berédknas bli 6ver 55 dB(A). Garden berdknas fi ekvivalenta
ljudnivéer om 55 dB(A) eller lagre vid fasad. Skdrmande atgirder pé ett mindre
antal balkonger for bostidder utan gérdslédge samt orientering av hilften av bo-
ningsrummen mot garden for 6vriga ldgenheter dr en forutsittning.

Inre kvarteret

De ekvivalenta ljudnivéerna fran vdg- och spartrafik for fasader mot norr och
Oster uppgér till eller Gverskrider 55 dB(A) vid vérst utsatt del av fasad. De
lagre vaningsplanen far nivaer under 55 dB(A), forutom i1 hornet ndrmast nya
Sjoviksbacken. De ldgre husen med fasader mot sdder och véster far nivaer
som uppgar till maximalt 55 dB(A). Fasader som vetter mot innergarden far
nivader som underskrider 55 dB(A). Légenheter planeras sa att minst hélften av
boningsrummen i varje lagenhet har tillgang till en tyst sida med ljudnivaer
som ej Overskrider 55 dB(A). For att uppfylla detta kan vissa lagenheter i utsat-
ta lagen behova forses med bullerddmpande skdrmar pé balkonger.

De maximala ljudnivéerna for fasader som vetter mot den nya lokalgatan upp-
gar till som mest 73 dB(A) for vérst utsatt del av fasad. Mot innergard &r niva-
erna lagre.

Punkthusen

De ekvivalenta ljudnivderna fran vig- och spértrafik vid fasad for hoghusen
uppgar till eller 6verskrider generellt 55 dB(A) vid vérst utsatt del av fasad. De
ekvivalenta ljudnivderna vid fasad for laghusen och de lagre vaningarna av
hoghusen underskrider 55 dB(A). Lagenheter planeras sa att minst hilften av
boningsrummen i varje lagenhet har tillgang till en tyst sida med ljudnivaer
som ej dverskrider 55 dB(A). For att uppfylla detta kan vissa ldgenheter 1 utsat-
ta lagen behova forses med bullerddmpande skdrmar pé balkonger.

De maximala ljudnivéderna for fasader som vetter mot den nya lokalgatan upp-
gér till som mest 72 dB(A). Ovriga fasader har ligre nivéer.

Skolan

De ekvivalenta ljudnivéerna fran vdg- och spartrafik for varst utsatt del av fa-
sad uppgér till 60 dB(A) for fasader som vetter mot nya Sjoviksbacken. Maxi-
mala ljudnivéer vid virst utsatt del av fasad uppgar dagtid till 81 dB(A) for
fasader som vetter mot den nya lokalgatan. Antalet tunga passager underskrider
fem per timme.

Ekvivalenta ljudnivaer pé skolgard mot Sjoviksbacken 6verskrider 55 dB(A).
For att reducera ljudnivderna kan ett bullerplank placeras langs nya Sjoviks-
backen.
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Barnkonsekvenser

I jamforelse med ett nollalternativ bedoms planforslaget inte innebdra négra
negativa konsekvenser utan snarare ge ett positivt tillskott av bostédder, skola
och sdkrare gangvégar till befintlig skola.

I samband med planldggningen har ett pedagogiskt trafiksékerhetsprojekt ge-
nomforts av Trafikkontorets trafikpedagog dér man med hjélp av elever fran
Arstadalsskolan tagit reda pa hur barnen rér sig i och upplever omradet, vilka
skolvégar barnen anvinder och for att hitta brister i trafikmiljon. 155 elever av
220 har svarat pa den enkédt som delats ut under ht 2011 som hemgift att fylla i
tillsammans med forildrar.

Resultatet av projektet kan sammanfattas enligt f6ljande:

* I jamforelse med andra skolor utanfor innerstaden &r det en hog andel
barn som gér eller aker sparkcykel till skolan och relativt fa som blir
skjutsade. Ingen har svarat att de cyklar till skolan.

* Upplevelsen av att ga till skolan &r blandad. Manga tycker det dr ok
men laskigt och farligt. Mycket bilar, forares beteenden, stressade
skjutsande fordldrar, tung trafik, trafikens hoga fart i backen och 6ver-
gangsstillen generellt pekas ut som problem. Flera ndmner att trafikmil-
jon dr som vérst ndrmast skolan. Generellt tycker fordldrarna att trafik-
miljon dr virre dn vad eleverna tycker.

* Manga svarar att man ska gdra mycket for att gora trafikmiljon sékrare
och bittre. De flesta dtgéirder som foreslds berdr vergangsstéllen och
trafikens hastighet. Aven atgirder som begriinsar mojligheten for bar-
nen att springa ut i gatan, leda bort trafiken frén skolan, stinga av kopp-
lingen mellan gamla och nya Sj6viksbacken, forbéttra belysningen och
minska antalet skjutsande fordldrar ndmns.

* Den tunga trafiken, sirskilt lastbilar och mindre utstrickning bussar
upplevs som ldskig och hemsk. Ménga tror att det kommer att bli bittre
ndr omradet dr fardigbyggt men anser att det ar ldng tid kvar och att at-
géirder borde vidtas for att forbéttra sdkerheten nu.

* Flera elever onskar busshallplats vid skolan.

Nar planomradet ar utbyggt bedoms trafikmiljon runt skolan ha forbéttrats 1
enlighet med flera av de synpunkter som kom upp i projektet (sidkrare over-
gangstille, gamla Sjoviksbacken stings av mot den nya dragningen, ny buss-
héllplats, sdkrare trafikmiljo i det hér aktuella planomrédet). For att minimera
trafiksdkerhetsproblem under utbyggnaden (sérskilt med hinsyn till att ny sko-
la forvéntas ta i bruk innan hela omréadet dr utbyggt) ska samordning mellan
byggherrar och staden i ske. I denna samordning ska barns sidkerhet vara priori-
terad.

Tidplan

Samrad 2 maj -13 juni 2012
Utstéllning 3: e kvartalet 2012
Antagande 4: e kvartalet 2012
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