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Plansamréad fér fastigheten Aldermannen
36-38 i Malarhéjden

Forslag till beslut
1. Stadsdelsndmnden godkénner och dversédnder tjansteutlatandet som svar pa
remissen till stadsbyggnadskontoret.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att prova forutsdttningarna for att tillata tvad mindre
flerbostadshus pa Aldermannen 36-38 med totalt 20 Igh. Forslaget innebér ocksa
en sammanslagning av fastigheterna Aldermannen 37 och 38.

Forvaltningen har inget att invdnda mot ny bostadsbebyggelse pé platsen under
forutsittning att den befintliga idrottsytan och dess anvindning samt forskolans
verksamhet inte péverkas, direkt eller indirekt, av forslaget. Vidare anser
forvaltningen att det dr positivt att en tydligare gatubild skapas, men stéller sig
dock lite tveksam till utformningen av den norra byggnaden, som forefaller bli
ganska dominerande i stadsbilden. Nar det géller upphdjning av marken framfor
husen mot vigen dr det mycket viktigt att tilldtna hojder inte ger ett alltfor
avskdrmande intryck mot gatan. Angoring till garaget kommer att ske over gang-
och cykelbanan som dven fungerar som skolvig for minga barn varfor det ar
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viktigt att utformning sker sé att en lag hastighet halls av dem som ska angora
huset.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Avdelningen for samhillsplanering.

Bakgrund
Plansamrid for kv Aldermannen 36,37 och 38 har kommit tillstadsdelsnimnden pa
remiss. Yttrande dnskas senast 28 juni 2012.

Arendet

Planomrédet

Planomrade ligger strax sdder om bollplanen vid Mélarhéjdens skola, utmed
Slattgardsviagen. Milarhojden domineras av villor, men norrut langs
Slattgardsvagen upp till Mélarhdjdens tunnelbanestation finns flerbostadshus
pa tva till tre vaningar.
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Karta éver planomradets ldge i stadsdelen

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att prova forutséttningarna for att tilldta tvd mindre
flerbostadshus pa Aldermannen 36-38 med totalt 20 Igh. Forslaget innebér ocksé
en sammanslagning av fastigheterna Aldermannen 37 och 38.
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Planférslaget

Pé de sammanslagna fastigheterna foreslas ett flerbostadshus innehallande 14
lagenheter 1 tre viningar plus ett indraget etageplan. Forslaget innehaller uteplats
eller balkong till samtliga ldgenheter 4t bade Oster och vister. Dessutom finns
mojlighet att skapa en gemensam gard pa tyst sida. P4 Aldermannen 36 foreslas ett
hus med 3 ldgenheter i markplan och ytterligare 3 lagenheter pa vaning tva med
indragna etager pa vaning tre.

P& framsidan av det norra huset, mot Sldttgardsvdagen, mojliggdrs sma uteplatser
som ligger ndgot upphdjda gentemot gatan for att skapa mer avskilda rum. Marken
far hojas upp tilll,0 meter Gver gatans marknivd. Muren frén trottoarens hojd far
inte overstiga 1,0 meter och dver detta far inte plank uppforas, dock far
hickplantering ske. Framfor det sodra huset foreslés tradgardsytan vara upphdjd
mot slattgardsvigen med hjilp av tva lagre murar dir marken far hojas till 1,5
meter dver gatans niva och varje stddmur far hogst vara 1,0 meter. Korta trappor
och en plata ger en direkt vig ut.

Husen delar garage under mark med infart fran norr. Cykelparkering planeras i
garaget och dven utomhus precis i anslutning till entréerna. Totalt berdknas tva
cyklar per ldgenhet.

Forslaget medfor en paverkan péa bebyggelseskalan langs Slattgardsvégen,
genom att en hogre skala tillats dven sdder om Mélarhdjdens skola.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att denna paverkan dr acceptabel da det
overensstammer med skalan norrut och skapar samtidigt ett komplement

till villabebyggelsen. Enligt Stockholms Byggnadsordning dr Milarhdjden
en villastad som kan kompletteras med bibehéllen balans. Nya byggnader ska
anpassas till tomter och naturmark. Den befintliga bebyggelsen far fordndras.

Trafikbuller fran Slattgardsvéigen ligger pa ekvivalentniva 60-65 db(A), vilket
innebdr att bostdderna méiste utformas med tyst sida.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopéverkan som asyftas 1 PBL eller MB att en
miljobedomning behdver goras.

Samradsméte
Samrddsmote halls 1 Mélarhdjdens skola den 4 juni. Forvaltningen hinner inte
delta p& motet innan sista inlimningsdatum for drendet.
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Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen har inget att invinda mot ny bostadsbebyggelse pa platsen under
forutséttning att den befintliga idrottsytan och dess anvdandning samt forskolans
verksamhet inte paverkas, direkt eller indirekt, av forslaget.

Det ar positivt att en tydligare gatubild skapas, liknande den norr ut fran
planomrédet lings Slattgdrdsvdgen. Forvaltningen stéller sig dock lite tveksam

till utformningen av de nya husen, speciellt den norra byggnaden, som forefaller
bli ganska dominerande 1 stadsbilden. Med gré féargsattning riskerar intrycket bli
an tydligare. I forslaget finns endast en illustration 1 form av fotomontage, som ger
den tydligaste bilden, av de nya husen. Det dr dirfor lite svart att gora en rittvis
beddmning, men utifrin remissunderlaget anser forvaltningen att det norra husets
utformning bor ses dver for att 14tta upp det dominerande intrycket nagot.

Nir det giller upphdjning av marken framfor husen mot védgen dr det mycket
viktigt att den tillatna hojden samt mojligheter att skapa murar och plantera hick
inte ger ett alltfor avskdrmande intryck mot gatan. Murar ger ofta en kénsla av
utestdngande och otrygghet. Det dr dven hér svart att bilda sig en uppfattning om
slutresultatet, det hade varit bra med en eller ett par illustrationer som visade
vilken effekt den foreslagna utformningen kommer att goéra for gatumiljon.

Angoring till garaget kommer att ske 6ver gdng- och cykelbanan som dven
fungerar som skolvég for manga barn. I forslaget anges dock att sikten &nda ar god
och att utformningen 4r saddan att bilarna kommer i1 ldngsam hastighet. Detta &r
naturligtvis viktigt med tanke pa trafiksékerheten ldngs barnens skolvigar.

Bilaga
1. Planbeskrivning for samradsforslag for kv Aldermannen 36-38 i
Mailarhojden.



