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1. DEFINITIONER

Avskilibar del av skola

BRA

Extern hyresgdst

Forrvad-bodar
Forsummelse

Godtagbar standard

Hyra

Hyresgdist

Hyresobjekt

KPI

Mark/gard

P-plats

Rimlig brukstid

Sjcilvkostnad

Skola

Del av skola, ett eller flera hyresobjekt eller en del av ett enskilt
hyresobjekt (vaningsplan/del av vaningsplan), som kan tas bort utan
att det kvarvarande hyresobjektets funktion paverkas. Den avskilj-
bara delen ska kunna upplatas eller hyras ut separat till extern part.

Bruksarea, normalt den avea som begrdnsas av omslutande ytter-
vdaggars insida

Annan hyresgdist din den som enligt definition dr bunden av detta
ramavtal

Bodar utan el, vatten eller aviopp indraget
Fel, forbiseende, vardslishet

Utbildningslokal som dr Idmpade for och uppfyller myndighetskrav,
foreskrifter och Stadens krav for att bedriva utbildningsverksamhet

Kostnadsersdttning for kapitalkostnader, drift- och underhall inklu-
sive konstgrds, tomtrdtisavgdld/arrendeavgift samt hyra- eller lea-
singkostnader for inhyrda paviljonger

Varje ndmnd inom Stockholms Stad

Utbildningslokal/er som omfattas av ett hyreskontrakt och tillho-
rande mark (skolgard/forskolegdrd) inom en fastighet. P-platser se
nedan

Konsumentprisindex

Normalt den del av fastigheten, som inte dr bebyggd med utbild-
ningslokaler eller andra byggnader, och som dr avsedd for utevis-
telse for den pedagogiska verksamhet som bedrivs i hyresobjektet .
Exklusive P-platser. Enligt gdillande detaljplan jamstalld med all-
mdn plats. Utanfor verksamhetstid dr det déarmed fritt for allmdinhe-
ten att vistas hdr

lordningsstdillda P-platser. Ingdr inte i hyresforhdallandet for ett
hyresobjekt. Kan utgora eget hyresobjekt

Amorteringstid

Nédmndernas samlade hyror for samtliga lokaler ska langsiktigt
tiicka SISAB:s samlade kostmader for kapital, underhall och drift

Ett eller flera hyresobjekt som tillsammans skapar en organisatorisk
skolenhet
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Tillfalliga utbildnings-  Paviljonger med tidsbegrdnsade bygglov

lokaler

Tillfallig nyttiande Timbaserad uppldatelse som sammantaget inte dverstiger 9 manader
i foljd (ej hyra enligt Jordabalken)

Underhall Reparation, upprustning, kontinuerlig skotsel och utbyte till nytt upp
till dagens standard, krav i niva 2012, av befintliga byggnadsdelar,
inredning, utrustning, enligt ansvarsfordelningslista

Underldatenhet Avstdaende fran datgdrd, passivitet

Utbildningsiokal Lokaler for pedagogisk verksamhet (undervisning) samt lokaler som

hor samman med bedrivandet av sadan verksambet.
1 det fall det finns andra kommunala verksamhetslokaler i byggna-
derna ska inriktningen vara att dven dessa omfattas av ramavtalet.

Verksamhetsanpassning  Fordndring av utbildningslokalen pakallad av hyresgdisten som inte
dr underhall

2. AVTALSPARTER

Detta ramavtal tecknas mellan hyresvérd, Skolfastigheter i Stockholm AB (556034-
8970), nedan kallat SISAB och Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse
(212 000 — 0142) nedan kallad Staden. Varje ndmnd, nedan kallad hyresgésten, tecknar
och svarar sjdlvstéandigt f6r objektsvisa hyreskontrakt inom sitt ansvarsomréde.

3. OMFATTNING OCH VERKSAMHETER

Detta ramavtal ersétter tidigare Ramavtal for skollokaler 2006, utldtande 2006:187,
KF 2006-11-06.

Ramavtalet omfattar samtliga lokaler som Staden, inklusive 6vriga ndmnder, hyr av
SISAB for pedagogisk verksamhet. [ de fall det finns andra kommunala verksamhetslo-
kaler 1 byggnaderna ska inriktningen vara att &ven dessa omfattas av ramavtalet.

Detta ramavtal innebér att villkoren for samtliga tidigare tecknade kontrakt rérande lo-
kalupplatelser och ddrmed sammanhéngande avtal mellan parterna ersitts med villkoren
i detta avtal. SISAB och Staden &r 6verens om att nytt hyreskontrakt ska tecknas mellan
SISAB och hyresgist, enligt detta ramavtal, om SISAB forvérvar en fastighet, 4&ven om
det finns ett hyreskontrakt mellan den tidigare fastighetsdgaren och hyresgésten.

4. INLEDNING

Syftet dr att genom detta ramavtal reglera och klargtra grunderna for samarbetet samt
hyres- och ansvarsforhéallandet mellan parterna. SISAB &r ett &ndamalsbolag inom
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Stockholm stad, och SISAB:s hyresgéster utgors till storsta delen av kommunala ndmn-
der.

Inriktningen &r att avtalet ska vara ett samverkansavtal baserat pa sjédlvkostnad 6ver ti-

den. Innebérden av detta dr att ndimndernas samlade hyror for samtliga lokaler langsik-
tigt ska ticka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhéll och drift f6r dessa fas-

tigheter. Parterna har dérfor ett gemensamt ansvar att, med koncernnyttan i fokus, i alla
lagen soka I6sningar och efterstréva att hdlla olika kostnader nere oavsett vem som for

stunden bér dessa.

Ramavtalet och de hyresférhallanden som foljer av detta bygger pé en ansvarsférdel-
ning som ska vara sa rationell som mojligt. Den part som har bést férutsittningar att
mest effektivt och till 14gst kostnad utféra och svara for olika ataganden eller atgérder
bor dérf6r ansvara for densamma.

SISAB och berérd hyresgést ska gemensamt arbeta for att skollokalerna dr &ndamalsen-
liga f6r verksamheten. Ansvarsfordelningen framgér av detta avtal och dess bilaga 1,
Ansvarsfordelning. Utbildningslokalerna ska vara lampade for och uppfylla myndig-
hetskrav, féreskrifter och Stadens krav for att bedriva utbildningsverksambhet.

Genom detta avtal 6verenskommer SISAB och Staden om de villkor som generellt gill-
er for samtliga hyreskontrakt for utbildningslokaler som har tecknats eller som kommer
att tecknas mellan SISAB och hyresgésterna.

Ramavtalet 16per fran och med 2013-01-01 och tills vidare.

Avtalet kan endast dndras eller upphora genom beslut av kommunfullméktige. Staden,
genom stadsdirektoren, och SISAB, genom verkstéllande direktdren, har dock mojlighet
att ndr sa dr pakallat verenskomma om mindre justeringar eller kompletteringar av
Ramavtalet, forutsatt att fordndringarna inte &r av principiell natur eller annars av stérre
vikt.

5. HYRESKONTRAKT
Hyreskontrakt innehéllande villkor for upplatelsen ska finnas for varje hyresobjekt.
Parterna ska uppritta en ny bilaga och/eller tilldggsavtal till hyreskontraktet vid varje ny
atgird som paverkar hyreskostnaden och/eller hyresobjektets area. Ett nytt hyreskon-
trakt ska uppréttas om det 6ver tid gjorts manga tilliggsavtal och ndgon part sa onskar.
Kontraktstiden #r tills vidare utom vad som géller tillfélliga paviljonger, vilka &r tidsbe-
stdimda, se punkt 9. Vid nyproduktion av helt nytt hyresobjekt ska en f6rsta tidsbegréin-

sad upplatelse ske under 10 ar, varefter kontraktet 6vergar till ett tillsvidarekontrakt.

Hyra betalas per hyreskontrakt i forskott, i hela kronor, kvartalsvis.
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Hyresgésten och SISAB &ger rétt att utifrdn detta ramavtal teckna avtal rérande sérskild
service som dr forknippad med hyresforhéllandet for ett enskilt objekt. Betalning f6r
dessa siirskilda avtal ska inte utgdra hyra utan faktureras separat.

Inriktningen &r att olika hyresgéster tecknar egna hyreskontrakt med SISAB for de arcor
som man disponerar. Andrahandsuthyrningar mellan olika hyresgéster ska, om inte sér-
skilda skal foreligger, undvikas.

6. STALVKOSTNADSERSATTNING

6.1 Kapitalkostnader

Den §verenskomna arliga kostnadserséttningen ska motsvara SISAB:s sjélvkostnad f6r
forvérv, ny-, till- eller ombyggnad och upprustning till av Staden godtagbar standard.
Erséttningen ska, objektsvis, berdknas enligt nedan.

6.1.1 Forvdrvskostnader

Den kostnadserséttning hyresgésten betalar utgar fran férvirvskostnaden av fastigheten
eller byggnaden och berdknas som ett 1an med rak amorteringsplan. Réntan berdknas
enligt punkt 6.2. Amorteringstiden &r normalt 33 &r med boérjan enligt hyreskontraktet.
For de forskolor som SISAB forvéarvat av ddvarande gatu- och fastighetsndmnden enligt
beslut i Kommunfullmaktige (utl. 2004:169) och som &r uppforda fore 2002-01-01 &r i
huvudsak amorteringstiden 20 &r.

6.1.2 Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader med mera

Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader ska betalas genom ett tilldgg pé hyran. Detta
berdknas som ett lan med rak amorteringsplan dér aterbetalningstiden ska vara relaterad
till en rimlig brukstid for atgérden.

Bestilld atgird med kostnad som &r ldgre &n 0,5 miljoner kronor ska direktfinansieras
av hyresgisten. Olika &tgérder far ldggas samman och bestéllas gemensamt férutsatt att
det avser samma hyreskontrakt och hyresfors vid samma tillfille.

6.1.3. Baskapitalhyra

Om kapitalkostnaderna for forvérv eller hyrestilldgg enligt punkterna 6.1.1 och 6.1.2
ovan, som berdknas med amorteringstider 20 ar eller ldngre, tillsammans understiger
400 kronor per m?* och 4r s4 ska en baskapitalhyra utga i stillet for dessa kapitalkostna-
der. Baskapitalhyran dr vid avtalets tecknande 400 kronor per m” och 4r.

6.2 Riinta och riintejustering
Réntan ska motsvara den av kommunfullméktige beslutade lanerdntan for aktuellt verk-

sambhetsar.

6.3 Drift- och underhallsschablon

Utover kapitalkostnaderna ska kostnadserséttningen tdcka SISAB:s genomsnittliga
sjdlvkostnad for drift- och underhall inklusive el, varme, skadegorelse och administra-
tion. Kostnaden dr uppdelad i tva delar. En del (DoU-energi) avser el och virme och
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uppgar till 169 kronor per m* och &r. Den andra delen (DoU-drift) avser 6vriga drift-
och underhéllskostnader och uppgar till 314 kr/kvm/ar.

For tillfélliga paviljonger géller 1 forekommande fall drift- och underhallsschablon en-
ligt punkt 9.

6.4 Tomrittsavgild/arrendeavgift

Hyresgésten ska betala faktisk tomréttsavgéld/arrendeavgift per hyresobjekt. Senast 12
manader innan justering av kostnad for tomréttsavgild/arrendeavgift ska SISAB skrift-
ligen meddela hyresgésten den kommande kostnaden.

6.5 Index

Den i sjélvkostnaden ingdende, i punkt 6.3 angivna, drift- och underhallsschablonen for
el och virme justeras med 100 % av fordndringen av KPI. Den andra delen, 6vriga drift
och underhéllskostnader, liksom baskapitalhyran i punkt 6.1.3, justeras med 75% mot
fordndringen av KPI. Basmanad for KPI &r oktober 2012. Justering sker fran kommande
arsskifte.

KPI noteras med det decimalantal som SCB publicerar (for ndrvarande 2 decimaler).

6.6 Administrativt tilléigg
For bestilld atgird, som offereras till fast pris, och som hyresfors, tillkommer kostnader
for SISAB:s administration berdknad p4 hela projektkostnaden med:

Bestilld atgird, kostnad Administrativt tillligg
mellan 0,5 och 30,0 miljoner kronor 3 % (géller fran forsta kronan)
Overstigande 30,0 miljoner kronor 2 % (géller fran forsta kronan)

For andra typer av offerter dn fast pris kan annan 6verenskommelse om administrativt
tilldgg &n ovan tréffas.

Inget tilligg utgar f6r atgérder under 0,5 miljoner kronor som direktfinansieras.

6.7 Uppfoljning av sjilvkostnaden
Den i punkt 12.10 angivna tolkningsgruppen ska arligen folja upp sjidlvkostnadsersitt-
ningen enligt punkt 6. Tolkningsgruppen tar fram underlag f6r uppféljningen.

6.8 Forindring av sjilvkostnadsprincipen
Principerna for sjélvkostnadserséttningen kan endast dndras genom beslut av kommun-
fullmiktige. Andring dvervigs och goérs i samband med budget for Stockholms stad.

6.9 Mervirdesskatt
Hyresgésten ska utéver hyra och hyrestilldgg betala vid varje tillfédlle utgdende mervir-

desskatt.
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7. HYRESGAST- OCH VERKSAMHETSANPASSNING

Om- eller tillbyggnader eller andra anpassningsatgérder i de hyrda lokalerna ska genom-
foras enligt nedan. I tillimpliga delar géller detta &ven nybyggnader.

Bestillning av atgirder eller utredningar ska vara skriftlig och undertecknad av foretri-
dare f6r hyresgésten. Hyresgésten ansvarar for att bestéllningar undertecknas av behorig
person. SISAB star for kostnaderna for &tgérder eller utredningar som inte bestillts
skriftligt.

Hyresgisten svarar for underlag for utbildningslokalernas pedagogiska utformning och
innchall, SISAB svarar f6r underlag for fastighetsrelaterade delar.

Bestéllningar som ska hyresforas ska tecknas av hyresgésten.

Om flera hyresgister ber6rs av ett projekt, till exempel en skola med integrerad forsko-
la, ska den ndmnd som har huvuddelen av projektet samordna hyresgéstsidans deltagan-
de.

7.1 Arbetsgang vid om-, ny- och tillbyggnader
Planering och genomftrande av ny- om- och tillbyggnader delas in i foljande:
e Utredningsskede
- Inleds med en f6rstudie
e Forslagshandlingsskede
e Genomfbrandeskede (Projekterings- och Produktionsskede)
e Projektavslut

Som en rod trad fran borjan ska en gemensam “maélbild” uppréttas och f6ljas upp konti-
nuerligt i alla skeden. Arbetssittet tydliggor projektets mal for alla inblandade. Tolk-
ningsgruppen, se punkt 12.10, ska som stéd utarbeta detaljerade underlag for process-
styrning och ansvarsférdelning under respektive skede.

Utredningsskede-Forstudie

Malet med forstudien &r att sékerstélla grundldggande forutséttningar i ett projekt innan
resurser lidggs ner pa fortsatt utredning. Forstudiefasen ska som minst resultera i en
gemensam malbild samt beslut om fortséttning eller inte. Forstudien kan resultera i flera
alternativ.

Utredningsskede

(I detta skede kan hyresgdisten i flertalet moment och efter samrad med SISAB bestiilla
utredning av annan part dn SISAB)

Utredningsskedet ska klarldgga hyresgéstens behov och en fastighets- eller nybygg-
nadsprojekts forutsittningar och ge ett forslag och underlag f6r beslut om inriktning pa
det om-, ny- eller tillbyggnadsprojekt som foreligger.
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Forslagshandlingsskede

I forslagshandlingsskedet utarbetas underlag f6r genomf6randebeslut sasom hyresoffert
och vid behov ytterligare underlag for bestéllning av genomférande. Hyresofferten ska
vara s& vél underbyggd s att den kan utgdra underlag for genomférandebeslut. Av hy-
resofferten ska framga:

e Redovisning av offertens underlag

e Beskrivning av vilka atgérder offerten omfattar, och vilka eventuella underhélls-
atgérder SISAB avser att genomfora i anslutning till projektet utver hyresgéstens
bestéllning.

e Sammanstillning av den totala kostnaden redovisad s& att det gar att bedéma olika
atgirder samt eventuell kostnadsfordelning mellan hyresgésten och SISAB.

e Hyreseffekt uppdelad pa olika hyrestilldggstider

e Tidplan.

e  Ovriga villkor och faktorer av betydelse.

Hyresgésten kan begéra och erhélla en hyresoffert med fast pris.

Om sirskilda skil foreligger kan parterna helt eller delvis 6verenskomma att bestilla
eller offerera projekt som incitamentsuppdrag och/eller till mélpris. Utformningen kan
variera och parterna kan finna lampliga 16sningar i det enskilda fallet. Ett incitaments-
uppdrag ska alltid dokumenteras noggrant och verenskommas innan bestéllning.

Genomférandeskede (Projektering och produktion)

Efter skriftlig bestéllning ansvarar SISAB {6r genomforandet med projektering och pro-
duktion. I badda dessa aktiviteter har hyresgésten rétt och skyldighet att kontinuerligt
f6lja arbetet, for att bevaka och tidigt ta del av eventuella avvikelser. SISAB initierar
och genomf6r gemensamma styrgruppsmoten.

Projektavslut
Efter genomf6rande ska en slutredovisning géras av ny-, om- eller tillbyggnadens utfall

avseende ekonomi, funktion och tidplan. SISAB initierar mé&te for erfarenhetsaterf6ring.

7.2 Egen hyresgiistanpassning

Hyresgésten dger, efter SISAB:s godkénnande, rétt att géra ombyggnads-, anpassnings-
eller underhallsarbeten pa egen bekostnad. En forutséttning ér att hyresgésten ldmnar ett
skriftligt underlag till SISAB som bolaget kan bedéma. Godkénnande ska ldamnas om
SISAB inte har beaktansvérda skil att neka tillstand. Har besked inte l[dmnats inom en
manad fran hyresgistens skriftliga forfrdgan dger denne ritt att genomfora atgérderna.
Ingrepp 1 ventilation, byggnadsstomme eller stamledning far inte géras utan SISAB:s
skriftliga medgivande.

I de fall hyresgésten véljer att sjédlv utfora utredningar eller projektering ska SISAB, i
rimlig omfattning, utan sérskild erséttning vara behjélplig med befintligt ritningsunder-
lag och information om byggnaderna, tekniska installationer, underhallsstatus med
mera.




Ramavtal {6r utbildningslokaler 2013 Sidan 9

Hyresgéstanpassningen ska utforas i enlighet med géllande lagar och férordningar. For
hyresgéstanpassningen som sé kréver ska kompletta relationshandlingar inklusive drift-
och skétselinstruktioner ldmnas till SISAB.

Huvudprincipen &r att drift- och underhallsansvaret f6ljer bilaga 1, Ansvarfordelning. 1
undantagsfall kan en hyresgéstanpassning som innebér dndrade drift- och underhalls-
kostnader kriva en sérskild verenskommelse om vilken part som ansvarar for dessa
kostnader. En sddan &verenskommelse ska tecknas fore projektstart.

8. DRIFT OCH UNDERHALL SAMT INVESTERINGAR

Huvudsyftet med fordelningen av ansvaret och kostnaderna for drift och underhall &r att
optimera koncernnyttan. Detta medfor att den part som bedéms kunna utfora en atgird
mest effektivt och till l4gst kostnad ska svara for atgirden.

For att underlitta for parterna att avgdra vem som har ansvaret for en enskild atgird har
ansvarsfordelningen fortydligats i bilaga 1. Ansvarsfordelning.

8.1 SISAB:s atagande

8.1.1 Drift och underhall

SISAB svarar {or all drift och allt underhéll av fastigheterna, bade 16pande och perio-
diskt och sévil inre som yttre, om inte annat anges i bilaga 1. Ansvarsfordelning. Vissa
undantag anges 4ven under punkterna 7.2, 8.3 och 9. Atagandet omfattar bade byggna-
der och markanldggningar.

8.1.2 SISAB:s investeringar

En langsiktig underhéllsplan ska finnas for varje objekt. Mer detaljerad for kommande
tre dr. Denna plan ska, efter dialog med hyresgésten, revideras 16pande. Planen gés ige-
nom arligen med hyresgisten.

Utdver underhéll ska SISAB &ven svara for standardhéjningar upp till dagens, 2012 &rs,
myndighetsnivd med syfte att vidmakthalla eller &terskapa befintliga funktioner. Bland
annat inom omrddena energieffektivisering, elsékerhet och ventilation. Myndighetskrav
som innebdr helt nya installationer omfattas inte.

Kostnader f6r SISAB:s investeringar som utgor underhall kan aldrig medfora hyrestill-
lagg for hyresgésten. Annan av hyresgésten bestélld standardhéjning eller fortida un-
derhall medfor hyrestillagg eller ska direktfinansieras av hyresgésten

Det ankommer pd SISAB att avgéra om reparation eller utbyte r den limpligaste &tgir-
den. Onskar hyresgisten underhall utfort vid ett tidigare tillfille 4n vad som framgar av
underhéllsplanen ska kostnaden férdelas mellan parterna med hénsyn till antalet & som
aterstar innan atgérden annars skulle utforts.
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8.2 Hyresgiistens atagande

Hyresgésten svarar for stidning och daglig skotsel. Harutdver svarar hyresgésten for
drift och allt underhall av egen, d4ven av SISAB finansierad, inredning och utrustning.
Atagandet regleras i bilaga 1. Ansvarsfordelning.

8.3 Separata avtal

Hyresgésten och SISAB far i separata avtal som ror enskilda objekt skriftligen verens-
komma om villkor som avviker fran ansvar och kostnader for drift och underhall enligt
ovan. Detta for att ha en mojlighet till flexibilitet, bade vad géller drift men ocksa for
nya investeringar. Ett exempel kan vara att hyresgésten bestéller ett plushus (energi-
smart byggnad) alternativt flyttar ansvaret for olika ataganden i bilaga 1, Ansvarsfor-
delning, och da dverenskommer om schablonféréndringar eller tilldgg, se &ven punkt
7.2.

8.4 Besiktningar
SISAB respektive hyresgésten svarar i enlighet med bilaga I, Ansvarsfordelning, for att
besiktningar utfors och for att atgérder som foljer av dessa vidtas.

8.5 Elanviindning

Parterna ska gemensamt verka for att minska energiforbrukningen i lokalerna.
Sérskilda anvisningar ska komplettera bilaga 1, Ansvarsférdelning. De utférdas av
stadsdirektoren. Till exempel ska vid hyresgéstens nyanskaftning av elektrisk utrust-
ning en viss 14gstaniva pa energiklassning kunna gélla.

For enskilda hyresobjekt kan parterna komma dverens om “grona tilldgg” Ett gemen-
samt energimal kan bestdmmas for berdrd fastighet och f6ljas upp. Dédrmed finns ut-
rymme att fordela minskade energikostnader och ddrmed skapa ett gemensamt incita-
ment att minska anviandningen.

Elanvidndningen baseras pa aktuell férbrukning ar 2012. Eventuella avvikelser pa ars-
och objektsniva som direkt kan hérledas till hyresgéstens agerande far bedomas sér-
skilt. Kraftiga avvikelser (> 10 procent) i form av dkad férbrukning pa arsbas jamfort
med tidigare, allt annat lika vad géller bakomliggande forutséttningar i lokalernas dis-
position, kan debiteras hyresgésten separat. SISAB ska f6lja forbrukningen och i god
tid informera om befarade avvikelser sé att hyresgést kan vidta atgérder.

8.6 Konstgris

Konstgrisanldggningar medfor hyrestilldgg for hyresgisten i form av fasta belopp enligt
foljande:

- Mindre plan (typ 7-manna bollplan/multisportanldggning): 50 000 kronor per ar.

- Stor plan (typ 11-manna bollplan, idrottsanldggning): 100 000 kronor per &r.

Beloppen justeras med 75 procent mot forédndringen av KPI enligt punkt 6.5.
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9, TILLFALLIGA PAVILJONGER

Hyresgisten kan skriftligen bestélla och hyra tillfilliga utbildningsbyggnader, s& kallade

paviljonger, med tidsbegrinsade bygglov (for ndrvarande 5 ar med mojlighet till 5 ars

forlangning). For sédana ska separata hyreskontrakt uppréttas. Hyran for dessa ska mot-

svara SISABs sjédlvkostnad for:

e Hyra, leasing motsvarande SISAB:s inhyrningskostnad, alternativt baskapitalhyra
enligt punkt 6.1.3 om byggnaden 4gs av SISAB

e Uppstillnings-, anpassnings- och avetableringskostnader

e Kostnad for upplatelse av mark

e Drift och underhall

Kostnader for uppstillning, anpassning och avetablering betalas av hyresgésten med rak
amorteringsplan dér aterbetalningstiden ska motsvara planerad uppstéllningstid, dock
langst tio ar. Om forldngt bygglov, efter fem é&r, inte ldimnas ska resterande kapitalkost-
nader betalas av hyresgésten direkt.

Skulle hyrestiden, for vid ramavtalet redan befintliga paviljonger, férlingas och kapital-
kostnaderna dérmed é&r slutbetalda, ska nytt hyreskontrakt tecknas.

Utover ovan kapitalkostnader betalar hyresgésten, pd samma séitt som anges i punkt 6.3.
kostnadserséttning for drift- och underhall. Denna kostnad (schablondelen, DoU-
paviljong) &r 127 kronor per m” och 4r for inhyrda objekt. Beloppet justeras med 75
procent mot forédndringen av KPI enligt punkt 6.5. For SISAB-dgda objekt utgar DoU-
schablon enligt punkt 6.3.

Ett sdrskilt tilldgg kan utgd t6r DoU f6r paviljonger pa parkmark om det 4r motiverat.
Det forhandlas i sérskild ordning i samband med bestéllning utifran faktiskt bedomda
kostnader f6r det enskilda hyresobjektet.

Nya tillfdlliga paviljonger ska bestéllas och hanteras p&d samma s#tt som anges i punkt 7.

SISAB ska kunna séga upp hyresgésten fran en tillfillig lokal om det finns sérskilda
skdl. Ett skél kan vara att lokalen har sddana brister att det inte &r rimligt att underhélla
den. Samréd ska ske med Staden, via stadsledningskontoret, innan sédan uppsigning.

Tillfalliga paviljonger som SISAB tillhandahéller for evakuering i samband med och i
direkt koppling till ett byggprojekt bekostas i projekten och hyresfors inte separat. Inga
hyreskontrakt upprittas.

10. ANDRAHANDSUTHYRNING/UPPLATELSER

Hyresgésten édger rétt att upplata lokal for tillfdilligt nyttiande utan SISAB:s tillstdnd.
SISAB ska alltid informeras.
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10.1 Externa hyresgister
SISAB ska hantera uthyrningar av lokaler till externa hyresgéster. Det ska ske i samrad

med hyresgésten.

Hyresgésten dger, 1 undantagsfall, rétt att hyra ut lokaler i andra hand till externa hyres-
géster. SISAB:s skriftliga tillstdnd ska dock inhémtas. Tillstdnd ska limnas om SISAB
inte har synnerliga skil att neka.

10.2 Interna hyresgiister

SISAB &r medveten om att hyresgésten regelméssigt upplater lokaler till idrottsnimn-
den som i sin tur hyr ut lokaler till foreningslivet enligt de villkor som faststélls av
kommunfullméktige for upplatelseverksamheten. Vid sadan uthyrning, inklusive dver-
nattning, ska dverenskommelse angdende ordningsregler med mera tecknas mellan hy-
resgésten och idrottsndmnden. Hyresgésten upplater dven lokaler fér annan kommunal
verksamhet med exempelvis kulturndmnden och valndmnden som huvudman. Om hy-
resgésten tillfilligt upplater lokalen f6r annan verksamhet dn vad lokalen dr avsedd for
ansvarar hyresgésten for att detta inte sker i strid med myndighetsforeskrifter, exempel-
vis avseende brandskydd.

[ de fall forstahandshyresgésten hyr ut/uppléter till annan part som &r bunden av detta
ramavtal (stadens ndmnder) ska ramavtalet gélla i hindelse av avsaknad av ndrmare
skriftlig reglering mellan parterna. SISAB ska informeras om s&dan uthyrning/upp-
latelse.

11. FRISTALLANDE OCH AVVECKLING AV LOKALER

Parterna ska kontinuerligt halla varandra informerade om planerade forédndringar i den
egna verksamheten som kan péverka motparten.

11.1. Uppsiigning

Uppsdgning ska alltid vara skriftlig och innehélla information om objektsidentitet och
tidpunkt d& hyresforhéllandet 6nskas upphéra, e-post vars mottagande bekriftas av be-
horig person accepteras.

Avveckling av del av lokaler i samband med ny- om och tillbyggnader hanteras inom de
tider och villkor som géller for projektet som helhet. Separat uppségning krivs inte i
dessa fall.

11.1.1 Hyresgdstens uppsdgning

Trots att hyreskontrakten ofta stricker sig dver en ldngre tid 4r parterna 6verens om att
skola eller del av skola kan ségas upp for avilyttning. Hyresgésten dger dérfor rétt att
16pande ldmna hel skola eller sddan avskiljbar del av skola som utgér eller kan goras till
en sjilvstidndigt uthyrningsbar enhet.
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11.1.2 SISAB:s uppsdgning

SISAB kan, efter samordning med hyresgésten, sdga upp ett kontrakt pé grund av af-
farsméssiga skiil (lokalen kan inte underhéllas mer) eller om sékerheten inte kan garan-
teras i lokalen. S&dan uppségning ska godkénnas av Staden.

11.1.3 Uppsdgningstider

Uppsidgningstid #r minst 12 ménader réknat per den sista i ménaden. Vid nyproduktion
se punkt 12.9. Avflyttningstidpunkt for Aelt hyresobjekt &r alltid 1/1 eller 1/7. Uppsagd
part ska skyndsamt, senast en manad efter uppsédgningen, kvittera inkommen uppség-
ning och med eventuell begéran om avflyttningsvillkor. Vid uppségning ska parterna
vara 6verens om villkoren senast tre manader efter uppségningen.

11.2 Tomging

Hyresgésten kan, (bortsett frén vad som anges 1 punkt 12.9), sdga upp hyresavtal {or
upphdorande enligt samma villkor som ovan men med forbehallet att 4nda ha rédighet
dver resursen for planerad framtida anvéndning. Ingen reguljér verksamhet ska bedrivas
i lokalerna dven om hyresgisten har viss tillging till dem under tiden. Sarskilt avtal som
ersitter det befintliga hyreskontraktet ska tecknas som nérmare beskriver forutséttning-
arna nér ett hyresobjekt pa sa sitt tills vidare halls i s& kallad “tomgang”. Av avtalet ska
framgd hur ldnge forhallandet beriéknas fortga och 6vriga villkor som ska gélla. Under
tomgéngstiden utgar full hyra enligt punkt 6.1, 6.4 och 8.6. Hyra enligt punkt 6.3 utgér
med 50 procent av aktuella schabloner.

11.3 Avveckling av lokaler

Har hyresgést sagt upp ett hyresobjekt f6r avilyttning ska SISAB omgéende paborja
arbetet med att finna annan hyresgést. SISAB ska medge fortida frantréde for hyresgés-
ten och aterta lokalen om det &r mojligt att hyra ut den till annan under uppségningsti-
den. Parterna ska gemensamt verka for att lampliga uthyrningsenheter skapas.

11.3.1 Avflyttning

Vid avflyttning fran skola eller del av sddan ska hyresgésten, om inte annan §verens-
kommelse triffas, bortfora sig tillh6rig inredning och utrustning samt, i rimlig omfatt-
ning, atgérda skador till foljd av detta. I annat fall dger SISAB efter tre ménader ritt att
pé hyresgéstens bekostnad vidta motsvarande atgérder.

11.3.2 Slutbetalning vid avflyttning

Kvarstédende ej betald del av bestilld hyresgistanpassning (som amorteras under en tid
understigande 20 ar) slutbetalas vid avflyttning forutsatt att SISAB inte rimligen kan
tillgodogora sig investeringen eller del av den i den fortsatta verksamheten. For nya
permanenta projekt (ej tillfillig byggnad enligt punkt 9) kan dven sérskilda anpassning-
ar med amorteringar om 20 ar eller langre krdvas aterbetalas om avflyttning sker under
hyresforhéllandets forsta 10 ar. Detta sédrskilda villkor ska i sddana fall vara redovisade i
projektunderlagen eller 6verenskommas i sérskild ordning.

Om SISAB enligt punkt 11.1.2 ovan séger upp hyresgésten svarar SISAB for rivnings-
kostnad.
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Restvirde for lokaler som rivs pd initiativ av SISAB bekostas av bolaget.

11.4 Lokaler som inte kan anvindas for avsett indamal
I de fall en lokal inte ldngre har godtagbar standard sa ska SISAB, utan dr6jsmal, infor-
mera hyresgésten om detta och medverka till att 16sa den uppkomna situationen, anting-
en genom att omedelbart atgérda problemet eller omedelbart 16sa hyresgésten fran kon-
traktet eller enligt annan sérskild 6verenskommelse mellan parterna.

For det fall det dr hyresgésten som forst blir varse forhallandet, sé &r det hyresgéstens
ansvar att utan dr6jsmal informera SISAB om detta och invénta bolagets omedelbara
agerande

12. SARSKILDA BESTAMMELSER

12.1 Andrad anviindning

Om SISAB avser att #indra anvidndning for del av en skolfastighet i vilken hyresgésten
inte bedriver verksamhet, ska Stadens, genom stadsledningskontoret, yttrande inhdmtas
fore ingivande av ansékan om detaljplaneéndring eller, om planéndring ej erfordras,
innan avtal tecknas om annan anvindning,.

Om SISAB avser att dndra anvéndning av en skolfastighet som frantrétts av hyresgésten
ska Staden, genom stadsledningskontoret, informeras.

12.2 Stérning

For att minimera stérningarna i lokalerna och samtidigt utnyttja Stadens samlade resur-
ser optimalt dr malséttningen att i m&jligaste mén samordna upprustningsatgérder, un-
derhéllsinsatser och hyresgéstanpassningar.

12.3 Planering

Hyresgést som Onskar vidta fordndringar i lokalerna ska om mdojligt planera atgérderna
sd i tiden att de kan utforas i samband med att SISAB vidtar atgérder i lokalerna enligt
gillande underhallsplan. Kan sé inte ske ska parterna underséka méjligheten att tidiga-
reldgga eller skjuta pa planerade &tgérder {6r att 4stadkomma en samordning. Enligt
punkt 8.1.2 finns en langsiktig underhéllsplan for varje objekt som, efter dialog med hy-
resgéisten, revideras arligen.

12.4 Nedsittning av del av hyra

Hyresgésten dger inte rétt till nedséttning av hyran till f61jd av SISAB:s arbeten for att
sitta lokaler i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lokaler eller fas-
tighet i 6vrigt, inte heller for atgérder for att utrota skadedjur inom lokaler eller fastighet
i Ovrigt, eller atgérdande till f61jd av f6rsékringsskador véllade av hyresgésten.

Hyresgésten dger dock vid storre atgérder som i huvudsak beror pa dtaganden som &r
SISAB:s ansvar, och som erfordrar, eller resulterar i, en evakuering av hel eller del av
skola 6verstigande tre ménader rtt till nedséttning av hyran motsvarande 75 procent av
vid tillfillet utgdende drift- och underhallsschabloner. Ovriga kostnader utgar oférind-
rat.
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Hyresgiésten dger vidare ritt till nedséttning av hyran for skada eller intréng i nyttjande-
rétten. Dérutdver dger hyresgésten rétt till nedséttning av hyran for skada om detta beror
pa SISAB:s férsummelse.

12.5 Evakuering

Sjdlvkostnadsersittningen enligt punkt 6 innefattar inte kostnader for evakuering. SI-
SAB ska efter skriftlig bestéllning medverka till evakueringslgsningar. Hyresggsten star
for evakueringskostnaderna som ska betalas 16pande. Detta giller dock inte om eva-
kuering &r en f6ljd av SISABs forsummelse eller ticks av férsikring. I de fall evakue-
ringslésningen ombesorjs av hyresvirden ska kostnaderna, motsvarande sjilvkostnad,
slutdebiteras under evakueringstiden. Kontrakt for evakueringslokalerna ska upprittas.
Se punkt 9 for evakuering i samband med och i direkt koppling till ett byggprojekt.

12.6 Konstniirlig utsmyckning

Vid nybyggnader och stdrre om- och tillbyggnader av permanent karaktr ska ett belopp
motsvarande 1 procent av den hyresgrundande produktionskostnaden avsittas for i for-
sta hand 16s konstnérlig utsmyckning. Undantaget &r projekt av 6vervigande teknisk
karaktdr, exempelvis ventilationsombyggnader eller tillginglighetsanpassningar. Ut-
smyckning kan dock goras dven i mindre projekt, i de fall lokalerna dr av stort allmint
eller publikt intresse, till exempel aula eller matsal/samlingssal. P4 motsvarande sitt
kréivs inte utsmyckning i projekt avseende mindre byggnader med lokaler av begriinsat
publikt intresse. I dessa fall ska hyresgésten ta stillning till utsmyckningens omfattning.

12.7 Forsikring

SISAB ska ha fastigheterna forsdkrade med en fastighetsforsikring. Hyresgésten forsik-
rar for sin del 16s egendom och egendom som enligt bilaga 1, Ansvarsfordelning, 4r
hyresgéstens.

12.7.1 Forsdkringsskada

Skulle ett helt hyresobjekt forstoras pé ett sddant sitt, genom exempelvis brand, att den
inte kan aterstillas for att utnyttjas for avsett dndamal, sé kallad totalskada, upphor ak-
tuellt hyreskontrakt att gilla den dagen skadan sker. Om del av fastighet skadas pa
samma sétt ska hyreskontraktets area minskas motsvarande del. Ej slutbetalda hyres-
ghstanpassningar ska regleras mellan parterna.

Om hel eller del av fastighet skadas lindrigt, si att ett aterstillande kan ske inom tre
manader, ska full hyra utg. For aterstillandetid ver tre ménader giller vid evakuering
reglerna i 12.4,

For nyuppforande och/eller aterstillande ska parterna forfara enligt punkt 7.

Om hyresgisten &r vallande till en skada pa hyresobjekt sa svarar hyresgiisten for
SISAB:s kostnader for att atgérda denna, dock hdgst motsvarande bolagets kostnad for
sjélvrisk.
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12.8 Ommitning av areor

Om ett befintligt hyresobjekts area méts om och resultatet skiljer sig fran vad som anges
1 hyreskontraktet ska parterna forfara enligt punkt 5. Denna typ av foréndring ska fast-
stéllas (6verenskommas) senast den 31 oktober, och forindring av hyreskontrakt sker

per | januari paféljande &r.

12.9 Kontraktstid vid nyproduktion
Hyresgisten {orbinder sig att vid nyproduktion (inte tillfillig byggnad) teckna hyres-
kontrakt med en inledande hyrestid om minst 10 ar.

12.10 Tolkningsgrupp

En sa kallad tolkningsgrupp, ska tréiffas regelbundet under ledning av kommunstyrelsen
och har till uppgift att l6pande utvérdera och tolka ramavtalet samt foresla 16sningar pa
eventuella oklarheter. Foretriidare for Staden, SISAB, hyresgisterna och Stockholms
Stadshus AB ska ingd i gruppen. Staden, genom stadsdirektoren, och SISAB, genom
verkstdllande direktoren, utser representanter till gruppen samt faststiller en detaljerad
arbetsordning.

13. TVIST

SISAB och Staden &r Gverens om att tvister i forsta hand ska 15sas i samrad mellan par-
terna i tolkningsgruppen enligt punkt 12.10, i andra hand mellan Stockholms kommun
genom stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB. I de fall tvisten fortfarande
dr oldst ska den avgoras genom skiljeforfarande enligt lagen om skiljeforfarande med
undantag som anges i JB 12 kap. 66 §.

14. FORCE MAJEURE

Force majeure sdsom upplopp, arbetsinstiillelse, blockad, eldsvada eller explosion eller
annat, vargver part inte rader, fritar part, med de undantag som féljer av hyreslagen (JB
12 kap.), frén fullfljandet av sina enligt detta avtal aliggande skyldigheter, i den man
de inte kan fullf6ljas utan oskéligt hoga kostnader.

15. RAMAVTALETS GODKANNANDE

Styrelsen f6r SISAB har godként detta ramavtal i beslut den xxx 2012. Stockholms
kommunfullmaktige har godként ramavtalet genom beslut den xxxxx 2012 (utl.
2012:xxx). Fullméktiges beslut har vunnit laga kraft.
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Detta ramavtal jdmie bilagor har upprittats i tvd likalydande originalexemplar, av vil-
ka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2012-xx-xx

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) Stockholms kommun

...............................................................................................

Asa Ottenius, VD Irene Lundquist Svenonius Stadsdirektor




Bilaga 1

Ramavtal for utbildningslokaler 2013

Ansvarsfordelning

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhéll/skétsel samt utbyte till nytt.
All bestidlld hyresgistanpassning och/eller fortida underhéll dr hyresgenererande eller féremal for fakturering.

1. FEastighet yttre
1.1 {Brandtrappa X X
1.2 |Entréparti, portar X X Inklusive maskindrivna portar
1.3 |Fasad X X Se dven 21.7 och 21.8
1.4 |Husgrund X X Inklusive varmgrund
1.5 |Skrapgaller X X Se dven 21.32
1.6 {Stuprdr och hingrinnor X X Se dven 21.26
X

Galler, in- och utvindigt

>

1.7 |Yttertak Inklusive sdkerhet ﬁé tak

Karm, bége, beslag, glas

X

X

Persienn, markis och sols
Markanldggoning

dd, in- och utviindig

Hyresgédstens egendom

3

Parkeringsutrustning

3.1 |Brevlador X Hyresgistens egendom

3.2 |Cykelstill - fasta X X

3.3 |Flaggor X Hyresgéstens egendom

3.4 |Flaggstang - fast - inklusive lina X X

3.5 |Férrad, bodar, soprum och lekstugor, inkl. las X Saknar el/vatten/kyla/viirme

3.6 |Hérdgjorda ytor - asfalt, grus etc. X X Se dven 21.17

3.7 |Jordkallare X

3.8 |Konst - fast - utvindig X X Enligt stadens rutiner

3.9 |Konstgrés, pa bollplan/multiarena X X X Sarskilda avtal skall skrivas

3.10 |Kokstradgard och andra odlingar for verksamheter X In- och utomhus.

3.11 [Lekutrustning - fast X X Se dven 19.13

3.12 [Malning av linjer for bollplan etc. X

3.13 [Nit - badminton, basket, fotboll etc. X Hyresgistens egendom

3.14 [Papperskorg utomhus - fast X X Se dven 21.24

3.15 |Sandlador - fasta - for lek och halkbekédmpning inkl. X X Se cven 21.29 och 21.30
sand

3.16 | Staket, stolpar, sarg, grind, vigbom etc. - fasta X X Vigbom och grind inkl. lds

3.17 | Tillgénglighetsanpassningar - fasta X X

3.18 | Tradgardsanldggning - grismatta, rabatt, buske, trid X X

3.19 |Utemobler, t ex bénkar, soffor och bord - fasta X X

Sedven2)7o0ch238

Elladdningsstolpe X Elforbrukningen regleras separat
4.2 |Felparkerade bilar, bortforsling av X X Pé platser ingdende i av SISAB kontrakterad
p-Overvakning
4.3 |Motorvérmare X X Elforbrukningen regleras separat
4.4 |Parkeringsautomat X X Pa platser ingdende i av SISAB kontrakterad

p-Overvakning
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5. [Kastighetinre
5.1 |Akustiktak, akustikvigg

5.2 |Dorr Inkl laskista m m. Se dven 14.
5.3 [Dérrstangare, mekanisk

X
X
X
5.4 |Dorroppnare, automatisk X
X
X
X

5.5 |Innervidgg, innertak

5.6 |Klamskydd i port, dorr, lucka etc.

5.7 [Ytskikt, t ex mélning, golvbeldggning
Hissar och ovrig transportutrustning

el Pl B Fd P e

Se dven 21.21

6.1 |Hiss X X

6.2 |Lingangar, matthiss i gymnastik, lyftanordning (rd) i X X Se dven 19.14
samlingslokal etc.

6.3 [Lyftbord X X

6.4 |Trapphiss X X
7. VS - Vatten och sanitet
7.1 |Avfuktningsanlégening X X

7.2 |Avloppsanldggning, inklusive golvbrunn, vattenlas X X Se dven 21.1, 21.6, 21.16 och 21.34
etc.
7.3 |Badanldggning (pumpar, reningsanl. traverser m m) X X Se dven 19.1 och 21.2
7.4 |Brandposter, inklusive slang X X
7.5 |Fettavskiljare X X Se dven 21.9
7.6 |Kran X X
7.7 |Packning X X
7.8 |Sittring X X Hyresgéistens egendom.
7.9 |Toalettstol, exklusive sittring X
7.10 | Varmvattenberedare (tryckkarl) X X Se dven 19.25
8. Energi
8.1 [El X X Se civen 19.6, 19.7 och 22.3
8.2 |Fjarrvirmeanldggning X X Se dven 22.5
8.3 |Oljepanna X X Se dven 19.17 och 22.4
8.4 |Radiatorer, vatten och el, fasta X X Se dven 21.22 och 16.45
8.5 |Rid4virme X X
8.6 |Solceller X X
8.7 [Solfangare X X
8.8 |Stadsgaspanna X X Se dven 19.22, 19.23 och 22.10
8.9 |Vindsnurra X X

Ventilation

9.1 |Befuktningsanldggning X X

9.2 |Fettfilter for kok X X [Sedven21.10

9.3 |Imkanal X X Se cven 19.20 och 21.18
9.4 {Rokkanal X X Se dven 19.20 och 21.28
9.5 |Ventilationsanldggning, inklusive till- och X X Se cven 21.25

franluftsdon - allménventilation
10, Tryekluft = ' .

1 { Tryckluftsanliggning ---— H Iesgastens egendom e dven 1 9. 26

11 Kyla

11.1 [Kylanldggning - fast - i t ex lektlonssal soprum, fast X X
komfortkylanldggning i forskolekok

11.2 |Kylsystem, kompressot X X
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12. Teleinstallation / svagstrom

12.1 | Antenn, inklusive kablage, uttag etc. X X
12.2 [Centralur, elektrisk styrning, tidsjustering etc. X X
12.3 {Data - Stamniit, fiberkabel och fordelningsskap X X
12.4 [Data - Spridningsnét, inkl panel, fran fordelningsskédp X X
till och med uttag
12.5 [Datanit, ej installerat av Hyresviirden X X Hyresgiistens egendom
12.6 |Fasadur, den del av fasadur som utgér del av fasad X X
(exkl visare och urverk)
12.7 |Fasadur, visare och urverk X X
12.8 |Hogtalaranliggning X X Inklusive higtalare (dven for larmsignal)
12.9 {Klockor, in- och utvindiga inklusive urverk, elektrisk X X Hyresgiistens egendom
matning/batteri och tidsjustering etc.
12.10|Passagekontrollanldggning X X Hyresgéstens egendom
12.11|Porttelefon X X Hyresgistens egendom
12.12{Radio- och TV-anliggning X X Hyresgéstens egendom. Se dven 22.12
12.13| Telefon, televixel och telenit X X Hyresgéstens egendom. Se dven 22.10
12.14|Server, switch X X Hyresgiistens egendom
12.15|Snabbtelefonanldggnin, X X Hyresgistens egendom

0

13.1 [Armatur f6r allménbelysning inomhus

13.2 [Armatur, ytterbelysning

13.3 |Elanldggning, inklusive eluttag och strémbrytare
13.4 [Hogspinnings- och transformatoranliggning

Se cgven 21.19
Se dven 21.20
Fast monterad timer ingér

ikl tedts
PP P <

. Las & nycklar ,
14.1 |Cylinder, Férskolor X X X X Om hyresgisten bestéller SISABs
nyckelsystem, tar SISAB §ver ansvaret och
nycklar kan bestéllas enligt /4.6.

Gller dorr, grind och forrad.

14.2 [Cylinder, Skolor X X Giller dorr, grind och forrad.
14.3 |Las, inkl nycklar, insatta av hyresgésten, dven X X Hyresgéstens egendom
nyckelstyrd hiss
14.4 [Las, inkl nycklar, insatta av hyresvérden X X Avser driftutrymme, vigbom
14.5 [Lasanlidggning, elektrisk X X Inkl. kort. Hyresgéstens egendom
14.6 |Nycklar X X Hyresgisten skickar en bestillning avseende

nycklar till behorig person hos hyresgisten.
Denne bestéller direkt hos, av SISAB
upphandlad, leverantor som levererar direkt
till hyresgésten Leverantoren fakturerar
SISAB. SISAB skickar en samlingsfaktura till
hyresgdsten en gang per 4r. Lista dver
"Bestéllningsritt nycklar Stockholm stad”
upprittas av SISAB och &versinds till
upphandlad leverantér. Leverant6ren
godkénner endast bestdllning av nycklar fran
behoriga personer. Revideringar av listan far
endast goras av SISAB. SISAB, eller dess
entreprendr, skall ha tillgang till nycklar for
att kunna utfora sitt uppdrag.
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Se dven 2.1 / 2.6

Larm / Siikerhet
15.1 |Branddérrstéingare, magnetuppstillning X X
15.2 {Brandlarm, inklusive detektorer X X
15.3 | Brandslidckare X X Hyresgéstens egendom
15.4 |Brandvarnare, brandvarnaranldggning X X Se dven 21.3
15.5 |Centralanldggning, larmanlédggning X X Avser gemensam basanlidggning for drift-,
inbrotts-, utrymnings- och brandlarm.
15.6 | Driftlarm X X
15.7 |Hisslarm X X
15.8 |Inbrottslarm/skalskydd X X
15.9 |Kamerabvervakning, inre och ytire X X X X Bestiillande part
15.10|Nodbelysning, armatur X X Se dven 21,23
15.11|Nodsignalanlidggning fran RWC, vilrum, samt kyl- X X Hyresgéastens egendom
och frysrum
15.12{Sprinkleranliggning X X Se dven 22.13
15.13|Takfotslarm X X
15.14{ Trygghetslarm X X Vid ensamarbete. Se dven 22.11
15.15|Utrymningslarm X X Inklusive brandsiren/brandklocka
15.16| Utrymningsplan X X Se dven 21.37
U ¥ 0 0
16.1 | Anslagstavlor X X Hyresgiistens egendom
16.2 | Aulainredning - fast - t ex stol, bink X X
16.3 |AV-skép X X Hyresgéstens egendom
16.4 | Avfallskvarn, inklusive tank X X Hyresgistens egendom. Se dven 21.15
16.5 [Bastuaggregat - fast X X
16.6 [Bokhyllor X X Hyresgéstens egendom
16.7 {Bénk- och skapinredningar (ej kok), dven X X Hyresgistens egendom
motoriserade
16.8 | Centraldammsugare X X Hyresgéstens egendom.
Inbygged kanalisation dr SISABs ansvar.
16.9 |Dragskap, giftskap X X Hyresgéstens egendom. Se dven 19.4
16.10|Elradiator, fristdende X X
16.11|Filmduk, inklusive fistskena X X Hyresgéstens egendom
16.12|Gardinbeslag, inklusive sting X X Hyresgiistens egendom
16.13|Gasolskdp, -tuber, -gas och —installation X X Hyresgt#istens egendom
16.14{Grind, inomhus X X Hyresgiistens egendom
16.15{ Gymnastiksalsutrustning - fast - t ex ribbstol, linor, X X
lingéngar, bommar etc.
16.16{Halkremsa pa golv och trappnos X X Hyresgistens egendom
16.17{Handbléstorkar X X Hyresgistens egendom
16.18|Hogskap X X Hyresgiistens egendom
16.19|Hogtalare X X Hyresgéstens egendom
16.20[Infraviirme X X Hyresgéstens egendom
16.21|Inredning - fast - i NO, bild, sl3jd och hemkunskap X X Hyresgéstens egendom
samt lekrum, verkstad etc,
16.22[Inredning - 16s - i alla lokaler X X Hyresgéistens egendom
16.23|Inredningstextilier X X Hyresgéstens egendom
16.24|Jalusiviggar X X Hyresgiistens egendom
16.25|Joniseringsutrustning, sopskap X X Hyresgistens egendom
16.26|Kaffebryggare, inklusive timer X X Hyresgéstens egendom
16.27|Kaffemaskin, inklusive magnetventil X X Hyresgéistens egendom
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Hyresgéstens egendom
Hyresgéstens egendom
Hyresgéistens egendom
Enligt stadens rutiner
Hyresgiéstens egendom
16.33|Kontorsinredning och kontorsmaskiner Hyresg#istens egendom
16.34|K6ks- och pentryinredning - fast - i personal-, Se dven 17.4.
forskole- och skolbarnsomsorgskosk (ej storkok) Vitvaror se 16.57

16.28|Kapphyllor, krokar, elevskap, skohyllor etc.
16.29[Kartskenor

16.30|Keramikugn

16.31{Konst - fast X
16.32{Konst - 165

Rl B Bl Bl B P

X

16.35|Luftrenare X X Hyresgistens egendom. Se dven 21.11
16.36[Medicinskap X X Hyresgistens egendom
16.37|Mikrovigsugn X X Hyresgiistens egendom
16.38|Miljastation, sopkomprimator, papperspress, sopkérl X X Hyresgistens egendom. Se dven 21.27 och
22.8

16.39|Moérklidggningsgardin X X Hyresgiistens egendom

16.40| Overheadduk X X Hyresgéstens egendom
16.41|Papperskorg, inomhus X X Hyresgistens egendom
16.42|Plantering och tradgard inomhus X X Hyresgéstens egendom

16.43| Platsbelysning X X Hyresgistens egendom
16.44{Processventilation X X Hyresgistens egendom

16.45|Radiatorskydd, fasta radiatorer X X
16.46]Schemaramar

16.47| Skrapmattor, 16sa mattor

16.48 Skrivtavlor

16.49|Skotbord, dven motoriserade
16.50[Slang, samtliga, in- och utvéindiga
16.51{Speglar

16.52|Spansug

16.53|Stidinredningar

16.54] Stiidmaskin, inkl. laddningsutrustning
16.55| Timer, 16s stickproppsmodell

16.56[ Vikviiggar, dven motoriserade
16.57|Vitvaror; spis, kyl, frys, diskmaskin, torkskap, X X Ej storkok. (Se dven 17.)
tvittmaskin, koksflidkt, trinett

Hyresgéstens egendom
Hyresgistens egendom. Se dven 21.32
Hyresgéstens egendom
Hyresgéstens egendom
Hyresgistens egendom
Hyresgéstens egendom
Hyresgéstens egendom. Se dven 21.12
Hyresgistens egendom
Hyresgiéstens egendom
Hyresgéstens egendom

bl bt Eal Bl Bt Bt P Et Eed B B
Pt Bt bt Bl Bt bl Bl Ba

17.1 |Diskmaskin X X Hyresgéstens egendom

17.2 |Dryckesstation X X Hyresgiistens egendom

17.3 |Kokgryta, spis, ugn, stekbord etc. inkl. tillhdrande X X Hyresgistens egendom
ventilationskapor

17.4 [K6ks- och skapinredning X X Hyresgéstens egendom

17.5 |Serveringsdisk X X Hyresgistens egendom

17.6 {Sval-, kyl- och frysrum, dven kopplade till X X Se dven 11.2, 19.12 och 19.24
centralkylanldggning

17.7 |Sval-, kyl- och frysskap X X Hyresgistens egendom. Se dven 19.12 och

19.24
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Byggnadsdel/inredningsdetalj

Invindig och utyindig skada

18.1 |Glasruta - sénderslagen inifran X X

18.2 |Glasruta - sonderslagen utifrdn X X Under icke verksamhetstid

18.3 [Inviindig skada X X Hyresgiisten kan skriftligt bestilla atgérder
Hyresgésten svarar for invindig skada som avseende inre skadegorelser hos SISAB. I de
uppkommit genom skadegbrelse, olyckshéindelse eller fall hyresgésten ¢j atgirdar inre skadegdrelse
genom hyresgéstens oaktsamhet. Hyresgéstens ansvar och det kan medf6ra fara for person eller
for oaktsamhet omfattar dven oaktsamhet hos elever fastighet ska SISAB kontakta ansvarig med
och uppdragstagare m.fl. i enlighet med vad som krav pé atgird inom rimlig tid. Atgirdas inte
framgar av 12 kap. 24 § jordabalken. felet har SISAB riitt att atgéirda skadan

omedelbart pa hyresgiistens bekostnad.
Ansvar enligt denna punkt inskrénker inte
hyresvirdens ansvar for skador eller fel till foljd av
alder, slitage eller bristande underhall eller annan
skada som uppkommit utan koppling till sdrskild
héndelse. Vid oklarhet om skadan &r en f6ljd av &
ena sidan skadegorelse/olyckshindelse/oaktsamhet
och & andra sidan en foljd av alder, slitage m.m. ska
hyresvirden svara for skadan.

Fér det fall skadan omfattas av hyresvirdens
forsikring ska hyresgéstens kostnadsansvar begrinsas
till géllande sjélvrisk.

18.4

Utvindig skada X X Se dven 21.7
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Besiktning

19.1 [Badanléggning X X Manatlig
19.2 {Brand, samt redogorelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
(brandforsvaret)
19.3 |Brand; verksamhetsunderlag for hyresvirdens X X Arlig
redogorelse till tillsynsmyndighet
19.4 | Dragskép, giftskép X X Vart tredje ar
19.5 [Energideklaration X X Vart tionde &r
19.6 |Elrevision/eltillsyn for fastighet X X Vart tredje ar
19.7 |Elrevision/eltillsyn for hyresgistens inredning och X X Vart tredje ar
utrustning
19.8 | Gasolanléggning X X Inga krav
19.9 |Gymnastiksalsutrustning som lingangar, bommar, X X Arlig
matthiss, lyftanordning etc.
19.10[Hiss och trapphiss X X Arlig
19.11{Kokgryta X X Beror pé storlek
19.12|Kylanliggning X X Arlig
19.13[Lekutrustning, fast, utomhus X X Arlig
19.14|Lyftanordningar, rér etc. i aula, samlingssal X X Arlig
19.15|Lyftbord X X Varierar
19.16|Maskiner och utrustning, hyresgéstens X X
19.17[Oljetank X X Beror pa storlek
19.18|OVK (obligatorisk ventilationskontroll) X X Vart tredje &r
19.19|Portar, maskindrivna X X Vartannat ar
19.20] Skorsten, r6k- och imkanal X X 2-3 glnger per &r
19.21|Skyddsrum X X Vart tionde &r
19.22| Stadsgasanléggning, till och med huvudventil i rum X X Inga krav
19.23[Stadsgasanldggning, utrustning i lokal X X Inga krav
19.24{ Temperaturlogg i kylskdp/kylrum X X inkl. rapport myndighet (egenkontroll)
19.25[ Tryckkérl/Expansionskiirl X X Beror pa storlek och tryck (ej kokgryta)
19.26| Tryckluftsanldggning X X

 Atgirder pAgrund avr

20.

* Krav pé besiktningsintervall regleras i vid varje tidpunkt géllande lag och forordning.
Angiven period avser forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttridande, som végledande information.

Myndighetsanmirkning m.m.

20.1 |Bygglov m m vid hyresgéstsanpassning (utférande X X
part)

20.2 |Forandringar pa grund av #ndrad verksamhet X

20.3 [Myndighetsanmérkning, atgdrder pd grund av X Exempelvis
verksamhet och dndrade myndighetskrav skoltid,

20.4 [Myndighetsanmérkning, dtgérder pa grund av X Exempelvis
dndrade myndighetskrav avseende fastighetsspecifika sdkerhet pé tak
fragor
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g 0 0
21.1 {Avloppsrensning, inklusive vattenlas X
21.2 |Badanldggning, skétsel inklusive basséingrengéring X
21.3 |Brandvarnare - batteribyte, samt test av batteri X
21.4 [Container for grovsopor X
21.5 |Driftutrymme X
21.6 [Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning och rengdring X
21.7 |Fasadrengéring pa grund av skadegdrelse t ex klotter
21.8 |Fasadrengdring, stdrre och allmént underhall
21.9 |Fettavskiljare, tomning av
21.10{Filterbyte, fettfilter for kok
21.11{Filterbyte, luftrenare
21.12|Filterbyte, spansug
21.13|Filterbyte, ventilationsanliggning X
21.14|Fénsterputsning
21.15|Gips~, slamavskiljare och avfallskvarn, tdmning av
21.16{Golvbrunn och vattenlds samt tillse att vatten finns
21.17|Gérdsyta yttre, gdngbana, P-plats X
21.18[Imkanal, rengdring av X
21.19{Ljuskélla och glimtindare - byte - invéndig i armatur, utvindigt i X
entréarmatur och fasadskylt
21.20|Ljuskélla i dvrig utvindig armatur, byte X
21.21|Lokal, trappa och kommunikationsutrymme X
21.22[Luftning av radiator
21.23|Nodbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte och test etc.
21.24{Papperskorg, utomhus, tdmning av
21.25|Rengoring av till- och franluftsdon (ventil) i verksamhetslokal X
21.26{Rensning av stuprdr och hingrinnor X
21.27|Returpapper samt 6vriga killsorteringsfraktioner, bl a fran miljostation X
21.28|Rokkanal, rengéring av X
21.29{Sandning av géng, trappa, skolgérd etc. X
21.30|Sandning, tillfillig, i vintan pd SISABs entreprenadinsats X
21.31|Skadedjur, sanering X
21.32| Skrapgaller, entré- och skrapmattor, inklusive brunn X
21.33[Sopsugsanliggning X
21.34{Stamledning, inklusive rensning X
21.35|Utrymningsskyltar, samt tillse att inga saknas
21.36|Utrymningsskylt, belyst - byte av ljuskiilla och batteri, samt test av
21.37|Utrymningsvigar, samt att tillse att dessa ej 4r blockerade

<<

bl B B
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22. Abonnemang

Bevakning Av SISAB upphandlad utvindig rondering, ej
fastighetsspecifik.
22.2 |Data X
22.3|El X
22.4 |Eldningsolja X
22.5 |Fjérrvirme X
22.6 |Larmdverforing, uppkoppling via T-lan till larmcentral X Avser bl a inbrotts-, utrymnings-, takfots- och

hisslarm. Hyresgisten tecknar och bekostar
avtal med larmbolag for inbrottslarm for
fristdende forskolor. Hyresgisten betalar
kostnaden for utryckning som inte beror pa

driftfel.

22.7 [Parkeringstvervakning X

22.8 | Sophimtning; inklusive sopkomprimator, grovsopor, sopsug och X inkl medlemsavgifter for sopsug

avfallskvarn

22.9 |Stadsgas X

22.10| Tele (avser telefoni och larmdverforing) X Hyresgiisten skall meddela SISAB innan de
avslutar fast telefoni da det kan finnas larm
kopplade till det.

22.11| Trygghetslarm X

22.12|TV X

22.13[VA - X
e seesees e eeE e T

1 och utviindiga

 Aumiirkning

[ ssaB T

23.1 jAdresskylt X exv. "Karlavéigen 79"

23.2 [Dorrskylt (verksamhetsskyltar) X

23.3 |Fasadskylt med "SISAB" (eller annan byggnadsigare) X Annan kan vara inhyrd paviljong
23.4 [Fasadskylt med verksamhetsnamn X

23.5 {Husbeteckningsskylt X exv. "Hus A", "Pav 1"

23.6 |Hanvisningsskylt X

23.7 | Orienteringstavla X

23.8 |Parkeringsskylt X P4 platser ingdende i av SISAB kontrakterad

p-6vervakning

23.9 [Rumsskylt X

23.10|Rumsnumreringsskylt X exv. "4 101"
23.11|Utrymningsskylt X Se dven 21.35
23.12|Utrymningsskylt, belyst X Se dven 21.36
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