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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram under planarbetet:

— Bullerutredning, redovisning av trafikbuller (Bernstrom akustik HB, 2012-
06-10 rev 2012-06-19)

- Solstudier (AWL, 2012-06-18)

— Bergtekniskt utlatande (WSP, 2011-12-20)

— PM, Bevarande av trid Lévholmvigen Grondal, (VIOS AB, 2011-12-21)

Medverkande

Planen har uppriéttats av stadsbyggnadskontorets planavdelning genom
planarkitekt Emma Castberg och karttekniker Sanna Norrby. Fragor rorande
genomforande har formulerats i samrdd med Jan Hessel och Agneta Schill pa
exploateringskontoret och Karolina Larsson pd Lantmiterimyndigheten.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planlédggningen &r att tillskapa byggritt for tre flerfamiljshus i en
obebyggd bergsslédnt nedanfor Sannadalshdjden langs med Lovholmsvégen.
Husen planeras utifrén att fungera som en sammanhallen enhet och gestaltas
ocksa utifran det. Terrdngen tillsammans med trafikbuller ger premisser for
bebyggelsen, samtidigt dr det viktigt med levande bottenvaningar och
mojliggora for affarsverksamhet, kontor eller dylikt.

Plandata

Lage, areal, markagoforhallanden

Planomrédet ligger ldngs Lovholmsvégen 1 Grondal strax soder om Grondals
kyrka. Stockholm stad dger all mark inom planomradet. Planomradet ar 5 680
m?. Omradet for nyexploatering dr 3 600 m? och resterande dr befintlig
markanvéndning som inkluderas i planomradet av plantekniska skal.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt Promenadstaden - Stockholms &versiktsplan 2010 ska centrala
Stockholm forstdrkas och utvidgas till att inkludera nérfororter. Grondal pekas
1 Oversiktsplanen ut som ett omrade for centrala stadens utvidgning.
Liljeholmen ir ett stadsutvecklingsomrdde enligt Promenadstaden och i
ndrheten av planomrédet ligger flera pagéende projekt i Lovholmen, Marievik,
Nybohov och Ekensberg.

SID 3 (22)
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Géllande detaljplan ar PL 4390 fran 1964 vilken reglerar omradet som park och
plantering pa allmén plats. Aven mindre delar av detaljplan 7765 och 8143

berors.

Markanvisning

Exploateringsndmnden besl6t om markanvisning 2010-12-09 § 14 till JM.

Forutsattningar
Natur

Omradet bestér av naturmark i brant sluttning med mycket berg i dagen och
sprangkanter. Det finns en del uppvéxt blandskog med inslag av ek. I narheten
av planomrédet finns flera ekomréden (klass 2 och 3 enligt ekdatabasen).
Mellan dessa ekomréden finns flera spridningssamband for eklevande arter,
varav det starkaste sambandet finns véster om planomradet under
Essingeleden. Planomradet ingar 1 ett habitatnétverk for eklevande arter, dock
ar nitverket relativt svagt just vid planomradet.

Flera av ekarna har
tagit skada fréan
tidigare springningar
och byggnation. Vilket
gor att ménga &r i
mycket dalig kondition
med bland annat
manga doda grenar.
Vattentillforseln har
fordandrats pa 60-talet
dé Sannadalshdjden
byggdes och darfor har
de en begrinsad
livsldngd oavsett om
mer exploatering sker
eller inte. En del trdd,
frimst 1 norra delen av
planomradet dr vid god
vigor.

Marken ér otillgdnglig
och dess huvudsakliga
anvindning dr som
passage mellan
Lovholmsvigen och
bostadsomradet pa
Sannadalshdjden via
en trappa.

Ortofoto 2010 med trid inom planomradet som har stamdiametet
éver 2 dm markerade
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Geotekniska forhallanden

En tidig unders6kning och bedémning av berget har tagits fram (Bergtekniskt
utlatande, WSP, 2011-12-20). Denna visar att bergvolymen bestar av svagt
folierad gnejs och dven granitiska avsnitt forekommer. Berget har en relativt
lag sprickfrekvens och troligen en hog tryckhallfasthet. Dessa egenskaper gor
dels att bergets stabilitet kan upprétthéllas forhallandevis latt med
konventionella metoder och dels att sprangnings alstrade vibrationer méste
ddmpas med ndgot mer utvecklat forfarande.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Milaren-Stockholm (SE657596-161702). Enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) mars 2012 har Malaren-Stockholm god
ekologisk status och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer
som ska uppnas for vattenforekomsten dr god ekologisk status 2015 och god
kemisk ytvattenstatus 2015, med tidsfrist till 2021.

Dagvatten

Dagvattnet frdn omgivande fastigheter leds idag via dagvattenledningsnitet ner
till sjon Trekanten. Trekanten tillfors hoga halter av fosfor och kvave och det ér
bebyggelsen som star for den storsta belastningen. Flerfamiljshus star for stora
delar av metaller som nér Trekanten, exempelvis tillfors stor mdngd zink som
hérleds till bl.a. korrosion av t ex forzinkade tak, stolpar och vigracken.

Landskapsbild/stadsbild

Grondal har en urban karaktér 14ngs sodra delen av Lovholmsvégen och dess
fortsdttning 1 Grondalsvdgen med bade kommersiell verksamhet, tvirbana,
bussar och folk i rorelse. I hojd med planomradet dr Lovholmsvigen vildigt
lummig och omgérdas endast av nagra fa hus utmed gatan och 1 6vrigt ar det
park, koloniomrade och natur.

Trekanten

SID 5 (22)
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Befintlig bebyggelse
I stadsdelen Grondal har olika tider

satt sin pragel och planeringen har skett bit

for bit. Blandningen av bebyggelse fran olika epoker i en kuperad terréng &r
karakteristisk for Grondal. I planomradets nirhet finns exempelvis bebyggelse
frén 1700-tal, tidigt 1900-tal samt 40-, 50- och 60-tal. Bebyggelsen har stor
variation vad géller volym, hojd och utformning.

kv Mastkoen, boder kv Vantet. Gréndals kyra

cﬁ’lkeri i'och it 55!2§run-§en7h6:ghus pd Ljussaxen 10

Intilliggande bebyggelse runt planomrddet

Kulturhistoriskt virdefull miljo

Sydvist om planomradet, pa andra sidan Lovholmsvigen ligger grden Stora

Féagelsangen med byggnader uppfor

da under 1700-talets senare del, vilka

beddms vara av synnerligen stort kulturhistoriskt och arkitektoniskt vdrde och
ar bléklassade av Stockholms stadsmuseum. Géardsanldggningen skiljs fran
vigen genom ett omrade av kolonilotter.

Mittemot planomradet, vister om

Lovholmsvégen, ligger en ) o9  Sannadalsparken
daghemsbyggnad fran 1940-talet 6" ferii
samt ett flerbostadshus, uppford s ‘S%;?Qf g
pa 1950-talet. Direkt norr om B iy B =4 o ;55;:2:;264Cken\
planomrédet, pd Ostra sidan om Br-_t‘?’l.. n r..‘“"l f = ;

] = T | 4

Lovholmsvigen, ligger Grondals
kyrka som uppfordes efter
ritningar av Backstrom och
Reinius 1 slutet av 1960-talet.
Kyrkan har ett lagmalt uttryck
och klockstapeln dr placerad med
naturen som fond. Séder om
planomrédet, direkt invid
Lovholmsvigen ligger tva
enbostadshus frén sekelskiftet
1900 som utgdr rester av den
tidiga arbetarbebyggelse som
uppfordes i Grondal. Flera av

P
o[t

939 TALGDANKEN

Bla — omistligt Varde m tsvarar h
byggnadsminne i kultunmnneslagen g =

Gron — sérskilt virdefull frin historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller|
konstnarlig synpunkt. 38 . 4

Gul — positiv betydelse for stadsbilden J 3 / 30\50
och/eller av visst kulturhistoriskt arde
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-
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o o
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Q
S
S

Kulturhistorisk klassning, Stockholm stadsmuseum
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byggnaderna runt planomradet &r gronklassade (se karta ovan) och beddéms
som sérskilt virdefulla.

Uppe péa Sannadalshdjden direkt norddst om planomradet ligger tva langstrackta,
bagformade flerbostadshus fran 1960-talet med enhetlig och tidstypisk putsfasad
som &r gulklassad, vilket betyder att den har positiv betydelse for stadsbilden
och/eller har ett visst kulturhistoriskt virde. Det kuperade naturmarkspartiet ner
mot Lovholmsvégen spelar en viktig roll som en del av den
gestaltningsméssiga helheten for 60-talshuset pa Sannadalshéjden.

Gator och trafik

Kollektivtrafiken dr god och tvdrbanan mellan Alvik och Hammarby sjostad
har en hallplats i Grondal, 300-400 meter fran den foreslagna bebyggelsen
Dessutom trafikeras Lovholmviagen av busslinje 161 som kor Grondal-
Midsommarkransen-Bagarmossen med 15 minuterstrafik. Fran planomradet
finns det cykelvég in till centrum. Det tar ungefdr 20 minuter att cykla in till
centralstationen i city.

Lovholmsvégen dr genomfartsled biltrafiken i Grondal med 6 000 st. fordon
per arsmedeldygn. Vid planomréadet ar hastigheten begransad till 30km/h och
bredvid végen finns en separat gdng och cykelvég. Lingre sydost efter
korsningen med Grondalsviagen dr Lovholmvagen nagot bredare och har
spértrafik i mitten. Grondalsvigen har betydligt mer urban karaktir med
blandtrafik for bil, buss och spartrafik.

Storningar och risker

Essingeleden (E4 och E20) &r huvudled for farligt gods, och ligger 200 meter
frdn planomradet. Terrdngen och Essingeledens upphdjning gor dock att risken
bedoms lag.

Béde Essingeleden och Lovholmsvigen gor att bullernivderna vid planomradet
ligger ungefar pa 60 dBA. Bullret fran Essingeleden studsar mot 60-tals huset
pa Sannadalsplatan och darfor kommer bullret frin tva hall. Det studsade
bullret ar vid markniva ca 50 dBA men hogre upp, 1 hdjd med bakomliggande
hussockel ligger ljudnivaerna upp mot 55 dBA.

Tvidrbanan ligger i Grondalsvéigen, drygt 50 meter fran planomrédet, vilket gor
att bebyggelsen maste uppforas sa att stomljud i bostdder inte 6verstiger 30
dBA (slow) vid tagpassage.

Planforslag

Detaljplanens syfte ar att tillskapa byggrétt for tre mindre flerfamiljshus, dock
inkluderar detaljplanen ett ndgot storre omrade av plantekniska skél. Mot soder
inkluderas en liten markremsa som tillhor bostadsfastighet Talgdanken 1, men
som i detaljplan har reglerats som allmén platsmark. Mot norr inkluderas ett
omrade med allmin plats, park och kyrkans klockstapel. Aven trottoaren pa
Lovholmsvégen dr inkluderat 1 planomradet for att kunna reglera att balkonger
far ga ut Gver trottoaren.

SID 7 (22)
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Ny bebyggelse
Overgripande

Forslaget grundar sig pa tre huskroppar med en sammanhallen utformning, f6r
att mota bade 60-talets storskaliga bebyggelse och den nérliggande smaskaliga
bebyggelsen. Tre huskroppar bryter ner skalan och ger samtidigt gatan en mer
urban karaktér. Lovholmsvégen svinger svagt vid planomrédet, vilket gor att
husen som ligger utmed gatan fér en foljsam forskjutning. Husen &r
sammanbundna i bottenplan mot berget genom ett garage. Totalt innehéller
forslaget 58 ldgenheter.

I forslaget haller sig byggnaderna under nédrmast bakomliggande hus pé
Sannadalshgjden (fastigheten Lyktan 1) sa att utsikten for befintliga hus inte
tas bort. En mindre indragen etagevaning tillats pa det norra huset, da detta inte
paverkar utsikten i samma grad. Taken forses med sedum eller annan
véxtlighet for att ge levande och rstidsvéxlande utblick for bakomliggande
bostader.

llustrtion, vy frn sydvdst, befintligt staket och tréid mot kolonitrddgdrd finns ej med i bild
AWL arkitekter
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Grondals kyrka

Hus pad Sannadalshéjden,

Befintlig trappa ———» fastighet Lyktan I vid

J9]SEA UE.) UOIIEAS|]

Kontor, handel eller annan —
verksamhet av offentlig karaktdr

Bostadsldgenhet ———»

ISBAPAS UEBLJ UOIIBAS|]

En trappa som sicksackar upp,
tillgdnglig for allmdnheten.

cykelrum ——» |

Innergard mot berg med
sldt bergsskdrning

garageinfart ——»

cykelrum ——»

Hus pad Sannadalshéjden,
fastighet Lyktan 1 vid

Hus pa fastighet Talgdanken 1, B
Lévholmsvigen 72

Tllustration, elevation, AWL arkitekter
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Norra huset

Huset som ligger mot Grondals kyrka &r mot gatan 5-6 véningar, varav tva ar i
souterrdng. Bottenplanet mot gatan har lokaler i norra delen och en ldgenhet 1
sOdra delen, med en terrass mot mellanrummet mellan byggnaderna.

Plan tva innehéller ldgenheter mot hornen pa huset och i mittenpartiet finns en
lokal for kontor eller bostadsrattforeningens lokal. I bakkant pa huset in mot
berget finns ldgenhetsforrad och installationsutrymmen.

Plan tre, fyra och fem innehaller genomgéende ldgenheter med 5 ldgenheter i
vardera plan. Véning tre ligger i markniva mot dster och dir skapas en liten

gérdsyta bredvid trappan upp till Sannadalsplatén.

Pé plan sex ligger en indragen etagevaning innehéllande 2 ldgenheter.

35,97 4

L2534 2540

[TTTTA
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Sektion A-A genom norra huset, mot norr, AWL arkitekter
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Karta med markerade sektioner
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Mittenhuset och sodra huset

Mittenhuset och sddra huset ér frdn gatan 5 vaningar inklusive garage. |
bakkant pa bottenvaningen finns garage som &r dverbyggt med en gérd.

Bottenplanet mot gatan har rum tillhérande ldgenheter péd véning ett i hornen
och 1 mitten av husen ligger 1 forslaget cykelforrad. I bakkant pa bottenplanet,
in mot berget, finns bilgarage. Da det &r viktigt med aktiva bottenvaningar
utmed gatan reglerar detaljplanen att garage inte far anordnas 1 gatufasad.
Exakt anvindning kan dock varieras efter behov och fastlédggs inte i
detaljplanen.

Plan tva innehaller ldgenheter 1 framkant mot gatan och de morka
byggnadsdelarna in mot berget innehaller lagenhetsforrad.

Plan tre, fyra och fem innehéller 5 genomgéende ldgenheter per hus och
vaningsplan. Totalt innehéller mittenhuset och det s6dra huset 19 ldgenheter
vardera. Balkonger pd 0versta planet planeras glasade péa grund av
ljudsituationen.

.Q, 23597

&76m

&
+22.49 422,86

+21,43‘
x 1 g

e RN
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a0 [ ] .
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+21,.89

Igh forrad

Garage

622 g m 2612

Sektion B-B genom huset i mitten. mot soder. AWL arkitekter

4@; 23597

16 180 mrm

22 2288

ﬁgzz,oa | 421,89

\@J\.ﬂ 2,00 |

=
+10,00 m o
Garage
] #6:20 16,00
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Sektion C-C genom huset i mitten, mot séder, AWL arkitekter
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45,50 arage

Sektion D-D genom sodra huset mot norr, AWL arkitekter

Illustration, elevation fi-in sydost, gavel mot fastighet Talgdanken 1, AWL arkitekter
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Gestaltning

Reglering av gestaltning med planbestammelser

Grunden for planforslaget dr idén om att Lovholmsvigen kan f& en mer urban
karaktér langs denna stracka. I detta dr det viktigt med levande bottenvaningar
och mojliggora for affarsverksamhet eller kontor. Detaljplanen reglerar darfor
att garage, som ger slutna och stingda fasader, inte far placeras 1 fasad mot
gata.

Delar av fasaden langs Lovholmsvigen kommer innehélla privata bostadsrum
och delar kommer vara av mer offentlig karaktér. Ett grepp att markera
offentlig verksamhet &r att ha en sockelvéning i avvikande material och
gestaltning. Darfor kommer en del av gatufasaden ha en hog sockel, dér det ar
offentliga rum, medan andra delar kommer ha 14g sockel.

Manga befintliga ldgenheter har sin utsikt 6ver de nya husen vilket gor att
hustaken blir véldigt exponerade. Takens gestaltning ar darfor viktig.
Hushojden hélls under bakomliggande hus, for att inte ta bort utsikten, vilket
gOr att taket far en lag taklutning om fem véningar ska rymmas. Genom
takbeldggning med sedum eller griasbeklddnad pa taken kommer
arstidsvéxlingarna synas och taken varieras over tid. Detta dr en stor fordel
bade med tanke pa att utsikt 6ver gronska till stor del forsvinner och med
hansyn till dagvattenfordrojning. Da vixtbekladda tak har bedomts som viktigt
1 forslaget regleras detta i detaljplanen.

Gestaltningsprinciper

Karaktiren pa de nya husen och gérden hdamtar inspiration fran Grondals
industribyggnader med granitsocklar, ljusrott tegel och mélade stildetaljer. Det
ar rejalt men anda till viss del dekorerat. Mustigt, varmt och materialnéra
snarare dn sobert. Inspirationen &r ocksd hdmtad frén den tegeltradition som
finns 1 bostadsbestandet 1 stora delar av Grondal. Gaveln mot kyrkan far en
extra bearbetning med monstermurning.

De tre byggnaderna dr formade mot gatan som enkla men omsorgsfullt
detaljerade (takfriser i tegel, portomfattningar, socklar och trappor i granit,
dekorerade balkongriacken, balkonger med slita undersidor) smalhus som foljer
gatans krokning. De bakomliggande byggnadsvolymerna ér indragna for att
framhdva de smala gavlarna. Balkongernas saxade placering och genombrutna,
monstrade racken ger lekfullare skuggverkan till de annars enkla
tegelfasaderna. Entréportar av ek med tillhdrande sittbank bidrar till kinslan av
omsorg, varme och materialitet. Ljusa cykelrum med inging direkt fran gata ar
trevligt och praktiskt i en stadsdel ddr man nar det mesta inom cykelavstand.

1-14481-54
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sedumtak

L

perforerat balkongréicke i ménster; sldta och
malade balkongundersidor

ekpartier i enté gavel norr/séder har ménstermurning

B ,

tegel, etna rosé, Tegelmaster

lokal/cyckelférrad,
frostat glas i monster

sockel i gra granit

Gestaltningsdetaljer, AWL arkitekter
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Gard och bergsskirning

Ovanpa garaget, dvs. pa plan tva, finns ett gardsutrymme pd 550 m?. Garden
omges av fyravaningshus pé tre sidor och en bergsvigg langs Ostra sidan som
skiftar 1 hojd mellan 4 till 9 meter. Garden blir 8,3 meter bred och 60 meter
lang, med en 6ppning mot gatan pd 13 meter.

Garden i forslaget ér till stor del planterad med marktickare med trabryggor
strax ovan mark. [ mitten, vid Oppningen mellan husen ger véstersolen ett bra
lage for sittplats och sandldda.

Bergsviaggen kommer av tekniska skl att vajersagas och blir dirmed helt slét.
Detta ger garden en mycket speciell karaktir. En smal gingpassage (med
ricke) planeras ldngs den dvre kanten av bergskérningen med ett par trappor
ned till gdrden. Detta for att minska kédnslan av instdngdhet pa gérden och
samtidigt underlédtta markvarden av den annars svartillgéngliga ytan ovan
bergskéarningen.

En remsa mellan bebyggelsen ldmnas, men pa grund av markarbeten vid
vajersagning och schaktning kommer befintlig vegetation forsvinna. Marken
kring gdngpassagen lings bergskanten aterplanteras med sedumarter, gris och
viss komplettering med prydnadstrdd och buskar dir s& dr mdjligt. En eller ett
par sittplatser samt en pergola planeras lings gangpassagen. Hela kénslan ska
vara industriell men bearbetad.

Ve

Hllustration gdrd, AWL arkitekter
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Park, plantering och natur

Inom kvartersmarken kommer hustaken vara forsedda med sedum. Aven
ytorna runt husen forses med sedum och kompletteras med gris, mindre trad
och buskar. Detta ger en helhet, framforallt for de bakomliggande husen som
kommer kunna se érstidsvéxlingar 1 vegetation bade pd gérd, tak och
omkringliggande berg.

Mellan husen planeras trdd som forstirker glappen mellan husen ldngs gatan.
En liten torgbildning med ett storre trdd o sittplatser planeras i anslutning till
trappan som leder fran kyrkan upp till Ljusstéparbacken. Gaveln mot kyrkan
fir en extra bearbetning med monstermurning. En liknande plats med tréd, liten
sittplats o monstermurad gavel anordnas vid nybyggnadens sddra énde.

Detaljplanen innehaller ett omrade med park pa allmén plats i norr. Det finns
ndgra stora exemplar av ek i denna del. Framforallt en ek med stamdiameter pa
5 dm som star intill trappan upp till Sannadalsplatén ar betydelsefull. Det ar
viktigt att dessa tridd bevaras och utvecklas for projektets helhet.

Runt planomrédet finns Trekantsbadet och fina promenadomriden langs
Trekantssjon.

Gator och trafik

Gatunat och biltrafik

Lovholmvégens utformning paverkas inte ndmnvért av planforslaget. 40
stycken fler bilar pa en gata som har 6 000 fordon i arsmedeldygn ger endast en
liten effekt. En ny ut/infart till parkeringsgaraget tillkommer.

I markplan in mot berget pa de tva sddra husen forlaggs samtlig parkering.
Parkeringsgaraget &r inskjutet sd langt som mojligt in mot berget for att skapa
aktiva bottenvaningar ut mot gatan. Denna 16sning ar inte mgjlig 1 norra huset
pa grund av bevarandevirda trdd och dirfor 16ses dven det norra husets
parkering under de s6dra husen. Garageporten dr forlagd mellan de tva s6dra
husen for att kunna dstadkomma en trafiksaker utfart med god sikt.

I forslaget ingar parkering i garage for 41 bilar, vilket ger ett parkeringstal pa
0,7. Med hansyn till det centrala laget och goda cykel- och
kollektivtrafikforbindelser kan ett ngot lagre parkeringstal accepteras om
behov finns for att nyttja del av garaget till annat andamal.

Gang- och cykeltrafik

Forslaget innehaller cykelrum utmed gatufasaden innehallande plats for 60
cyklar 1 konventionella cykelstéll, vilket ger plats for en cykel per ldgenhet i
dessa forrdd. Det finns plats for ytterligare 129 cyklar i 1dgenhetsforrad.
Sammanlagt ger detta plats for totalt 189 cyklar, vilket uppskattas motsvara
drygt en cykel per person

Trottoaren ldngs med husen kommer vara ungefér 1,8 meter bred. Husen
kommer gé énda ut 1 trottoarliv och ha entrépartierna indragna fran trottoaren.
Balkonger sticker ut 6ver trottoaren med en frihdjd pé 3,6 meter.

1-14481-54
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Teknisk forsorjning
Ledningar for vatten, el, telefon och energi finns i Lovholmsvégen.

Avfallshantering

I forslaget ingar tva nedgravda behéllare for hushéllsopor, mellan
huskropparna. Mellan de tva sodra husen, vid garageinfarten, planeras
ytterligare tva nedgridvda behallare for papper och glas. Avstindet frén
sopbilens mitt till centrum pa den innersta behallaren blir 9,5 meter om
samtliga behallare stér i rad. Det finns inga balkonger mot denna gavel och
didrmed inga hinder 1 hojdledd for tdmningen.

Raddningstjanst

De flesta lagenheter nds frdn gatan men 1 forslaget ingar sex ldgenheter som
endast nds fran gardsplanet. Trappor frdn gatan leder direkt upp till gardsplanet
och avstanden &r aldrig ldngre dan 35 meter.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte
medfora vésentlig paverkan pd miljo, kulturarv eller manniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i nedan.

Naturmiljo

En tidig inventering av trdden visar att 9 trdd dr av sddan vigor att de gar att
bevara, medan 14 ir skadade eller sa sma att de inte dr bevarandevérda.
Forslaget ar utformat sa att s& manga de vdlmaende storre traden ska ga att
bevara.

I norr bevaras 6 trad och ldngst i sdder 1 trdd, som ligger inom allmén
platsmark. En tall och en flerstammig ek, som i férhandsbedomningen visade
sig vara i god vigor trots dess utsatta ldge uppe pé bergsskédrningen, kommer
sannolikt inte kunna sparas. Traden har ett s& utsatt l1ige pa den smala
bergskanten att det inte gar att forutsitta att de klarar av arbeten i samband med
bergsschakten. Néar berget ska sdgas och schaktas kommer dessutom denna yta
sannolikt behdvas som etableringsyta.

Befintlig naturmark ingér i habitatnétverk for eklevande arter med
spridningsavstand pa 1 km. Starkare samband for eklevande arter finns i

1-14481-54
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ndrheten som binder samman omradena. Foreslagen bebyggelse paverkar
habitatnitverket lokalt men har begrénsad paverkan pa Habitatnitverk for
eklevande arter i stadsdelen Grondal.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsédmnen eller férorenande
amnen inte tillfors vattenférekomsten Mélaren-Stockholm (SE657596-
161702). Dagvatten frén planomradet ska i sa stor utstrackning som majligt
fordrdjs och omhindertas inom fastigheten innan avledning sker till
dagvattenledningsnitet i Lovholmsvégen till sjon Trekanten, och dérifran
vidare till ytvattenforekomsten Milaren-Stockholm. Trekanten har hoga halter
av fosfor och kvéve och det dr bebyggelsen som stér for den storsta
belastningen. Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fororena
dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter. I forslaget ingar sedumtak,
samt vixtlighet pa gérd och berg, vilket kan férdrdja och omhéanderta lite av
dagvattnet.

Landskapsbild/ stadsbild

Forslaget medfor en fordndring av gatans karaktdr genom nybyggnation av
flerbostadshus och dess placering mot trottoar utan ndgon forgrdsmark.
Konsekvensen blir att gatan, som idag framst kantas av natur och en del mindre
hus, kommer att bli mer urban.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

I den kulturhistoriska klassificeringen édr angransande bebyggelse gron- och
gulklassad (se tidigare avsnitt). De enskilda objekten hinger dock inte samman
1 en helhet utan har skapats under lang tid med helt olika forutséittningar.
Objekten &r i sig véldigt olika och har olika skala. Exploatering pa naturmarken
paverkar inte direkt de kulturhistoriska vardena i omkringliggande bebyggelse.
Naturmarken dr dock en del av helheten i kyrkans och Sannadalshdjdens
bebyggelse. Denna helhet med natur runt bebyggelsen gar till viss del forlorad,
utom i norr mot kyrkan dér naturen bevaras i sldnten kring kyrkans klockstapel.

Storningar och risker

Buller

Trafikbullernivaerna vid Lovholmsvégen ligger pa 60-65 db(A) i ekvivalent
niva per dygn. Forslaget bedoms inte paverka bullersituationen for befintlig
bebyggelse.

For den nytillkommande bebyggelsen krévs att hélften av boningsrummen ska
vara mot tyst sida. Bullersituationen dr svérast for bostadsenheterna pa
bottenvaningen. En hornldgenhet gar att anordna med hélften av rummen mot
tyst sida. I 6vriga hornor planeras bostadsenheterna ingé i ldgenheten ovanfor,
dér tyst sida erhélls mot garden. Légenheterna pd dversta vaningen méste ha
delvis glasade balkonger som avskdrmar mot ljud som kommer snett uppifran,
da trafikbuller frdn Essingeleden studsar pa bakomliggande bebyggelse.

1-14481-54
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Samtliga lagenheter kommer ha balkong bdde mot gata och mot gard, dessutom
kommer det finnas mojlighet for utomhusvistelse pa innergéard mot berget.
Beaktat det goda kollektivtrafikldget och néra avstand till centrala Stockholm
beddms bullersituationen godtagbar.

Luftkvalitet

Partikelhalter i luften ligger inom planomrédet pa 39-50 pg/m3 och enligt
miljokvalitetsnormerna (MKN) far inte dygnsmedelgenomsnittet dverstiga
50 pg/m3 mer dn 35 génger per ar. Beaktat att dubbdédcksanvdndning i staden
fortsitter att minska och att bebyggelsen ar enkelsidig for planomradet
bedomer stadsbyggnadskontoret med stod av miljoforvaltningen att
partikelhalterna inte kommer att 6verstiga MKN for planomradet.

Ljusforhallanden

En solstudie har tagits fram under planarbetet, som visar att solen nar till
garden formiddag och mitt pa dagen under sommaren. Under eftermiddagen
ndr solen in i glappen mellan husen och en del solljus kommer da &ven in pé
garden. Norra huset har solljus pa gérden pa formiddag och mitt pa dagen
under sommaren. Ljusforhdllandena i for storsta delen av ldgenheterna kommer
bli mycket goda och for de enstaka enkelsidiga lagenheterna blir
ljusforhallandena acceptabla. Omkringliggande hus paverkas marginellt av
skuggning frdn exploateringen.

kl 09:00 ki 12:00

ki 15:00 ki 18:00

Utdrag ur solstudier, vir- och histdagjimning, AWL arkitekter
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Barnkonsekvenser

Mittemot planforslaget ligger en forskola. Detaljplanen bedoms inte ha nagon
direkt paverkan vad det giller ljud, ljus eller luftkvalité for barnen som vistas
pa forskolan. Ej heller paverkar detaljplanen trottoaren eller cykelvigen som
leder fram till forskolan. Idag finns en liten stig som fungerar som en genvig
mellan Sannadalsplatan och forskolan. Parallellt med stigen finns en trappa
som leder fram till 6vergangstille till forskolan, vilket ur barnperspektiv ar mer
lampligt att anvdnda dven om det blir ndgra meters langre vig. Med forslaget
kommer stigen erséttas med trappor, s& forbindelsen kommer finnas kvar men
ligga pa privat mark. Detaljplanen reglerar att denna trappa ska vara tillgénglig
for allmén gangtrafik.

Tidplan

Samrad 3 kv 2012
Utstéllning 4 kv 2012
Antagande 2 kv 2013

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid bygglovprévning.

Exploateringskontoret medverkar genom sitt markégaransvar.
Fastighetsbildningsatgidrder handldggs av lantméterimyndigheten.

Exploatéren ansvarar for och bekostar tomtmarkens anordnande och
anslutningar mot allmén platsmark.

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allménna platser.

Avtal

Ett exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatdren, JM, och Stockholm
stad.

Verkan pa befintlig detaljplan

Tidigare detaljplan 4390A fran 1964 upphor gélla inom ny plangrins. En liten
bit av detaljplan 7765 fran 1961 upphor att gilla. Trottoaren som ligger inom
detaljplan 8143 fran 1984 upphor att géilla inom denna del.
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Fastighetsrittsliga fragor
Agoforhallanden
Planomradet beror del av fastighet Liljeholmen 1:1 som dgs av Stockholm stad.

Fastighetsbildning

Inom exploateringsomradet pa kvartersmark i detaljplanen kommer en ny
fastighet bildas. Lantmédterimyndigheten ansvarar for inrdttande av
fastighetsbildning, pa exploatorens initiativ och bekostnad.

Mark avsedd for kyrkodandamaél, dir befintlig klockstapel tillhorande Grondals
kyrka, inom Liljeholmen 1:1 foreslas dverforas till Vantet 14. Grondals kyrka
har tomtritt pa Vantet 14. For Vantet 14 géller
fastighetsindelningsbestimmelser (tomtindelning 0180-B36/1971) som ej
medger denna reglering, varfor dessa maste upphévas eller éndras innan
fastighetsreglering kan ske. Lantmiterimyndigheten ansvarar for
fastighetsbildningen, pa fastighetségarens initiativ och bekostnad.

Ledningsratter och Servitut

En befintlig ledning mellan Lévholmsvagen och Ljusstdparbacken pa
Sannadalsho6jden ligger 6ver omradet for den foreslagna bebyggelsen.
Ledningen behover flyttas och ny dragning sdkras genom ledningsritt och
u-omrade (marken ska vara tillgénglig for underjordisk ledning) i detaljplanen.

Ekonomiska fragor

JM AB har det ekonomiska ansvaret for genomforandet av alla dtgirder inom
kvartersmark i samband med planens genomforande, inklusive
fastighetsbildning.

De kostnader som uppstar vid upprittande av detaljplanen pa
Stadsbyggnadskontoret debiteras JM AB enligt planavtal.

Tekniska fragor
Samtliga nddvindiga ledningar, sd som vatten och avlopp, el och tele finns i
Lovholmsvégen.

Genomforandetid
Detaljplanen har fem ars genomforandetid.
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