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Forslag

Detaljplan for

Skirholmen 2:1,

Vérbergs idrottsplats

1 stadsdelarna Skiarholmen och Vérberg
1 Stockholm

S-Dp 2010-14752-54

BAKGRUND OCH DETAJPLANENS SYFTE

Syfte med projektet ar att utveckla Varbergs idrottsplats till ett sportcentrum
vilket innebdr en modernisering och upprustning av idrottsytor och
servicefunktioner samt ett utforande av komplementbebyggelse med bland
annat en fotbollshall, en boulehall och fler omkléddnings- och
servicebyggnader. I projektet ingér ocksa en overforing av parkmarkomradet
véster om Véarbergs idrottsplats som idrottsmark (Y-mark).

Projektet grundas sig pé ett forslag fran Skdrholmens stadsdelsforvaltning som
vill se en utvidgning av Varbergs IP med framfor allt fokus pa
fotbollsverksamhet. Fragan om upprustning av Vérbergs idrottsplats
behandlades av kommunstyrelsen den 24 mars 2010, 1 ett svar pa en skrivelse
frén Skérholmens stadsdelsndmn. I drendet anforde foredragande borgarridet
att det var viktigt att redan under 2010 péborja planeringen f6r en upprustning
av idrottsplatsen.

Aven exploateringskontoret stéller sig positivt till en upprustning och
modernisering av Varberg IP och har redan ldmnat ett positivt besked avseende
idrottsforvaltningens forslag om att dverfora markomradet vister om
idrottsplatsen som idrottsmark.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarfordelning

Planomradet omfattar ca 9 hektar, idag idrotts- och parkmark, som &dgs av
staden. Enligt 6verenskommelse med exploateringskontoret och
idrottsforvaltningen kommer en del av parkmarken 1 planomradets véstra del
att overforas till idrottsmark (Y-mark). Resterande mark forblir idrottsomrade
och park.

Ansvaret for genomforandet av planen vilar pa stadens forvaltningar.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov.
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Idrottsforvaltningen ansvarar for projektering och utbyggnad pa kvartersmark
(Y-mark) inklusive allminna ledningar samt anslutningar mot kvartersmarken.

Fastighetsbildningsatgidrder handldggs av lantmédterimyndigheten.

Tidplan

Detaljplanen foreslds hanteras med normalt forfarande.
Stadsbyggnadsndamnden beslutade 2011-01-11 uppdra at kontoret att paborja
planarbete for omradet.

En oversiktlig tidplan for projektet:

Plansamréad l:akv 2012
Utstéllning 3:e kv 2012
Antagande 4:e kv 2012
Laga kraft l:akv 2013

Tidplanen fOrutsétter att planen inte 6verklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandeprocess

Idrottsforvaltningen planerar att utveckla idrottsplatsen. Detta géller bade
underhall av befintliga installationer som investeringar 1 nya verksamhets- och
serviceytor. I samband med planerat uppforande av en fotbollshall behdver
omklddningskapaciteten utdkas. Darfor planeras en ny omkladningsbyggnad
med sex stycken omkléddningsrum och tvd domarrum. Forvaltningen planerar
for en byggstart av en 7-manna fotbollshall under 2013/2014. Dérefter planeras
arbetena med att utveckla idrottsytorna att paborjas med bland annat
anldggande av konstgrds pa den befintliga 11-manna grusfotbollsplanen och
anldggande av en 7-manna konstgrasfotbollsplan strax véster om nuvarande
idrottsplatsomrade. Arbeten for flytt av fjarrvirmeledningar pa idrottsplatsen
ska 1 sa stor utstrackning som mdjligt samordnas med stadens ovriga
fjarrvarmearbeten 1 omradet. Detta kan betyda att dessa atgérder sker upp till
ett 4r fore den planerade byggstarten av fotbollshallen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallande

Planomradet omfattar del av fastigheten Skiarholmen 2:1, som Stockholms
kommun &dger. Idrottsforvaltningen dr nyttjanderéttshavare till Varbergs IP.

Fastighetsplan
Fastighetsplan saknas inom omrédet och beddoms ej nddvindig.
Fastighetsbildningen kan ske med detaljplanen som grund.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning fran del av Skdrholmen 2:1 bildas en ny fastighet for
idrottséndamal.

Fastighetsbildning skall vara genomford innan bygglov beviljas.
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Ledningsratt
Ritten att ha allménna underjordiska ledningar (u-omraden pé plankartan)
sdkras genom ledningsritt eller avtalsservitut.

Servitut
Ritten till allmén gang- och cykeltrafik inom kvartersmark (x-omréden pé
plankartan) kan sékras med servitut (avtalsservitut eller officialservitut).

EKONOMISKA FRAGOR
Fastighetskontoret star for plankostnader frdn och med den 1 januari 2011.

Idrottsforvaltningen ansvarar for framtagande av program infor
detaljprojektering och investeringar pa Varbergs IP. Vidare svarar
forvaltningen for de omldggningskostnader som erfordras inom kvartersmark
samt kompensationsatgirder for ianspraktagen gronyta.

TEKNISKA FRAGOR

Energi

Byggnaderna kommer att anslutas till el och fjarrvirme. Foreslagen bebyggelse
innebadr att befintliga el- och fjarrvirmeledningar inom Y-omride maste ldggas
om. Idrottsférvaltningen onskar att omrade for planerad fotbollshall 1 hérnet av
Varbergs IP (invid gdngtunneln) frildggs fran FV-ledning och flyttas samt
samordnas med FV-omlédggningar i 6vrigt inom detta ndromrade.

Vatten och avlopp

Stadens nét anvénds till vatten och avlopp. Omradet ansluts till vatten- och
avloppsledningar i Véarbergsvagen.

Yt- och dagvatten

Yt- och dagvatten ska i forsta hand infiltreras alternativt fordrdjas pa tomtmark
enligt riktlinjer 1 Stockholms stads dagvattenstrategi. Ett fordrojningsmagasin
som renar vattnet innan de ndr Stockholms Vattens ledningsnét kan sikerstilla
att inga hélsoskadliga &mnen nir Mélaren.

Foreslagen bebyggelse innebér att befintlig dagvattenledning inom Y-omrade
till vissa delar maste laggas om.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (NFS 2004:15) och
materialhantering kommer tilldmpas for att minska stérningarna under
byggtiden. Sarskilt viktigt att beakta &r storningar som kan péverka
intilliggande bostader.

MEDVERKANDE

Stadsbyggnadskontoret: Giuliana Conciauro, planarkitekt.
Idrottsforvaltningen: Hans Eriksson, projekt- och idrottsplanerare och
Maria Klavdianou-Lundell, arkitekt.

Exploateringskontoret: Kajsa Ek, projektledare.
Lantméterimyndigheten: Christina Haak.



