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Rapport over revision av arsbokslut (bilaga G)

ARBETSMATERIAL

S:t Erik Markutveckling-koncernen

Rakenskapsar 2010
Datum 2011-01-17

1 Inledning

Var granskning har utforts i enlighet med god revisionssed, revisionsinstruktion
fran Stockholms Stadshus AB och faststalld revisionsplan for bolaget for
rakenskapsaret 2010.

2 Oversiktlig analys av bokslutet
Var beddmning ar att bokslutet inklusive dokumentationen &r val genomarbetat.
Se nedan koncernens resultatrakning per 31 december, 2010, jAmfért med

foregaende ar och budget med kommentarer samt kommentarer avseende
féréndringar .
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RESULTATRAKNING UTFALL BUDGET UTFALL
(TKR) 2010 2010 2009
Rorelsens intédkter

Hyresintakter lokaler 103 906 84 307 80 822
Ovriga intakter 704 600 601
Summa intakter 104 610 84 907 81423
Summa rorelsekostnader -60 336 -56 992 -44 804
Summa avskrivningar 13 514 -11 218 -10 153

Summa kostnader inkl
avskrivningar -73 850 -68 210 -54 957

Resultat efter
avskrivningar 30760 16 697 26 466

Finansiella intdkter och

kostnader
Ranteintakter 65 206 213
Rantekostnader -22718 -21729 -18 794
Summa finansiella
intakter och kostnader -22 653 -21 523 -18 581
Resultat efter finansnetto 8107 -4 826 7 885
Aktuell skatt -2 836 1107 -2 825
Uppskjuten skatt 606 -167 4761
Arets resultat 5877 -3 876 9821

21 Koncernens intdkter
Omsattningen uppgar till 103 906 tkr for koncernen varav den stérsta andelen
(83 365 tkr) hanfér sig till Fastighets AB G-mastaren. Arets omséattning pa
103 906 tkr ar 19 599 tkr battre an budget och 23 084 tkr béattre an féregaende
ar. Okningen i omséttning jamfort med féregaende ar och budget forklaras framst
av férvarvet av fastigheten Kylhuset 15 i Fastighets AB Runda huset, vilket har
bidragit med intakter om 12 211 tkr. Okning av omséttning jamfért mot
foregaende ar kan dven harledas hyresintakter fran de nya bolagen Fastighets
AB Charkuteristen samt Fastighets AB Styckmastaren vilka férvarvades i slutet
av 2009. 2010 uppgick omséttningen for Fastighets AB Charkuteristen uppgick till
1 619 tkr och Fastighets AB Styckmastaren till 3 949 tkr. Vidare har intékterna i
Fastighets AB G-maéstaren 6kat till foljd av indextillagg, 6kade intakter fér media
och nya hyreskontrakt.
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2.2 Koncernens kostnader

Koncernens kostnhader inklusive avskrivningar uppgar till 73 850 tkr i ar jamfort
med en budget pa 68 210 tkr 54 957 foregaende ar. Avvikelsen mot féregaende
ar och budget beror framst pa kostnader i det nyférvarvade Kylhuset 15, men
dven kostnader i de nya bolagen Fastighets AB Charkuteristen och Fastighets
AB Styckmastaren. Vidare ar kostnaderna i Fastighets AB G-mastaren hégre i ar
jamfort mot foregaende ar till foljd av héga uppvarmningskostnader samt
reparationer av kéldskador pa fastigheten.

Per den 31 december 2010 uppgar koncernens finansiella skuld till 696 603 tkr
vilket ger ett finansiellt netto som uppgar till — 22 653 tkr jamfért med
budgeterade — 21 523 tkr och féregdende ars saldo pa — 18 581 tkr. Det
forsamrade rantenettot forklaras med lanet som togs vid fastighetsférvarvet av
Kylhuset 15.

23 Koncernens investeringar

Koncernens investeringar for perioden uppgick till ca 162 mkr och &r framst
hanférliga till det nyférvarvade Kylhuset 15. En mindre del av investeringarna
kommer ifran hyresgastanpassningar i Fastighets AB G-maéstaren.

Bekriftelse av redovisade belopp i 2010 2009
rapportpaket (mkr)
Omesattning 104 610 80 822
Resultat efter finansiella poster 8 107 7 885
Arets resultat (efter skatt) 5877 9 821
Tillgangar 869 322 707 084
Eget kapital 50 594 52 643
3 Uppféljning av noteringar fran delarsbokslutsgranskning
och granskning av intern kontroll
Se bilaga D.
4 Viasentliga revisions- och redovisningsfragor
4.1 Redovisningsprinciper

Under var revision av rakenskapsaret 2010 har vi bildat oss en uppfattning om
hur de i koncernen tillampade redovisningsprinciperna féljs i S:t Erik
Markutveckling koncernen. Var uppfattning ar att koncernen féljer koncernens
redovisningsprinciper.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Vardering av fastigheter

Fastigheten i AB Fastighets G- mastaren har for arsbokslutet marknadsvarderats
av Stockholms Exploateringskontor. Ingen extern vardering har dock gjorts for
fastigheterna i AB Fastighets Runda huset, Fastighets AB Styckmastaren och
Fastighets AB Charkuteristen under 2010. Utifran rorelseresultaten i bolagen
samt arets vardering av fastigheten i AB Fastighets G-méstaren och foregaende
ars vardering av fastigheten i Fastighets AB Styckmastaren och Fastighets AB
Charkuteristen ser vi inga indikationer pa nedskrivningsbehov.

Virdering av aktier i dotterbolag

Substansvérdet i dotterbolagen (Fastighets AB G-mastaren, Fastighets AB
Runda Huset, Fastighets AB Styckmastaren och Fastighets AB Charkuteristen)
ar lagre an bokfért varde av aktier i St Erik Markutveckling AB. Dotterbolagen gar
dock med vinst och vi bedémer att det finns évervarden i fastigheterna. Vi
bedémer darfor att det inte foreligger nagot nedskrivningsbehov.

Vardet pa aktierna i dotterbolaget Fastighets AB G-méstaren har under aret hojts
med 1160 tkr. Vardedkningen avser aktivering av kostnader hanférliga till ett
projekt avseende Fastighets AB G-mastaren langsiktiga utveckling.

Avsittning for saneringskostnad oljelager

Fastighets AB- G méstaren hade tidigare olja i lager. Oljan lag nedgravd i en
oljetank vilken bolaget nu har témt och sanerar i enlighet med Miljobalken. En
avsattning for saneringskostnader pa 7,5 mkr gjordes i arsbokslutet 2008.
Avséttningen har under 2009 och 2010 minskat med 3,1 mkr till foljd av faktiska
kostnader. Den ursprungliga bedémningen av avsattningens storlek kvarstar per
bokslutet 2010.

Tvister

Fastighets AB G-méstaren lag féregaende ar i tvist med City Gross. Tvisten
gallde ersattning for s k hyresgastanpassningar av den lokal City Gross hyr.
Tvisten &r nu 16st varpa Citygross gjorde en inbetalning pa 2,2 mkr i september
2009 och inbetalning pa 2,2 mkr 2010. Inbetalningarna periodiseras pa
hyresavtalets langd.

| dvrigt ar inga tvister noterade.

Specifikation av avyttring/férvérv av fastigheter
Se bilaga H
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Féreslagna justeringar och potentiella risker

Inget att notera

Utestaende fragor

Féljande utestdende punkter finns:

o Mottagande av uttalande fran foretagsledningen
e Arsredovisningar &r annu ej granskade

Skattefragor

Reklamskatt betalas pa annonser och reklam enligt lagen (1792:266) och skatt
pa annonser och reklam. Skatteskyldiga ar de som offentliggér reklamen och
skatteskyldighet uppkommer nér den reklamskattepliktiga omséttningen
overstiger 20 tkr. Vi noterade i var Iopande granskning att St: Erik
Markutveckling darmed skulle kunna vara skatteskyldig for reklampelare pa dess
fastigheter. Bolaget har under aret utrett fragan och sett att skatteplikt féreligger,
bolaget har betalat reklamskatt for 2010 och retroaktivt for 2009.

Eventuella kommentarer fran foretagsledningen

Audit Clearance

Harmed intygas att det rapportpaket som vi har granskat for rakenskapsaret 2010
ger en rattvisande bild av bolagets resultat och stallning och att det uppréttats i
enlighet med for bolaget faststéllda redovisningsprinciper och instruktioner for
arsbokslut.

Vi kommer att avlidmna en revisionsberéttelse i enlighet med
standardutformningen fér rakenskapséaret 2010.

/ /
v

/ L (Y // ,
Bjorn Ohlsson Marie Grenholm

/
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