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Bokslut 2010

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.
1. Redovisning av bokslut 2010 godkénns.
2. Forslag till arsredovisning 2010 godkénns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Under forsta tertialet 2010 forvérvades en ny fastighet, Stockholm Kylhuset 15. Denna
fastighet var ej medriknad 1 budget for 2010, vilket innebar att jimforelse mellan utfall och
budget 2010 ej ar helt relevant.

Resultatet efter finansnetto uppgick till 8 107 tkr vilket dr ca 13 mnkr béttre &n sdvil budget
som kommunfullméktiges resultatkrav om -5 mnkr. Resultatet dr dven en forbéttring frn ar
2009, som genererade ett resultat om 7 885 tkr.

Arets omsittning uppgick till 104 610 tkr. Omsittningen var 19 703 tkr hogre in budget, varav
12 211 tkr hanfordes till den under aret forvarvade fastigheten Stockholm Kylhuset 15. Jamfort
med 2009 har omséttningen 6kat med 23 187 tkr.

Finansnettot uppgick till -22 653 tkr, vilket &r en forsdmring 1 jimforelse med budget med 1
130 tkr.

Investeringar om 162,7 mnkr &r i huvudsak hanforliga till forvirvet av fastigheten Stockholm
Kylhuset 15.
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Kort om verksamheten och marknadsliget

I dotterbolaget Fastighets AB G-miistaren ir 95 % av totalt ca 93 000 m” uthyrningsbar yta
uthyrd.

Under aret har arbetet inriktats pa fortsatt utveckling av handelsplatsen, pa sévil kort som lang
sikt. Enligt ny 6versiktsplan for Stockholm i mars 2010 kommer Ulvsundaomradet utvecklas
med uppskattningsvis 3 500 nya bostidder langs Béllstaviken med tvirbanan som nav 1 omradet.
Bolagets fastigheter har ett attraktivt ldge i den nya stadsdelen. Bolaget har under 2010 arbetat
med att ta fram en langsiktig fastighetsutvecklingsplan, vilket ocksé ar ett dgardirektiv fran
Stockholms kommunfullméktige.

SL beslutade i slutet av april 2009 om genomférande av Tvirsparvag Norr mellan Alvik och
Solna Station. Byggstart skedde under hosten 2009 och tvéarsparvigen berdknas vara
fardigstalld ar 2013.

Arbetet med sanering av oljebergrummet, som inte lingre anvénds for uppvirmning av
fastigheten, pagar.

Dotterbolaget Fastighets AB Runda Huset dger tomtrétten Sodre Torn 1 mitt pa Slussen, ett
forvarv som gjordes 2004 infor Slussens ombyggnad. Samtliga lokaler dr uthyrda. Fastigheten
berdknas kunna nyttjas atminstone till 2011-12-31. Fastigheten kommer att avyttras till
Stockholms stads exploateringsndmnd under 2011.

Staden lanserade i april 2009 en sammanhéllen vision for Johanneshovsomradet kallad
”Soderstaden 2030”. I denna vision ligger bland annat att utveckla Slakthusomradet. Som ett
led infor den kommande utvecklingen av Slakthusomradet forvirvades fastigheten Stockholm
Kylhuset 15 med tilltradesdatum den 15 april 2010.

Dotterbolaget Stockholm Norra Station AB dgde fastigheten Vasastaden 1:17 vid Norra
Station till och med 31 augusti 2007, dé fastigheten dverfordes till Stockholms stads
exploateringsnimnd. Bolaget bedriver ingen egen verksamhet.

Dotterbolaget Fastighets AB Charkuteristen skall bedriva fastighetsforvaltning. Bolaget
inklusive tomtrétterna till fastigheterna Charkuteristen 1 och 7 i Stockholm forvérvades per den
22 december 2009 av S:t Erik Markutveckling. I samband med forvérvet ansoktes om
namnéndring, frén det tidigare namnet Impluvium Fyra AB till Fastighets AB Charkuteristen.
Ansdkan om namnbyte godkidndes under januari 2010.

Dotterbolaget Fastighets AB Styckmaéstaren skall 4ga, forvalta och utveckla fastigheter samt
bedriva dirmed forenlig verksamhet. Bolaget inklusive tomtritten till fastigheten
Styckmistaren 1 1 Stockholm forvirvades den 14 december 2009. Samtliga lokaler i
fastigheten &r uthyrda.



Moderbolagets verksamhet dr endast av administrativ karaktir. Under &ret har omfattande
internkontrollarbete bedrivits for att sékerstélla att administrativa processer dr funktionella och
effektiva.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 8 107 tkr for koncernen och -18 111 tkr for
moderbolaget. D& koncernens resultat budgeterades till -4 826 &r resultatet foljaktligen ca 13
mnkr béttre dn sdvil budget som kommunfullméktiges resultatkrav om -5 mnkr. Resultatet dr
aven en forbattring fran ar 2009, som genererade ett resultat om 7 885 tkr.

Koncernens omsittning uppgick till 104 610 tkr, varav den absolut storsta andelen (83 365 tkr)
hénforde sig till Fastighets AB G-mistaren. Koncernens omséttning dr 19 703 tkr hogre dn
budget, varav 12 211 tkr hanfors till den under aret forviarvade fastigheten Stockholm Kylhuset
15. Jamfort med 2009 har koncernens omséttning kat med 23 187 tkr. Detta ér, forutom ovan
ndmnd forklaring, en f6ljd av de 1 december 2009 foérvarvade tomtrétterna i1 Fastighets AB
Charkuteristen och Fastighets AB Styckmastaren.

Rorelsens kostnader inkl avskrivningar uppgér till 73 850 tkr, att jaimfora med budgeterade
kostnader om 68 210 tkr. Férutom 6kade kostnader till foljd av fastighetsforvarvet, bestar
okningen 1 hogre kostnader for virme 1 samtliga bolag och 16pande underhdll i Fastighets AB
G-mistaren.

Till f6ljd av lagre rintenivéer och senarelagda investeringar, dr finansnettot om -22 653 tkr
endast 1 130 tkr simre &n budgeterat, trots forvérv av ny fastighet.

Investeringarna uppgick till 162,7 mnkr, frimst hanforliga till fastighetsforvarvet i
Slakthusomradet. For Fastighets AB G-maistaren har endast mindre investeringar genomforts.

Koncernens balansomslutning uppgick till 869 322 tkr per 2010-12-31.

Moderbolaget

Arets resultat for moderbolaget efter finansnetto uppgér till -18 111 tkr vilket r 3 918 tkr
hogre dn budgeterat och 1 niva foregéende ars resultat. Avvikelsen gentemot budget beror pa
lagre administrativa kostnader och forbéttrat finansnetto.

Moderbolagets resultat paverkas i huvudsak av finansiella kostnader och intékter. Den
finansiella nettoskulden uppgar till 436 142 tkr, vilket medfor ett negativt finansnetto for dret
om -14 910 tkr.

Revisionsrapport

I bilaga aterfinns revisionsrapport frén bokslutsgranskning. Sammanfattningsvis kan
konstateras att inga forslag till justeringar eller potentiella risker i verksamheten omnimns 1
rapporten.



Bokslutsdispositioner

Utifran moderbolagets och dotterbolagens resultat efter finansnetto och preliminéra
deklarationer har foljande bokslutsdispositioner faststillts av koncernledningen vid Stockholms
Stadshus AB:

Bolag Resultat efter | Lamnat Erhallet
finansnetto koncernbidrag koncernbidrag
(tkr) (tkr) (tkr)

N:a Station 22 -22

Styckmiistaren 1507 -1 507

Charkuteristen 478 -478

G-mistaren 24 521 -25 559

Runda Huset 1413 -1 413

St Erik Mark -18 111 -10 873 28 979

Sammanfattningsvis ldmnar S:t Erik Markutveckling koncernbidrag till 4garen Stockholms
Stadshus AB med 10 873 tkr.

Uppfoljning av agardirektiv 2010

Stockholms stads budget for 2010 innehdll foljande tre inriktningsmal:
1. Staden ska vara en attraktiv, trygg och vixande stad for boende, foretag och besok
2. Kuvalitet och valfriheten ska utvecklas och forbéttras
3. Stadens verksamheter skall vara kostnadseffektiva

Harutover fanns foljande bolagsspecifika dgardirektiv 2010 for S:t Erik Markutveckling AB:

”Bolagets verksamhet ska under perioden inriktas pa forvaltning, uthyrning och utveckling till
sd god avkastning som mdjligt med hédnsyn tagen till stadens utveckling. Under perioden
kommer verksamheten i hog grad inriktas pd uthyrning och forddling av lokaler 1
utvecklingsomraden. Inriktningen innebdr bland annat att bolaget ska skapa en attraktiv
handelsplats for stockholmarna i Ulvsunda samt delta aktivt i arbetet med successiv
stadsutveckling i enlighet med Béllstavisionen. Som ett forsta steg ska bolaget, mot bakgrund
av att klarhet nu skapats om Brommaflygets bullerkorridor, under 2010 ta fram ett forslag till
langsiktig utvecklingsplan for fastigheterna i Ulvsunda.”

Agardirektiven har omsatts i budgetar och affirsplaner 2010 for S:t Erik Markutveckling och
respektive dotterbolag. Uppf6ljningen till styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB sker 1
respektive dotterbolags bokslutsidrende 2010 inkl uppfoljning av afférsplanerna.

Aterrapporteringen till styrelsen for Stockholms Stadshus AB gors dels i den sedvanliga
ekonomiska uppfoljningen inklusive en sa kallad VD-kommentar, dels genom det sa kallade
integrerade ledningssystemet, ILS. I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings
bidrag till de tre 6vergripande malen. Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat
flertalet av uppstéllda mal och aktiviteter.



Bilaga:

Resultatrikning och balansridkning 2010, koncernen
Resultatrdkning och balansrdkning 2010, moderbolaget
Arsredovisning 2010

Ernst & Young: “Rapport §ver revision av arsbokslut”, 2011-01-17
ILS-web-rapport



