ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som véagledning
till de olika genomforandeatgarderna. Avgoérande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar,
vagar m.m. regleras saledes genom respektive speciallag.

DETALJPLAN

Planen syftar till att skapa en langsiktigt hallbar utveckling av omradet kring Siggesta gard. Genom att
omfatta saval gardsmiljon som kringliggande kultur- och naturlandskap syftar den aven till att styra
markanvéandningen som helhet. | och med planldggningen starks skyddet for riksintresset kulturmiljon,
hoga naturvarden bevaras och tillgangligheten for allménheten forbattras.

| planforslaget foreslas ett nytt hotell med ny infart och parkering. For bevarande av befintliga
kulturmiljcer foreslas skydds- och utékade varsamhetsbestaimmelser samtidigt som en mindre
kompletteringshebyggelse provas. Mojligheterna att pa ett mer trafiksékert satt angdra omradet &n idag
mojliggors.

Planomradet omfattar dven sjon Siggesta trask och andra naturomraden som skyddas och till viss del
reserveras for rekreation och friluftsliv

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan for planprocessen

2007 Detaljplaneprogram

2011 april Samrad

2012 maj-juni Utstéllning

2013 april Antagande i kommunfullmaktige
2013 maj Detaljplanen vinner laga kraft

Genomfdrandetid

Genomforandetiden &r 15 ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Det ar enskilt huvudmannaskap for de allmanna anlaggningarna sasom vagar och naturmark inom
planomradet férutom vag 274. Med huvudman for allman plats menas den som ansvarar for och
bekostar anlaggande samt drift och underhall av de olika anlaggningarna. Plan- och bygglagen
foreskriver att kommunen skall vara huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns
sérskilda skal till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap ar enskilt huvudmannaskap. Det
innebdr att kommunen inte svarar for utbyggnad, drift och underhall av allméan plats. | Varmdo
kommun ska enligt politiska direktiv enskilt huvudmannaskap i princip géalla.
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Det aktuella planomradet ar belaget utanfor tatort och ingar i ett stérre omrade av enskilt
huvudmannaskap. Véagarna inom omradet &r idag enskilda och utgor tillfart till bebyggelsen inom
omradet. Ingen genomfartstrafik finns forutom vag 274. Huvudmannaskapet foreslas dven
fortsattningsvis vara enskilt.

Genom omradet passerar vag 274 for vilken staten ar vaghallare. For vagomradet ar allmanplatsmark
utlagd i detaljplanen. Huvudmannaskapet for planen kommer inte att férandras i och med detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Omradet har vatten- och spillvattenledningar som ar anslutna till ett enskilt reningsverk. Enskild
forvaltning av ledningarna. Se vidare under rubrik tekniska anlaggningar.

Dag- och dréaneringsvatten

Dag- och draneringsvatten ska hanteras lokalt inom planomradet. Enskild huvudman for vagar svarar
for vagdiken samt dess framtida drift och underhall.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB ar elnatsagare inom omradet. Vattenfall bygger ut sitt nat inom
planomradet. Vattenfall ansvarar for sitt ledningsssytem med tillhGrande elnéatstationer.

Bebyggelse pa kvartersmark

Ansokan om bygglov, marklov m.m samt bygganmélan stélls till bygg- och miljokontoret.
Nybyggnadskarta bestalls hos samhallsbyggnadskontoret, kart- och GlSavdelningen.

Lantmateriforrattning

Ansdkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlaggningar mm. stalls till
Lantmateriet, Division Fastighetsbildning. Bland annat den som &ger fastighet som berérs ar behorig
att ansoka om forréttning.

Avtal

For detaljplanen upprattades ett planlaggningsavtal mellan Kommunen och AB Kornetten ar 2009.

For del av fastigheten Siggesta 1:6 (exploateringsomradet) skall AB Kornetten sluta ett
exploateringsavtal med kommunen som reglerar genomférandet. Avtalet ska uppréattas innan
detaljplanen antas. Avtalet forutsatter for sin giltighet att detaljplanen antas genom beslut som vinner
laga kraft.

Dessutom skall det upprattas ett genomférandeavtal mellan kommunen och Trafikverket foér
ombyggnad av vag 274 samt omgivande vagomrade.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallande

Planen ber6r endast Siggesta 1:6, vilken dgs av AB Kornetten.
Rattigheter

Nedan redovisas de rattigheter/belastningar som kan vara av betydelse for fastigheten som ingar i
detaljplanen. Nagon fullstandig utredning har ej skett.
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Fastigheterna belastas av:

Siggesta 1:6
01-1IM4-55/4614.1 Avtalsservitut Kraftledning
186/23 Nyttjanderatt Teleledningar

Fastighetsbildning

Exploatdren ansoker om och bekostar den fastighetsbildning som kravs for sin exploaterings
genomforande. Servitut eller ledningsrétt ska upprittas for detaljplanens nya “u-omrade” (omrade for
underjordiska ledningar).

EKONOMISKA FRAGOR

Utbyggnad av allméanna anlaggningar

De allméanna anlaggningar som maste byggas ut for att kunna genomfora en exploatering i
planomradet bekostas av exploatdren. Detta regleras i exploateringsavtalet.

VA-kostnad

Om det blir aktuellt att ansluta omradet till kommunalt vatten och avlopp bekostar exploatoren
anslutning och utbyggnad.

Flytt av ledningar

Exploatdren bekostar och samordnar eventuell flytt av el/tele-ledningar etc.

Administration

Planlaggningsavgiften ar reglerad genom ett uppréttat planlaggningsavtal.

Erséttning enlig Plan och bygglagen

Begransningar till foljd av g-bestdmmelser beddms inte medfora erséttningsgill skada.
Erséttningsansprak kan goras inom 2 ar efter detaljplanen vunnit laga kraft.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Miljokonsekvensbeskrivning
En miljékonsekvensbeskrivning 2011-02-22, har utforts av Ekologigruppen

Uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning (utstéliningshandling) 2012-05-10, har tagits fram av
kommunen.

Trafikutredning
En trafikutredning, 2011-02-21, har utférts av Ramboll.

Naturvarden
En beddémning av naturvarden 2010-09-09 &r utford av Ekologigruppen

Kulturlandskap
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En kulturlandskapsanalys, februari 2011 har utférts av Ferrvia AB

Byggnadsvardering
Kulturhistorisk vardering av bebyggelse, 2011-02-22 har utforts av Varmdo kommun

Arkeologisk utredning
En sérskild arkeologisk utredning etapp 1 och 2” har utforts av Stockholms Lans museum 2010.

Dagvattenutredning
Dagvattenutredning 2012-06-04, har utforts av Rambéll.

VA-utredning
VA-utredning, 2010-09-17 har utférts av Rambdll.

Geoteknisk utredning
Geoteknisk utredning 2012-04-24, har utforts av Rambéll.

Markfororeningar
Markmiljounderdkning 2012-04-24, har utforts av Ramboll.

Tekniska anlaggningar

Gata

For att battre binda ihop gardens delar samt for att vag 274 ska ligga i niva med gardsplanen vid stallet
foreslas att man sanker vagen med ca 0,5-0,7 m. Projektering av denna del kraver antikvarisk
kompetens pa grund av fornminnen.

For att hoja sakerheten for fotgangare foreslas att strackan vid den nuvarande infarten utfors i ett annat
material. Tva nya gangpassager foreslas 6ver vag 274 vilka ocksa utfors i ett annat material. Man
sanker aven hastigheten till 40 km/h. Pa vag 274:s Ostra sida foreslas en gang- och cykelbana i direkt
anslutning till vagen. Gang- och cykelvagen ersatts tills vidare av en grusad gangvéag som stracker sig
fran infarten till hotellet langs véstra sidan om vag 274 ner till dvergangsstéllet vid herrgarden och
bekostas av byggherren. Dispens fran strandskyddet kommer att sokas separat for denna gangvéag.
Enligt planforslaget delas trafikslagen upp i olika anslutningar till Siggesta gard. Den nuvarande
infarten vid huvudbyggnaden forslas endast angoras av taxi och fardtjanst. En ny infart for besokare
och leveranser foreslas mot garden norrifran mellan de tva omradena med bredkroniga kronor. Den
nya hotellverksamheten pa andra sidan vagen far en anslutning i ungefar samma lage.Enligt
planforslaget angors hastgarden ifran en ny anslutning séder om garden och transporter till och fran
herrgarden foreslas ske norrifran for att undvika en platskravande vanstersvang.

For att vagarna inom omradet (ej vag 274) ska ha karaktaren av en aldre grusvag foreslas att man
utformar vagarna med smala grusbelagda végbanor samt anpassar dem till landskapet.

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningarna inom omradet &r anslutna till ett lokalt reningsverk, detta behover dock
byggas om for att klara av att forsorja omradet. Det &r dven majligt att ansluta sig till kommunala VA-
anlaggningar i Angsvik.

Dagvattenhanteringen skall 16sas genom lokal omh&ndertagande, dvs. genom fordrdjning dar rening
sker genom sedimentation och upptag av naringsémnen innan vattnet leds vidare mot Siggesta trask.
Vagdagvatten fran parkerings - och korytor ska genomga oljeavskiljning. Parkeringsytan ska besta av
ett underlag av genomslappligt material och ska ha en sadan uppbyggnad att féroreningar fangas upp i
underliggande jordlager inom parkeringsplatsen. Dagvattnet transporteras sedan vidare i grasbekladda
diken eller ytligt 6ver grasbekladda infiltrationsstrak ner mot recipient. Ifall en oljeolycka skulle ske
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ska det finnas nagon form av anordning sa att dagvattenflodet kan stoppas upp vid utloppet av diket
till recipient.

Vattenforsorjning

Omradets grundvattentillgang bedéms enligt dversiktsplanen 2012-2030 (karta vattenforsorjning s. 95)
motsvara verksamhetens vattenbehov. Planomradet omfattar ca 55 hektar. Varje hektar kan enligt
utredningen i 6versiktsplanen forsorja 3-5 hushall. En HACCP-plan (egenkontroll) ska uppréttas for
alla vattenverk som i genomsnitt tillhandahaller mer &n 10 m®dricksvatten per dygn eller mer &n 50
personer.

Markfororeningar

Oster om Siggesta trask finns en plats som har anvénts fér dumpning av tradgards- och byggavfall.
Vid sokschakten for den arkeologiska utredningen hittades rester av byggmaterial. En
miljoprovtagning har utforts och fororeningar har hittats. Dessa ska tas bort och tas omhand innan
bygglov kan ges.

Underlag for projektering
En digital grundkarta finns for omradet. Kartan anvands till forprojektering och planlaggning.

El

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elnatet och transformatorstationer inom planomradet. Ny
transformatorstation byggs ut av Vattenfall Eldistribution AB. Omrade for befintlig elnatstation finns
utlagt i plankartan och ett nytt omrade om 10x10 meter for ny elnétstation finns utlagt 6ster om
hotellet.

Brandtekniska atgarder

I samband med bygglov ska en brandkonsult utreda majliga brandtekniska atgarder for att sékerstalla
brandsékerheten for hotellet. Eventuellt behdvs byggnadstekniska atgérder pa
bottenplattan/souterrangvaningen for att en stegbil ska kunna komma tillrackligt nara husen.

MEDVERKANDE

Medverkande tjansteméan
Elenor Lennartsson — planarkitekt och projektledare, Varmdd kommun
Anna-Bie Agerberg— planarkitekt, Varmdo kommun (samradshandlingen)

Medverkande konsulter
Sophie Dahll6f - genomforande, Grontmij (samradshandlingen)

Mats Hellberg Elenor Lennartsson
Planchef Planarkitekt
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