Socisldemokrsterns
i Tyres6 kommun

Reservation § 206

Milj6- och byggnadsnamnden
Sammantrade den 20 oktober 2005

Inledning

Vi Socialdemokrater &r positivt installda till och vill att omradena i Ostra Tyresé ska utvecklas och
anpassas efter manniskors be behov och livsvillkor. Raksta, Solberga, Bergholm och inre Brevik ar
bostadsoraden som ligger ca 25 km fran Stockholms absoluta citykarna.

Samtidigt &r bade planering och funktioner fér dessa bostadsomraden anpassade efter standard
for ett fritidshusomrade. Detta ar ett problem.

Foér oss ar det viktigt att bade motivera och forklara de uppfattningar och de staliningstaganden
som Socialdemokraterna tagit i milj6- och byggnadsnamnden betraffande bygglovgivning pa
Brevikshalvon.

Vi Socialdemokrater vill att Ostra Tyresés detaljplaner moderniseras ett arbete som pagar. Det
kommer att innebédra manga positiva saker, inte minst fér miljén. Ostra Tyresd blir battre nar

kommunalt vatten och avlopp nar dessa bostéder. Bade trafiksékerhet och framkomlighet dkar
med en férbattrad vagstandard. Pa sikt kan de nya detaljplanerna leda till forbattrad narservice.

En detaljplan innebér inte bara battre standard utan leder aven till 6kad trygghet fér individen i
juridisk mening.

Ett bekymmer ar att den borgerliga majoriteten kraftigt vill begransa ratten for den enskilde
fastighetségaren nar det galler stycknings méjligheter och tomtstorlekar.

Strandskyddet
Tyresd har drygt 40 000 invanare och &r en del av en storstadsregion dar manniskornas behov av
friluftsliv och méjligheter till rekreation &r stort. Det ar skélet till att Socialdemokraterna anser det

principiellt viktigt att varna strandskyddet.

UTAN NY DETALJPLAN

Bygglov i omrade innan ny detaljplan vunnit laga kraft

Vi Socialdemokrater &r mycket restriktiva med att godkénna bygglov utéver gallande praxis som
tillampas efter beslut i kommunfullméktige. Den innebér att bevilja bygglov upp till 70 kvm fér
huvudbyggnad med grannars godkénnande, vilket bedéms som en mindre avvikelse.

Nar det géller ansékningar om bygglov fér uthus upp till 40 kvm, sa kan detta enligt vart synsatt
ocksa tolkas som en mindre avvikelse, om inga sarskilda skal talar emot detta.



Om vi daremot skulle stélla oss bakom beviljande av bygglov fér 70 kvm + 70 kvm kallarférrad
samt uthus om 40 kvm, sa blir detta inte en mindre avvikelse i relation till ursprungliga 50 kvm
huvudbyggnad och 30 kvm uthus.

For den enskilde fastighetsdgaren &r detta vanskligt. Det kan innebéra att bygglov beviljas efter att
alla grannar skrivit under ett godk&nnande, men att nagon sedan angrar sig och éverklagar fére
Overklagandetidens utgang. Olika instanser av domstolar kan vélja att uttolka bygglovgivningen
som stridande mot gallande regelverk, och den som erhallit lov och byggt, kan tvingas att riva.

Ensam star da den enskilde fastighetsdgaren med de ekonomiska férluster som domstolsutslaget
innebar.

For oss Socialdemokrater &r det frammande att riskera enskilda manniskors hela ekonomi genom
att lattvindigt bevilja bygglov pa ett sadant sétt.

Manga av de bygglov som beviljas av den borgerliga majoriteten innebar att manniskor bygger sig
fast i byggnadsl&sningar som inte allt igenom &r bra. Vi férstar den frustration som manniskor
upplever nar trangboddhet uppstar. Och det ar inte alltid [6sningen fér den enskilde bestari att i
vénta pa en detaljplan som oftast tar langre tid &n man kanske tankt sig

Aven fér kommunen innebar rundhénta bygglov ett stort risktagande. Om bygglov beviljas i stérre
omfattning dar stérre avvikelser fran plan férekommer, kan kommunen riskera att fa en s.k.
vattendom utdémd. Den far som paféljd att kommunen ska halla aktuella hushall med tjanligt
vatten.

En stérre befolkningsékning som tillkommer utan att det finns en genomténkt planering, innebar
inte bara en belastning pa vatten och avlopp.

Okad trafikbelastning och samre trafiksékerhet kan férutses. Det handlar naturligtvis om ett 6kande
antal barn pa vagarna, om féréldrar som &r ute i moérkret med barnvagn, om langa avstand till
kollektivtrafiken, om direktutfarter fran tomt till genomfartsvag, om brist pa s.k. matarvéagar och pa
trottoarer, och om brist pa vagbelysning, for att ta nagra exempel.

MED NY DETALJPLAN

Tomtstorlekar och styckningsméjligheter

De detaljplaner som féreslagits, har en regel om att minsta storlek fér en tomt efter avstyckning ska
vara 3 500 kvm. For att kunna stycka kréavs det antingen befintlig tomt om 7 000 kvm eller att tva
fastighetsagare, som grénsar till varandra kommer éverens om styckning.

Styckekostnaden for gatu- respektive vatten och avloppsavgifter blir dessutom i sig lagre, om fler
ar med och delar dem.

Socialdemokraterna anser att riktméarket fér tomtstorlekar bér vara ca 2 000 kvm. Det ar tomtens
beskaffenhet och lage som ska vara avgdrande vid beslut om styckning.

Nér en detaljplan genomfors, sa innebar den manga férdelar i form av kommunalt vatten, stérre
byggrétter, samt battre och sakrare vagar. Dessa kostnader kommer inte att betalas med
skattemedel. Sa har det inte varit i andra delar av kommunen och sa kommer det inte att bli i &stra
Tyreso.

For manga fastighetsdgare kommer gatukostnadsavgifter tillsammans med kostnader for
anslutning det kommunala vatten och avloppsnatet att bli stora och kdnnbara. Fér



manga familjer skulle det vara mgjligt, att stycka av en bit av den egna befintliga tomten och att
anvanda dessa pengar till kostnader fér gatu- respektive vatten- och avloppsavgifter.
Forsaljningen av avstyckad tomt kan ocksa finansiera egna installationskostnader for vatten och
avlopp fran tomtgrans till sjalva huset. Darmed skulle man fa ekonomi fér att kunna atnjuta
férbattringarna som kommer med en detaljplan.

Att medge en utdkad mdjlighet till avstyckning fér enskilda fastighetségare innebar varken ett tvang
eller ens en uppmaning, utan det innebar i stallet valfrihet och frihet fér den enskilde. Denna
méjlighet motarbetas aktivt av den borgerliga majoriteten.

Begrdnsa inte byggrétten

Socialdemokraterna anser det markligt att maximerar huvudbyggnaden till 160 kvm och byggratten
och friheten begransas i onédan fér detta omrade. Socialdemokraterna anser att man skall fa
bygga efter samma regler som i stora delar av kommunen i dvrigt. Speciellt med tanke pa att det ar
ovanligt stora tomter.

Skillnaden mellan férslagen detaljplan och var instéllning ar, att féreslagen detaljplan maximerar
huvudbyggnaden till 160 kvm och dartill ger méjlighet att bygga 40 kvm uthus, medan vi séger att i
en enplanslésning far huvudbyggnaden vara 200 kvm om man inte bygger uthus och 160 kvm om

uthus byggs.

Socialdemokraterna anser att individen - fastighetségaren ocksa i Ostra Tyresé, sjélv kan avgéra
om garage eller uthus ska vara fristdende eller sammanbyggt med huvudbyggnaden!

For den Socialdempkratiska gruppen i Miljé- och byggnadsnamnden

%//M/}/

Lennart J6nsson (s)
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§ 207 Dnr: 2004MB0998
Brevik 1:506, Oringhamnsvﬁgen 20

Olovligt uppford garagebyggnad och bygglov i efterhand

Miljo- och byggnadsnimndens beslut

1. Med stod av plan- och bygglagen 10 kap 4 § pafors fastighetsigarna Oskar
och Irene Kern en byggnadsavgift om 4 x bygglovsavgiften (1 224 kronor) =
4 896 kronor for uppférande av garage som utforts utan bygglov.

2. Bygglov i efterhand beviljas med avvikelse fran gillande detaljplan for
nybyggnad av garage med bruttoarea om 30 m”.

3. Avgift: 1 224 kronor.

Hur beslutet kan overklagas framgéar av bifogad information.

Upplysning

Byggnadsavgiften (4 896 kronor) skall betalas till linsstyrelsen i Stockholms
lan, postgironummer 3 51 72-6, inom tva (2) manader fran det att beslutet vunnit

laga kraft. P4 talongen skall antecknas, att betalningen avser avgift enligt plan-
och bygglagen.

Lovet upphor att gélla om &tgérden inte har pabérjats inom tva ar och avslutats
inom fem &r fran dagen for beslutet.

Justerades signatur
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Utdragsbestyrkande
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Planférhallande

For omradet giller detaljplan faststédlld 1949-02-16 samt dndrade planbestim-
melser faststidllda 1985-02-21.

Arendebeskrivning

Milj6- och byggnadsndmnden beslst 2004-12-16 bevilja bygglov f6r nybyggnad
av fritidshus i en vaning med en bruttoarea om 70 m” och inredning av killarfor-
rad rr;ed bruttoarea om 70 m” samt tak éver altan med en byggnadsarea om

17 m”.

Fastighetens areal 4r 5 430 m®.

Vid tillsyn pa fastigheten Brevik 1:506, 2005-03-08, konstaterades att befintligt
garage rivits och att gjuten grund for garage fardigstillts utan bygglov samt att
uppfartsvdg anordnats. Dessutom hade uppfyllnad med springmassor gjorts var-
av en del 1ag pa mark som tillhor Tyres6é Vigforening. Vid kommunicering med
fastighetsdgaren forklarades att uppfartsvigen och uppfyllnad med sprangmas-
sor &r tillfdlliga och skall tas bort.

Sékanden har dérefter 2005-04-05 1dmnat in handlingar som redovisar en till
terringen anpassad gangvag som skall ersétta den tillfdlliga uppfartsvigen.

Klagomaél fran Tyres6 Vagforening om olovlig uppfyllnad pa vigmark vid fas-
tigheten Brevik 1:506 har inkommit till milj6- och byggnadsndmnden
2005-09-09. Vid kommunikation med fastighetsédgaren 2005-09-28 forklarades
att sprangmassor tagits bort bade fran den egna tomten och fran vigmarken och
vid tillsyn 2005-10-05 konstaterades att réttelse skett.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 4 § skall byggnadsavgift tas ut da ndgon utan
lov utfér atgird som kréver bygglov. Byggnadsavgiften skall bestdimmas till ett
belopp som motsvarar fyra ganger den avgift som enligt taxa ar 2000 skulle ha
betalats om lov till samma &tgérd hade meddelats. Byggnadsavgiften for olovligt
byggt garage &r 4 x bygglovsavgiften (1 224 kronor) = 4 896 kronor.

Samtliga dgare av fastigheten Brevik 1:506 som den olovliga dtgérden avser,
svarar solidariskt f6r den byggnadsavgift som pafors dem i deras egenskap av
dgare enligt plan- och bygglagen 10 kap 10 §.

/2
Forslag till beslut har kommunicerats med fastighetsédgaren 2005-09-xx varvid
ingen erinran inkommit.

Enligt plan- och bygglagen 10 kap 19 § skall fastighetséigarna beredas tillfalle
att inom viss tid anska om bygglov. Agarna till fastigheten Brevik 1:506 har
informerats om mdjlighet att séka bygglov i efterhand.

Justerades signatur
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