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JA 29
NEJ 21
AVSTAR 0
FRANVARANDE 1

1. Berit Assarsson (m) Ja
2. Mats Falt (m) Ja
3. Hans Lindberg {m) Ja
4. Kerstin Bergsman {m) Ja
5R. Dick Bengtson (m) Ja
6. Fredrik Sawestahl (m) Ja
7. Matilda Lundh {m) Ja
8. Lilian Edberg (m}) Ja
9. Andreas Jonsson (m) Ja
10. Ossian Lundstrém {m) Ja
11. Martin Huusmann (m) Ja
12. Gerd Dufberg (m) Ja
13. Sven A Svennberg {m) Ja
14. Ann-Christin Svensson (m) Ja
15, Mikael Onegérd (m) Ja
16. Gunilia Hellgren (m) Ja
17. Ted Bondefalk {m) Ja
18. Gunilla Dahlberg (m) Ja
19R. Erkki Vesa (m) Ja
20R. Carl Thure Lindell {m) Ja
21. Stefan Moberg (m} Ja
22. Nils Frykman {m) Ja
23. Susann Ronstrém (s) Nej
24. Kristjan Vaigur (s) Nej
25. Marita Bertilsson (s) Nej
26. Mathias Tegnér (s) Nej
27. Anders Linder (s) Nej
28. Sara Albornoz (s) Nej
29. Kjelt Andersson (s) Nej
30. Christina Tallberg (s) Nej
31. José Blanco Garcia (s} Nej
32. Anita Mattsson (s) Nej
33R. Ann-Britt Avelin (s) Nej
34. Marie Linder (s) Nej
35. Jerry Svensson (s} Nej
36. Monica Ohnell Thorn {s) Nej
37. Alfonso Morales (s} Nej
38. Lennart Jénsson (s) Nej
39. Anna Steele Karlstrém (fp) Ja
40. Mats Larsson (fp} Ja
41. Kerstin Malmberg (fp) Ja
42R. Janis Salis (kd) Ja
43. Rode Kennerberg (kd} Ja
44, Bengt Bergstrdim (c) Frénvarande
45. Bertil Axelsson {c) Ja
46. Marie Akesdotter (mp) Nej
47. Peter Bylund (mp) Nej
48. Lilian Nylinder (mp) Nej
49, Inger Gemicioglu {v) Nej
50Q. Elisabeth Hedlund {v) Nej
51. Jan Larsson {fp) Ja
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EXPLOATERINGSAVTAL

Portrittet

Foljande avtal om exploatering av Portrittet i Tyresé kommun har tréffats mellan Kommunen

och Exploatdren:

Kommunen

Tyresé kommun

135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatiren
Seniorgarden AB
Box 956

191 29 Sollentuna
Org.nr, 556359-9082

Bakgrund

Forutsdttningar

Markiverlitelse

§1
Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Portréttet (bilaga 1).

§2

Parterna forutsitter

dels att Tyresé kommunfulimiktige godkénner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyreso kommunfullméktige antar en detaljplan som i
huvudsak Sverensstimmer med bifogat f6rslag genom beslut
som vinner laga kraft.

Om nigon av dessa frutsittningar inte uppfylls &r detta avtal
till alla delar, forfallet utan erséttningsskyldighet fér ndgondera
parten.

§3

Kommunen dverldter hiarmed till Exploatéren med full
sganderitt de omraden av fastigheterna Tyreso 1:481-483 och
Tyresd 1:544 som utgdrs av kvartersmark for “Bostider” och
“Bostader dir bottenvaningen far anvéndas for
centrumindamal”, vilka 4r markerade som omréde 1-5 i bifogad
kartbilaga (bilaga 3), for en total dverenskommen kopeskilling
om.

ARTONMILJONERETTHUNDRAFEMTIOTUSEN
(18 150 000) KRONOR, nedan kallad Kopeskillingen.

Omrade 1-5 kallas nedan gemensamt Omradet.



Fastighetsbildning

Betalning och tilltride
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Képeskillingen &r beraknad pa en exploateringsgrad om 6050
kvm BTA. Kommunen och exploatéren kan komma dverens om
mindre justeringar i antalet kvm BTA. For det fallet att antalet
kvm BTA vid bygglovet 6verstiger respektive understiger ovan
angivna antal kvm BTA ska kopeskillingen okas respektive
minskas med 3000 kr per kvin BTA.

K6peskillingen fordelas med 6 600 000 kr for omrade 1, 1 215
000 kr £8r omrade 2, 6 600 000 kr for omrade 3, 3 735 000 kr
fér omrade 4 och 0 kr f6r omrade 5.

§4

Kommunen anséker snarast efter erldggandet av handpenningen
i § 5 om fastighetsreglering av omréde 6 och E-omréde till
kommunens fastighet Strand 1:2 sé att fastigheterna Tyreso
1:481 och 1:483 motsvarar omrade 1 och 4, se bilaga 3.

Fastighetsreglering av omréde 2, 3 och 5 ska ske i fverens-
stimmelse med bifogad anstkan och &verenskommelse om
fastighetsreglering, bilaga 2. Separata handlingar dverens-
stimmande med bilaga 2 undertecknas av kommunen och
exploatdren i anslutning till undertecknande av detta avtal.
Exploatdren anstker om denna fastighetsreglering.

Exploatoren bekostar samiliga forrittningar for genomforandet
av detta avtal.

§5

Exploatdren erligger senast den 1 april 2010, eller senare
tidpunkt da detaljplanen har vunnit laga kraft, en handpenning
pa 10 % av kopeskillingen, dvs 1 815 000 kr. Handpenningen
ska sedan riknas av vid betalning for respektive del av Omradet.
Képeskillingen for omride 1 och 4 ska erldggas senast en
manad efter att fastighetsregleringen enligt forsta stycketi § 4
har vunnit laga kraft, varvid tilltride sker. Har inte exploatdren
betalat handpenningen eller képeskiltingen for omréde 1 och 4 1
ritt tid kan kommunen kriva att kipet ska aterga eller kréva att
rinta erlidggs enligt 6 § réntelagen.

Nir exploatoren erlagt kopeskillingen for omrade 1 och 4
dverlimnar kommunen kvitterade kopebrev till exploatdren.

Kommunen garanterar att samtliga hyresgéster, arrendatorer och
andra rittighetshavare inom Omrédet dr uppsagda och
avilyttade ndr detaljplanen har vunnit kraft.

Exploatéren Ager, oavsett ndr tilltrdde sker, rétt att enligt
kommunens anvisningar disponera hela Omrédet for etablering,
grundundersskningar och dvriga produktionsférberedande



Inteckningar

Kostnader och intiikter

Ledningar

Lagfart

Omradets skick/
riveing
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atgiirder.

§6
Kommunen garanterar att det dverlatna omrédet inte belastas av
penninginteckningar, servitut eller andra réttigheter forutom:

01-IM8-34/21E Avtalsservitut Vattentdkt
01-IM8-36/4858A  Avtalsservitut Ledning
01-IM8-42/1929 Officialnyttjanderdtt  Tele
0138-04/37 Ledningsritt Ledning

Ovan nimnda avtalsservitut for vattentdkt ligger troligtvis €]
inom Omradet. Detta avses klargoras i lantméterifrrittning
enligt bilaga 2.

§7
Skatter, rantor och andra kostnader fér det 6verldtna omradet
erldges vad avser tiden fore tilltridesdagen av kommunen och 1

vad avser tiden dérefter av exploattren.

Motsvarande giller for intikter for det verlatna omradet.

§8

Det dligger exploatéren att ordna och bekosta nédvéndiga
flyttningar av befintliga ledningar (for t.ex. el, tele, fjérrvirme,
farsk-, spill- eller dagvatten). Ledningshavaren ska informeras i

god tid.

Exploatéren medger kommunen eller berbrda ledningsféretag
att utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhalla och
bygga om allmiinna ledningar med dértill horande anordningar
inom det omrade, som angivits med u pa bifogat forslag till
detaljplan, bilaga 1.

Tillimpliga delar av detta avtal tar anvéindas som gverens-
kommelse om ledningsrétt.

§9

Exploatdren ansvarar for lagfartskostnaden. Lagfart fér e] stkas
med detta exploateringsavtal som grund utan forst sedan
kopebrev upprittats enligt § 5.

§ 10

Omradet 6verlates i befintligt skick. Pé det till exploatéren
$verlatna omradet eventuellt befintliga byggnader och
anliggningar ska genom exploatdrens forsorg och bekostnad
rivas och borttagas. Asfaltytor och eventuella fororeningar
under dessa ska tas bort innan husen grundlaggs.



Bebyggelse

Kvalitetsprogram

Gatukostnader
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Exploatéren har haft tillfiile att undersdka omréde. Exploattren
ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
det 6verlatna omradet 1 den omfattning som kravs for att marken
ska kunna anvindas 1 enlighet med bestdmmelserna 1
detaljplanen for Portréttet.

Exploatéren har ingdende undersékt omrédet och forklarar sig
godtaga dess skick och med bindande verkan avsta frén alla
ansprak mot kommunen pé grund av fel eller brister.
Exploatéren 4r inforstidd med att féregdende mening &r en
friskrivning frin kommunens ansvar som avses i JB 4:19
avscende sd kallade "dolda fel".

§11

Exploatéren ska uppfora totalt ca 6050 kvim BTA, vilket
motsvarar ca 60 ligenheter i flerbostadshus. Bebyggelsen ska
uppforas i enlighet med bifogad situationsplan (bilagad ) och
byggnadsillustration (bilaga 5} samt kvalitetsprogrammet enligt
§12.

Liagenheterna ska byggas och 1 forsta hand siljas som
seniorbostider. Ar det svart att fa ligenheterna salda far
exploatéren besluta om att maximalt 20 stycken ligenheter far
siljas utan ilderskravet och dessa ligenheter ska i forsta hand
vara beldgna i de vistra husen.

Om omradet 4r svért att sélja som seniorbostéder och
exploatdren énskar silja fler lgenheter &n 20 utan alderskravet
maste kommunen ta sérskilt beslut om detta.

Kommunen och exploatéren kan komma dverens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA

§12
Exploatdren ska folja gillande kvalitetsprogram for Portréttet
(se bilaga 6).

Kvalitetsprogramansvarig vid kommunstyrelseférvaltningen ska
i samband med slutbesiktningen skriftligen godkiinna att
exploatsren fullfoljt sina dtagande enligt kvalitetsprogrammet.

Handlingar som visar att exploatéren uppfyllt kvalitets-
programmet ska i god tid innan slutbesiktningen tillstéllas
kommunen. Detta ingar som en del av exploatiirens ataganden
som ska godkénnas innan slutbevis uttirdas.

§13
Har exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatéren anses ha erlagt pA omradet



VA-anliggningsavgift

Dagvatten

Fjarrvirme

Vegetation

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning
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beldpande ersittning for gatukostnad. Detta géller inte
kostnader for framtida forbdttringar av gator eller andra
allménna platser med dértill hérande anordningar.

§ 14

Exploatéren ska erligga anlaggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfille géllande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§ 15
Dagvattnet fran omrddet ska anslutas till kommunens
dagvattensystem.

§16

Samtliga byggnader ska anslutas till fjarrvirme eller annan
fossilfri uppvirmning. Exploatéren ska folja "Boverkets
foreskrifter om #ndring i verkets byggregler(1993:57) —
foreskrifter och allménna rad; BSF 2008:20™.

Exploatéren ska uppfora husen med separata elmiitare for varje
lagenhet.

§17

Bevarande av vegelation

Exploatiren atar sig att bevara de vid tilltrddet befintliga tréd
inom omradet, som angivits med “n1” pa detaljplanekarta,
bilaga 1. Triden ska inhégnas och upplag inom inhégnaden far
inte ske. Om nagot eller ndgra av dessa tréd, pd grund av
exploatoren, eller nagot foretag som exploatdren anlitar,
allvarligt skadas, avldgsnas eller dor inom tva ér efter
slutbesiktningen ska vite utgd med 100 000 kr for den stora
eken idag beldgen pa fastigheten Tyresd 1:481. Ett vite pa

50 000 kr per trid ska utgd for de 6vrigt skyddade triden.

Ny vegetation

Exploatoren forbinder sig att bekosta planteringar pd marken
markerad med rott pd bilaga 4. Kommunen anlagger
planteringar i enligt kvalitetsprogrammet (bilaga 6) och
debiterar dérefter exploatsren med 100.000 kr + moms. Den
framtida skotseln av marken ansvarar kommunen for.

§18

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagiende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan 1 projektet.

§ 19
Som tillfart till omradet tar endast Maria Sofias vig anviéndas.



Parkering/carport

Tillgéinglighet

Killsortering mm

Skydd

Brandforsvar
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Exploatéren ska ersiita kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vignitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen. Vid eventuella
transporter utanfor kommunens vignit méste tillstind inhdmtas
fran berdrd vighallare.

Exploatéren ér skyldig att bedriva byggverksamheten s att
narboende stérs s lite som mojligt. Byggnadsarbetena ska i
storsta mojliga utstrickning begrinsas till ordinarie arbetstid.

§ 20

Exploatéren ska se till att kravet om 0,8 parkeringsplats per
bostad upptylls. Av dessa ska minst hdlften vara carport med
eluttag. Allt ansvar for parkeringsplatserna, inklusive
anlidggande, drift och skotsel, aligger exploatdren.

For att uppna parkeringsnormen har exploatéren rétt att rikna 8
befintliga parkeringsplatser beldgna pa parkeringen dster om
omradet. For dessa ska exploatéren betala en 4rlig arrendeavgift
i forskott om 3450 kr. Hela arrendebeloppet ska under
arrendetiden regleras enligt konsumentprisindex med 1980 som
basar, raknat fran indextalet for oktober manad 2008 (totalindex
305,56) till indextalet for kommande ars oktobervirde. Avgiften
ska dock aldrig sittas ldgre 4n forsta arets arrendeavgift.
Avgiftsdndring ska alltid ske fr&n och med den 1 januari.

Upplatelsen omfattar tiden tre ar fran godként tilltrdde. Ségs €]
avtalet upp senast en manad fore upplatelsetidens utgang
forldngs avtalet ett ar i sénder.

§21

Exploatren forbinder sig att skapa en tillgénglig och anvandbar
utemiljé inom omradet enligt kommunens
tillgidnglighetshandbok.

§22

Exploatéren forbinder sig att uttdra bebyggelsen sa att
killsortering av sopor och avfall blir méjlig. Under byggtiden
ska separering av avfall ske.

§23
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrdng f6r obehdriga.

§ 24

Det aligger exploatéren att undersdka och eftertélja Stdertérns
brandfsrsvarsférbunds krav pd utformning av omradet.
Framkomligheten tor rdddningstjanstens fordon ska av
exploatoren sikerstillas inom och till omridet.



Byggetablering/upplag

Skadestandsansvar

Avstaende av forkopsriitt
och férvirvsprévning

Overlitelse
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§ 25

Innan exploatering pabérjas tar exploatdren kontakt med
tekniska kontoret for att sikerstilla framkomlighet for trafik och
tillgénglighet till allménna anldggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan upprétthillas.

Innan byggnadsarbeten paborjas skall exploatdren uppriitta en
ctableringsplan, som skriftligen ska godkéinnas av kommunen
(markenhet och tekniska kontor). Denna skall bl.a. behandla
eventuellt nyttjande av natur- eller gatumark for uppstillning av
arbetsbodar, upplag eller dylikt, aterstallningsarbeten efter
nyttjandet, skyddande av trid och natur (se dven § 17), stdngsel
runt byggarbetsplatsen (se dven § 23, in- och utfartsldsningar for
byggtrafik samt eventuella provisoriska l6sningar for gang- och
cykeltrafik under byggtiden). Uppstillning av bodar, upplag och
dylikt ska i forsta hand ske pd kvartersmark.

Sker byggetablering p4 kommunens mark ska avtal om
upplatelse av mark tecknas med kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kridver
polistillstdnd och debiteras enligt taxa.

Exploatsren eller av exploatdren anlitad entreprendr ska vid vite
hélla sig inom av kommunen anvisad byggetableringsyta. Vitet
skall utgd med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som exploatdren eller dess entreprendrer nyttjar
ytor utanfor anvisad byggetableringsyta.

§ 26

Exploatdren dr gentemot kommunen ansvarig {or atgdrder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underldtes av
exploatérens anstillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§27

Kommunen avstar i och med detta avtal frdn sin forkpsritt och
fran att pakalla provning enligt lagen om forvérv av
hyresfastighet niir exploatéren vidareforsaljer hela eller del av
omradet till av exploatdren bildad bostadsréttstorening.

§28
Detta avtal fér inte dverlatas av exploatoren till annan utan
kommunens skriftliga godkédnnande.

Vid &verlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
detta avtal ska exploatdren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar exploatdren enligt detta avtal, si att detta blir



Tvist

Avtalsexemplar
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gillande mot varje kommande dgare av omradet eller del dérav.

Vid sverlatelse till bostadsréttsforening géller endast kravet pa
bevarande av triden markerade med nl pd plankartan samt
arrendet 1 § 20.

§29
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§ 30
Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyresé 2009-

For Tyresé kommun: For Seniorgarden AB
Berit Assarsson Birgitta Seeman
Elisabeth Argus

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan

Bilaga 2 Fastighetsregleringsavtal

Bilaga 3 Markering 8ver omraden som ska regleras
Bilaga 4 Situationsplan

Bilaga 5 Byggnadsillustrationer

Bilaga 6 Kvalitetsprogram



BILAGA |

GRUNDKARTA
—+— Kommungrans

—— Traktgrans
Fastighetsgrans

...... Servituts-, ledningsratts-,
Sv Lr gemensamhetsanlaggningsgrans.

=oon Byggnad karterad efter takkontur resp husliv
== Uthus karterad efter takkontur resp husliv
=  Skirmtak

—- Vig

= Dike

—— Staket

—  Hiick

e Mur

41 3 Fastighetsbeteckningar

0.0 Bef. markhdjd

KVALITETSPROGRAM

Till detaljplanen hor kvalitetsprogram for Tradgardsstaden.

Farg pa fasad fér ny bebyggelse och for omfargning av befintlig
byggnad ska vljas ur fargplan for Tradgardsstaden.

Planbestammelser

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Dér beteckning saknas galler bestimmelsen inom hela planomradet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten,
GRANSBETECKNINGAR
Detaljpl .

. & .+ e AP ANANINGSQrANS
—.+—.-— .= Egenskapsgrans
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[[OKALGATA] Lokaltrafik
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B Bostader
[B:iC] Bostader dar bottenvaningen aven far anvéndas for centrumandamal.
EEE Teknisk anlaggning
UTNYTTJANDEGRAD

N Hogsta byggnadsarea &r 1500 kvm. Utover det far carport uppféras till en yta av 200 kvm.

€ Hogsta byggnadsarea ar 350 kvm.
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[T Marken far inte bebyggas. Uthus (ej garage och carport), sophus och teknisk anléggning

fAr uppforas i den omfattning och med den utformning som byggnadsnamnden finner
lamplig.

[==] Marken far endast bebyggas med uthus, carport och garage

u Marken skall vara tiliganglig for allmanna underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation

™ Traden ska bevaras. Ett omrade som motsvarar tradkronans omkrets ska lamnas som

skyddsavstand runt tradet.
e Utfartsférbud
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
fy Fasader ska utféras i puts utan synliga skarvar. Taken ska utformas som sadeltak
med takmaterial utav plat eller lertaktegel.
li-1v  Féreskriven antal vaningar. Vind far inte inredas.

Pt Mot allman platsmark far byggnader placeras 1 meter fréan fastighetsgréns.

STORNINGSSKYDD

dB(A) Byggnaderna ska utformas s4 att:
- minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A}
ekvivalent ljudniva utanfor fonster
- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte Gverstiger 30 dB(A) ekvivalent och
45 dB(A) maximal ljudniva kl. 18-07
- maximala ljudnivan vid balkong och uteplats inte Gverstiger 70 dB(A)

Carport eller garage ska anlaggas som skydd mot Tyresdvagen.

my

ANDRAD LOVPLIKT
Bygglov kravs for omfargning av fasad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetiden &r 5 ar frAn den dag planen vinner laga kraft.

DETALJPLAN

Antagandehandling

Instans

kv PORTRATTET Cosirarcs

BN

Antagande
Inom Tyresd kommun, Stockholms 1&n

BN

Laga kraft
Uppréttad september 2009

Sara Kopparberg Karin Noriander
Planchef Planarkitekt

Skala 1:500
m 10 20 30 40 50m
s s N




Bilaga 2

Ansokan och éverenskommelse
om fastighetsreglering

Tyresd Kommun (kommunen™) overlater till Seniorgdrden AB (“exploatfren™):

e de omraden av fastigheterna Tyrest 1:482 och Tyresd 1:544 som utgors av
kvartersmark for “Seniorbostdder” och “Seniorbostéder dar bottenvaningen far
anvindas fér centruméindamal” i detaljplan for Portrittet, och dr markerade som
omréde 2, 3 och 5 pé bifogad kartbilaga.

Exploatoren 4r dgare till omréde av Tyresd 1:481 och omréde av 1:483 genom kop 1
exploateringsavtal for Portréttet. Dessa omraden 4r markerade med 1 respektive 4 pa
bifogad kartbilaga. Omrade 2 ska regleras till omréde 4 mot en erséttning om 1215 000
kr och omrade 3 och 5 ska regleras till omrade 1 mot en erséttning om 6 600 000 kr.
Onodiga servitut ska ej belasta de dverlétna omrédena.

Exploattren bekostar forrittningen.
Ersittning for markoverlatelserna skall betalas nir forréttningen har vunnit laga kraft,
dock senast 12 manader efter att fastighetsregleringen enligt forsta stycketi § 4 1

exploateringsavtalet har vunnit laga kraft. Tilltride sker nir forréttningen har vunnit laga
kratt.

Nir exploatéren erfagt ersdttningen verldmnar kommunen vederlagskvittens till
Exploatoren.

Detta avtal dr upprittat i ett exemplar som skickas till Lantmiteriet i Stockholms lan.

Tyreso den Solna den

Tyresé kommun Seniorgarden AB
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Bakgrund och avgransning

Detta kvalitetsprogram galler foér detaljplaneomradet
Kv. Portrattet i Tyresd strand.

Detaljplanen gor det méjligt att uppféra seniorbostader
i ett centralt Iage vid strandtorget.

Kvalitetsprogrammet ar ett komplement till Detaljplanen
och till det dvergripande kvalitetsprogram som finns for
Tradgardsstaden Tyreso strand (2000).

Programmet beskriver hur projektering och plangenom-
férande ska bedrivas inom den del av planomradet som
utgér kvartersmark samt inom en begrénsad del i an-
gransning till planomradet.

Programmet finns a&ven med som en bilaga till exploate-
ringsavtalet. Kvalitetsprogrammet syftar till att sékerstalla
kommunens malsattning att skapa ett attraktivt boende
med hdg kvalitet.

Byggherren svarar for och bekostar samtliga anlaggning-
ar pa kvartersmark, om inget annat sags i exploaterings-
avtalet som skall tecknas mellan kommunen och bygg-
herren.

Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsférdelningen
mellan kommunen och byggherren under plangenom-
férandeskedet.

Vidare framgar hur bostadsomradet ska utféras och ge-
staltas avseende bl a husutformning, markplanering och
material.




Gestaltningsidé

Ambitionen med den nya bebyggelsen ar att skapa en
bebyggelse som tillfér omradet nagot nytt men samtidigt
passar in i omradet i sin helhet.

Byggnaderna ar uppdelade i tva kvarter ett vaster om
kvartersgatan respektive dster om Kvartersgatan.

Bada kvarteren far var sin gard som kommer vara
gemensam fér de boende.

Kontroll och granskning

Byggherren ansvarar for att erforderliga handlingar,
som redovisar hur kraven i kvalitetsprogrammet ska
uppfyllas, lamnas till miljé- och bygglovsenhetskontoret
i samband med att mark- och bygglov soks.

Av férteckningen pa sidan 10 framgar vilka handlingar
SOM avses.

Kommunens projektiedare deltar i genomforandet

av detaljplanen och bygglovsenhetens beredning

av bygglovarendet samt i samtliga férekommande
byggsamradsmoten avseende “kv. Portrattet”.

Denne projektledare ska kallas till slutbesiktning av
markarbeten bade f6r gemensamma anlaggningar
samt enskild tomtmark. Projektledaren ska skriftligen
godkanna att byggherren fullfoljt sina ataganden enligt
kvalitetsprogrammet. Godkéannandet utgdr en av forut-
sattningarna for att slutbevis ska kunna utfardas.
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1. Husplacering

Husplacering sker enligt situationsplan pa sida 3
och inom angivna granser pa detaljplanen.

Hus vaster om kvartersgatan placeras i nordsydlig
-riktning med gemensam gard pa var sin sida.

Hus 6ster om kvartersgatan placeras i U-form
kring en stdérre gemensam gard.

Inom kvartersmark placeras carportar, tva miljdhus
och en natstation.

2. Gestaltning av byggnader m m.

De nya byggnaderna ska férmedla en kénsla

av samhdorighet med intilliggande tradgardsstad
men med en gestaltning som mer visar var tid.
Fasader ges uppdelning i utskjutande delar saval
pa gardar som vid trapphus for att undvika kanslan  s-iocoe
av upprepning. Bostadsentréer markeras tydligt i

fasad, ljusa och inbjudande av tré och glas.

Fasadmaterial av puts med markerad sockel-

vaning i rillad puts for en indelning horisontellt,

annat material vid trapphus. Fonster av trda med

utvandig bekladnad av malad aluminiumprofil.

Fénster med storlekar och bréstningshdjder som

svarar mot ett seniorboende fér generdst ljusinslapp.

Rillad puts



Balkonger utgor ett viktigt element pa fasader, placerade Planldsningar utformas dven med avseende pa ljud-
mot de bullerskyddade gardsidor, med fronter sa trans- kvalitéten inom varje lagenhet.

parenta som mdjligt. Om ljudkrav erfordras ar de delvis

inglasade.

De putsade fasaderna halls i kulérer inom kvalitetspro-
gram med en vikt mot ljusare fasader dar sockelvaning-
en kan fa en avvikande och nagot mdorkare ton.

Entrépartier ar oljade eller malade med kuldr avvikande
som accent mot en diskret fargsattning av fonster.

Tak ges lag lutning och belagges med plat eller tegel
forslagsvis rott.

Marklagenheter ges uteplatser, avskilda ifran
utemiljons allmanna ytor med véxtlighet.
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Lagenheter ges variation och med planlésningar som
ger goda rumssamband och rumsformer med hog arki-
tektonisk kvalité. Varje lagenhet ar anpassade for seni-

orboende med exempelvis minimala nivaskillnader mel- Normalplan
lan rum, fonster med lag bréstning i sov och vardags-
rum.



3. Gardar

Den vastra garden bildar tilsammans med sparad ek

ett mindre rum dar nya material och vaxtlighet utfores
med en medveten gestaltning. Uteplatser och tomtgrans
mot Maria Sofias vag far avgransande hackar/vaxtlighet.
Ostra garden, "storgarden”, i U-form, utgdr den sam-
lande for omradet, dar en stdrre uteplats ska anlaggas
fér samvaro, skyddat av hackar och nyplanterade trad,
ev frukttrad. En ekdunge sparas som ett naturligt inslag i
gardsmiljon. Trad medges forsiktig beskaring.

4. Gator, gangvagar och parkering

Lokalgator och gangvagar belédggs med asfalt

och med kantsten av betongsten pa korbara ytor.
Utefter gangvagar laggs rader av betongplattor

med dito kantsten.

Parkering utgérs av markplatser samt carportar inom
kvartersmark. Carportar anlaggs med véxtlighet pa
taken tex sedum.

Kompletterande markplatser pa angransande tomt Oster
om kvarteret.

Se aven kvalitetsprogrammet for Tradgardsstaden
angaende typ av véaxtlighet.
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5. Véxtlighet

Vaxtlighet inom hela planomradet utfores och véljes med
omsorg av platsens férutsattningar god kvalité och enl.
kvalitétsprogrammet for tradgardsstaden galler val av
vaxter m m. Befintliga trad som sparas ingar som en
kvalitétshgjare.

6. Detaljer

Omradets placering av belysning sker utifran tydlighet
och trygghet. Vid portar tydligt upplyst, likasa vid carpor-
tar och parkering. Efter lokalgata stolpbelysning med
anknytning till intilliggande omrade, se aven avsnittet om
belysning i kvalitetsprogrammet. Belysning ar av typ
Stockholmslampan.

Vid varje port placeras sittbank. Gardar mébleras med
utemdbler fér vila och samtal.

For hela nybyggnadsomradet galler att komplement-
byggnader som carportar ska ha fasader i malat tra.
Carportar av malad trapanel med gréna tak av sedum-
vaxter.

7. Gestaltning av sophus och uthus

Miljdhus, tva stycken, utférs med fasader av malad tra-
panel, val ventilerade, tak belaggs med plat eller tegel.
Forses med kallsorteringskarl och val tillgangliga ifran
bostadshusen.

Bef. elnatstationen "klés” in med spaljé och gront.

8. Sakerhet och tillganglighet

Varje trapphus férses med mobelhiss. Lokalgator och
gangvagar utféres med lutningar som klarar tillganglig-
hetskrav for rérelsehindrade.




9. Skydd av vegetation under byggtiden

Innan utbyggnaden av omradet pabdrjas ska vardefulla
trad inhagnas med byggstaket. Inom skyddsomradet far
ingen trafik, upplaggning av material, schaktning eller
annan for traden skadlig markpaverkan férekomma un-
der byggtiden. Skyddsomradets yta bor vara lika stor
som tradkronans dropplinje eller ca fem meters radie
fran stam.
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Schaktarbeten bor férlaggas sa langt bort fran traden
som mdjligt. Om vedartade rotter patraffas vid schakt
ska dessa sagas av intill schaktkanten. Schaktkanten
ska hallas fuktig och tadckas med presenning eller dylikt.
Schakt ska aterfyllas med for traden lampligt material
sa snart som mdjligt.
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Allménplatsmark utanfor planen

Omradet mellan planomradet och Tyresovagen forses Byggherren kommer i samrad med kommunen att
med skyddande vaxtlighet i form av buskar och trad. utforma omradet mellan planomradet och Tyresdvagen.
Mot Maria Sofias vags trottoarer planteras hackar. Det ar viktigt att omradet utformas med en medveten

gestaltning for att skapa en grén avgransning mellan
Tyresdvagen och den nya bebyggelsen.
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Handlingar
Nedanstaende handlingar ska vara bygglovsenheten
tillhanda i samband med mark- och bygglovsanstkan.

1. Situationsplan redovisad pa nybyggnadskarta.

2. Markplaneringsritning. For innehall se kvalitets-

pro gram fér Tradgardsstaden.

3. Etableringsplan

Innan byggnadsarbeten och etablering pabérjas ska
exploatdren uppratta en etableringsplan som skriftli-
gen ska godkéannas av kommunen. Denna ska bl.a.
behandla:

uppstéllning av arbetsbodar,

materialupplag eller dylikt,
aterstaliningsarbeten efter nyttjandet,

stangsel runt byggarbetsplatsen, stangsel mot
kommunagda stranden,

in- och utfartslésningar for byggtrafik,
eventuella provisoriska I6sningar for

gang- och cykeltrafik under byggtiden.

Etableringsplanen ska innan byggstart skriftligen god-
kdnnas av kommunens projektledare pa markenheten.

Godkannande av kvalitetsprogram
Harmed intygas att byggherren har uppfyllt atagandena
enligt kvalitetsprogrammet

Tyres6 2008-11-20

Projekiledare i kommunen
Kvalitétsprogrammet har gemensamt tagits fram av;
Tyrest Kommun, Karin Norfander

Seniorgarden AB, Anna-Kari Malm
Bergkrantz Arkitekter AB, Anders Bergkrantz
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