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Féljande avtal om exploatering pa den fastighet som i detaljplanen for "Bostéder vid Bollmora
allé” ar avsedd for bostader, kontor och lokaler for centruméndamal (Fastigheten) har traffats
mellan exploatéren och Tyresd kommun:

Kommunen Exploatéren

Tyres6 kommun Fastighets AB Tyrjarn 6
135 81 Tyreso Strandvdgen 5A
nr:212000-0092 114 51 Stockholm

Org nr: 556864-8090
Kontaktperson: Knut Pousette

§ 1 Bakgrund

ldag &gs Fastigheten av Exploatéren, da detaljplanen foér "bostader vid Bollmora alle”
(Detaljplanen) vinner laga kraft ska Exploatéren uppféra ny bebyggelse inom Fastigheten i
enlighet med Detaljplanen och vad som 6verenskommits i detta avtal. Innan Detaljplanen
antas av kommunfullméktige i Tyresé har, efter dverenskommelse mellan Kommunen och
Exploatoren, fastighetsreglering genomférts berérande Kommunens fastighet Bollmora 1:94
och Fastigheten som dgs av Exploatéren. Fastighetsregleringen innebar att ca 493 kvm mark
fordes dver fran Kommunens fastighet Bollmora 1:94 till Fastigheten. | de fall att
forutsattningarna i § 2 ej uppfylls galler vad som sédgs i § 2 sista stycket.

§ 2 Forutsattningar
Parterna forutsatter:

dels att Tyres6 kommunfullmaktige innan 2012-12-31 godkénner detta avtal genom beslut
som vinner laga kraft

dels att Tyres6 kommunfullmaktige innan 2012-12-31 antar en detaljplan som i huvudsak
dverensstammer med bifogat férslag genom beslut som vinner laga kraft (bilaga 1),

dels att Exploatorens styrelse, innan detta avtal godkénns och Detaljplanen antas i
kommunfullméktige, godkénner detta avtal (se intyg i bilaga 2).

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylits &r detta avtal till alla delar férfallet utan
ersattningsskyldighet fér nagondera part.

| handelse av att dessa forutsattningar inte uppfylits ansdker parterna gemensamt om att det
markomrade pa ca 493 kvm som genom fastighetsreglering forts 6ver fran Kommunens
fastighet Bollmora 1:94 till Fastigheten ska foras tillbaka och att dven ersattningen for denna

mark aterbetalas till Exploatdren. %
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§ 3 Exploateringshidrag

Exploatéren ska till foljd av byggandet av 21 000 kvm ljus BTA, som erséttning for
Kommunens investeringar i, for projektet nddvéndiga, allménna anldggningar som t ex gator,
torg och cirkulationsplats erldgga ett exploateringsbidrag pa
tjugofemmiljonertvahundratusenkronor (25 200 000 kr). Exploateringsbidraget ska erlaggas
inom 2 manader fran det att Kommunen tillsett att infart fran Bollmora allé och 6vriga
kommunala gator inom planomradet &r iordningsstélida till en standard som lampar sig att
anvénda for erforderlig byggtrafik till bygget av bostaderna och p-huset inom planomradet.
Kommunens avsikt ar att paborja detta sa snart villkoren i § 2 ar uppfyllda. Innan
Kommunens arbeten inleds krévs dock att Exploatéren har avidgsnat oljecisternen enligt § 9.

Ersattningen kan komma att andras i enlighet med § 7.

§ 4 Fullgdrandegaranti

Innan Detaljplanen (bilaga 1) antas av kommunfullmaktige ska Kommunen erhalla ett eller
flera pantbrev med basta ratt i Fastigheten pa 25 200 000 kronor. Nér exploateringsbidraget
enligt § 3 kommit Kommunen till handa kan detta belopp skrivas ned till 5 000 000 kronor,
varvid Kommunen &r skyldig att omedelbart aterlamna skriftliga pantbrev till Exploatéren om
20 200 000 kronor med basta ratt. Pantbrev kan under tiden fér genomférandet av detta avtal
bytas ut mot en ovillkorlig och icke tidshegransad fullgérandegaranti utstélld av svensk bank
pa motsvarande belopp.

§ 5 Fastighetsbildning och ledningsatgérd
Kommunen anséker om och Exploatéren bekostar den ledningsatgérd som blir nédvéandig for
genomfdrandet av detta avtal, vilken ar:

- Ledningsrétt. Fér markomradet markerat med u i detaljplanekartan (bilaga 1) inom
Fastigheten, ska ledningsrétt bildas till forman for Kommunen. Inom u-omradet
planeras en VA-ledning att nedldggas. Upplatelsen sker utan ersattning.

Detta exploateringsavtal géller som anscékan och éverenskommelse om ledningsatgérd for i
denna paragraf specificerad atgard.

Exploatéren ska dven bekosta 6vriga fastighetsbildningsatgarder som erfordras fér
genomférandet av Detaljplanen.

§ 6 Markféroreningar
Exploatdren ansvarar fér ev. arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheten i
den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéandas i enlighet med bestammel-

serna i Detaljplanen.

§ 7 Bebyggelse och utemiljo
Exploatéren ska uppféra ca 230 bostadslagenheter i flerbostadshus pa totalt ca 21 000 kvm

ljus BTA. Bebyggelsen ska uppféras i enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3). é
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Kommunen och Exploatéren kan komma dverens om mindre justeringar i antalet kvm BTA.
Om det i bygglovet angivna antalet kvm BTA &verstiger det i 1 stycket angivna antalet BTA,
okas den i § 3 angivna erséttningen med 1 200 kr/kvm BTA som tillkommer. Erséttning for
eventuellt tillkommande kvm BTA ska erldggas senast 2 manader efter beviljat bygglov.

Exploatéren forbinder sig att iordningstélla samtliga vagar och 6vrig mark inom omradet
planlagt for bostdder och som i Detaljplanen &r avsett for g-omrade, enligt anvisningarna i
kvalitetsprogrammet (bilaga 3)

Pa de tva gardarna som hor till respektive bostadskvarter ska lekplatser anlaggas, en pa
vardera gard. Dessa ska minst besta av en sandlada, en gungstéllning samt minst ett
ytterligare lekredskap.

Avvikelser fran kvalitetsprogrammet maste skriftligen godkénnas av ansvarig projektledare
fran samhallsbyggnadsfoérvaltningen i Tyres6 kommun.

§ 8 Godkannande

Ansvarig projektledare fran samhallsbyggnadsférvaltningen ska narvara vid byggsamrad av
samtliga i projektet ingaende delar. Projektledaren ska dven i samband med slutbesiktningen
skriftligen godkanna att Exploatéren fullféljt sina ataganden enligt detta avtal. Detta
godkéannande kravs innan slutbesked utfardas fér respektive byggnation.

§ 9 Kommunala anldggningar

Inom allmén platsmark

Exploatéren férbinder sig att avldgsna den cistern som finns nedgréavd i marken under den
traddunge som finns markerad med rott i bifogat flygfoto (bilaga 4). Detta maste utféras

innan Kommunen kan inleda arbetet med att fardigstalla gatorna till ett skick som lampar sig
att anvandas for byggtrafik. | de fall Exploatéren inte har avldgsnat cisternen inom 6 manader
fran det att Detaljplanen vunnit laga kraft har Kommunen ratt att utféra detta pa Exploatérens
bekostnad. Eventuell sanering av mark som kan bli nédvéandig till féljd av denna flytt svarar
Exploatéren for.

Inom kvartersmark

Exploatoren férbinder sig att riva den vaktkur som idag befinner sig inom planomradet, laget
pa kuren framgar av bilaga 5. Om detta inte har gjorts inom 12 manader fran det att
detaljplanen vunnit laga kraft har Kommunen rétt att riva vaktkuren pa Exploatérens
bekostnad. Trappracket i stal pa kurens baksida ska varsamt avidgsnas och dverldmnas till
Kommunen.

§ 10 Gatukostnader

Har Exploatéren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska denne anses ha
erlagt belépande ersattning for gatukostnad for detta detaljplaneomrade. Detta géller inte for
framtida férbattringar av gator eller andra allménna platser med déartill hérande anordningar.
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§ 11 VA- anldggningsavgift
Exploatdren ska erlagga anslutningsavgift for vatten och aviopp enligt vid varje tillfélle
géllande VA-taxa.

§ 12 Flyttning av ledningar

Det aligger Exploatdren att bekosta nédvandig flytt av befintliga ledningar. Agaren till varje
ledning som berdrs ska kontaktas i god tid innan flytten ska utféras. Idag kénda ledningar
inom planomradet som behdver flyttas ar fiber- och teleledningar. De nya ledningarna ska
vara i bruk innan de gamla tas bort. Da kommunen projekterar och anlagger gang- och
cykelvéagen i anslutning till parkomradet inom detaljplanen ska utrymme fér dessa ledningar
finnas.

§ 13 Dagvatten

Exploatéren ska bidra till att minimera belastningen pa Fnyskdiket och Kolardammarna till
folid av dagvatten fran planomradet. Detta sker exempelvis genom att maximera antalet
grona ytor och fa in [Amplig vegetation.

§ 14 Uppvarmning

Samtliga byggnader, avsedda for bostader, centruméndamal och kontor, som uppférs inom
planomradet ska anslutas till fiarrvarme. Energianvandningen far hdgst uppga till 75 KWh/m?
och ar. Efter 6verenskommelse med ansvarig projektledare fran
samhallsbyggnadsforvaltningen kan annan typ av uppvarmning tillatas, under férutséttning
att Exploatéren kan redovisa skalen till detta och vilken miljoméssig inverkan detta far. Om
uppvarmningsmetod &dndras far det inte medféra en ékad energianvéndning.

Exploatéren ska uppféra husen med separata elméatare for varje lagenhet.

§ 15 Bevarande av vegetation

Allméan platsmark

Exploatéren ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation intill
planomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Exploatéren skall skydda
trad och vegetation pa ett betryggande séatt genom att avgréansa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Exploattren ansvarar for att Exploatoren sjélv, eller nagot féretag som
Exploatéren anlitar, inte pa nagot satt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstand fran
Kommunen.

Vid overtradelse skall Exploatdren utge vite med 50 000 kronor per skadat trad, (géller nar
stammens diameter > 10 cm matt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Exploatéren
for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens reparation av skadan. Om
Exploatéren nyttjar mark utan tillstand skall Exploatéren utge vite till Kommunen med

1 000 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter.
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§ 16 Bygg- och informationsskyltar

Fran det att Exploatoren inleder sina arbeten férbinder sig Exploatéren att, utan kostnad for
Kommunen kontinuerligt informera allmédnheten med skyltar pa plats om pagaende
projektering och byggnadsarbeten och déarvid ange Kommunens medverkan i projektet.

§ 17 Tillfart/storning

| de fall Kommunens lokalgator och andra allm&nna anldggningar inom planomradet, efter
fardigstallande, skadas till foljd av byggtrafik for bygget av bostaderna ska Exploatéren
ersatta Kommunen denna skada. Exploatéren ansvarar fér att anlita en oberoende
besiktningsman och kalla Kommunen till en gemensam besiktning av gatorna innan bygget
inleds och efter avslutat bygge.

Exploatérens ansvar att kalla till besiktning och stéllas till svars for eventuella skador enligt
forsta stycket géller inte da slutbesked utféardats for samtliga atgérder enligt detta avtal innan
Kommunen fardigstallt gatorna inom planomradet.

Exploatéren ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att ndrboende, de befintliga
verksamheterna och allménheten stors sa lite som mdjligt. Byggnadsarbetena ska i stérsta
mojliga man begransas till ordinarie arbetstid.

Under hela byggtiden ska bade Kommunen och Exploatéren, inom sina respektive
entreprenader, ansvara for att infart till den befintliga parkeringen kan ske och att det finns
tillrackligt med parkeringsplatser for att tillgodose den intilliggande verksamhetens behov.
Dessutom ska entréerna till de befintliga verksamheterna under hela byggtiden hallas éppna
och tillgangliga.

§ 18 Parkering

Samtliga parkeringsplatser avsedda foér de boende ska ligga i garage under husen. Antalet
parkeringsplatser ska motsvara 0,8 platser/ligenhet och kraven i Tyresé kommuns
tillganglighetshandbok (bilaga 6) ska uppfyllas vad géller boendeparkering. Utéver dessa
platser ska majlighet till angoring for fardtjanstfordon och dylikt anordnas inom 10 m fran
respektive entré, enligt riktlinjerna i Tyresé kommuns tillganglighetshandbok (bilaga 6).

Parkeringen till befintliga verksamheter i de intilliggande lokalerna ska inrymmas i det p-hus
som finns med i Detaljplanen. Exploatdren férbinder sig genom undertecknandet av detta
avtal att inte inleda bygget av bostiderna (galler dven byggratten fér centrumandamal och
kontor) innan p-huset fér de befintliga verksamheterna ér i bruk.

§ 19 Tillganglighet

Exploatéren ska skapa en tillgénglig och anvandbar inne- och utemiljé som uppfyller kraven i
gallande lagstiftning, dessutom ska de krav som finns i Tyresé kommuns
tillganglighetshandbok (bilaga 6) uppfyllas, om inte annat éverenskommes med ansvarig
projektledare fran samhallshyggnadsférvaltningen i Tyres6 kommun.
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§ 20 Kéllsortering

Exploatsren forbinder sig att utféra bebyggelsen sa att kallsortering av sopor och avfall blir
mojlig med separata underjordiska behallare for hushallsavfall och matavfall. Aven under
byggtiden ska separering av byggavfall ske.

§ 21 Buller
Bulleratgarder for bostaderna ska utféras av Exploatoren sa att géllande riktvarden inte
overskrids och i enlighet med bifogad bullerutredning (bilaga 7).

§ 22 Skydd
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen ha skydd mot intrang for

obehdriga.

§ 23 Brandfdérsvar

Det aligger Exploatéren att undersoka och efterfélja Sodertérns brandférsvarsférbunds krav
pa utformningen av husen och utemiljon inom kvartersmarken fér bostéder, framkomligheten
for raddningstjanstens fordon ska av Exploatéren sékerstéllas inom och till bostdderna med
omgivande kvartersmark.

§ 24 Byggetablering/upplag

Innan exploatering inom kvartersmark for bostéder pabérjas tar Exploatéren kontakt med
ansvarig projektledare fran Kommunen for att sékerstalla framkomlighet for trafik och
tillgénglighet till allménna anldggningar samt att tillse att trafiksékerhet kan upprétthallas.

Innan byggnadsarbeten paborjas ska Exploatéren uppratta en etableringsplan, som
skriftligen ska godkénnas av Kommunen. Denna skall bl.a. behandla eventuellt nyttjande av
natur, park eller gatumark fér uppstélining av arbetsbodar, upplag eller dylikt,
aterstaliningsarbeten efter nyttjandet, skyddande av tréd och natur (se dven § 15), sténgsel
runt byggarbetsplatsen (se aven § 22), in- och utfartslésningar for byggtrafik samt eventuella
provisoriska losningar fér gang- och cykeltrafik under byggtiden. Uppstélining av bodar,
upplag och dylikt ska i forsta hand ske pa kvartersmark.

Byggetablering pa Kommunens mark kraver att ett sarskilt avtal om detta tecknas med
Kommunen.

Upplatelse av offentlig plats for byggetablering kraver polistillstand och debiteras enligt taxa.

Exploatoren eller av Exploatéren anlitad entreprendr ska halla sig inom av Kommunen
anvisad byggetableringsyta. Om inte utgar vite med 1 000 kronor per pabdrjad vecka och
kvadratmeter, som Exploatéren eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad
byggetableringsyta.

§ 25 Skadestandsansvar
Exploatéren ar gentemot Kommunen ansvarig for tgarder som med avseende pa detta avtal

vidtages eller underlates av Exploatdrens anstallda samt av Exploattren anlitade
entreprendrer och leverantérer.
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§ 26 Overlatelse

Detta avtal far inte dverlatas av Exploatéren till annan utan Kommunens skriftliga
godkannande. Fér att Kommunen ska medge en dverlatelse kravs att den dverlatande parten
tydligt redovisar fér Kommunen att den som 6verlatelsen sker till bade har goda ekonomiska
mojligheter och en dokumenterad erfarenhet av att genomféra projekt av denna omfattning.

Vid éverlatelse av fastighet eller del darav som omfattas av detta avtal ska éverlataren
forbinda den nya dgaren att iakttaga vad som avilar Exploatéren enligt detta avtal, sa att
detta blir géllande mot varje kommande &gare av planomradet eller del dérav. Da
Exploatéren medges en dverlatelse av egna kvarstadende ataganden enligt detta avtal ska
Exploatéren svara solidariskt med den évertagande parten som for egen skuld gentemot
Kommunen fér avtalets ratta fullgérande till och med det datum da den évertagande parten
har stéllt en fullgdrandegaranti alternativt att Kommunen har erhallit ett pantbrev enligt § 4.
Detta galler dven vid overlatelse i flera led.

§ 27 Avtalsexemplar
Detta avtal har uppréttats i tre exemplar varav parterna erhallit ett vardera och ett avtal till

Lantméteriet for anstkan om forrattningsatgarder.

Tyresd 2011- Tyres6 2011- /0~0F

For Tyresdé kommun For Fastighets AB Tyrjérn 6

Fredrik Sawestahl Fredrik Brodin enl fullmakt

Ake Skoglund

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:
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Utfastelse att uppfora p-hus:

Kvalitena AB (org nr: 556527-3314) atar sig att for Taracaxum AB:s rakning uppfdra ett p-hus
inom fastigheten Jarnet 6 inom det omrade som i Detaljplanen &r avsett for detta &ndamal.
P-huset erfordras fér att Fastigheten ska kunna bebyggas med bostader enigt detaljplanen
och ska uppfylla de krav som finns angivna fér p-huset i kvalitetsprogrammet (bilaga 3) samt
tillganglighetshandboken (bilaga 6).

Stockholm 2011-)& 0/7.
For Kvaliténa AB

Frédfik’Brodin enl Fullmakt

Bilagor:

Bilaga 1 Detaljplan for "Bostader vid Bolimora allé”

Bilaga 2 Intyg fran Exploatérens och fastighetsdgarens styrelse
Bilaga 3 Kvalitetsprogram

Bilaga 4 Flygfoto med markerad cistern

Bilaga 5 Flygfoto med markerad vaktkur

Bilaga 6 Tillganglighetshandboken

Bilaga 7 Bullerutredning



Bilaga 4




Bilaga 5
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Handldggare Datum Uppdragsnr
Leif Akerlof 2011-04-15 559576
Tel 010-5056058 Bilagor: B0O1-B03
Mobil 070-1845758 Tyres6 kommun
Fax 010-5051183 Karin Norlander
leif.akerlof@afconsult.com 135 81 Tyreso
Kv Jirnet 6, Tyrest
Trafikbuller
Leif Akerlsf

Uppdragsansvarig

Rapport 559576 B

Kv Jarnet 6, Tyres6 kommun
Trafikbullerutredning for detaljplan

Uppdrag
Genomgang av forutsittningarna, med avseende pé trafikbuller, for nya bostéder i
kv Jdrnet 1 Tyres6 kommun.

Sammanfattning

Med foreslagna byggnadsutformning och ldgenhetsplanldsningar kan bostéider med
mycket hog ljudkvalitet erhéllas. Ljudkvalitetspoidngen for hela projektet blir +9 och
ingen ldagenhet far ligre dn +2 podng. Aktuella riktvirden innehdlls. Maximalnivén
inomhus blir ldgre én 45 dB(A) under hela dygnet.

AF-INFRASTRUCTURE AB/INGEMANSSON

Handlédggare Granskad

Leif Akerlof Anne Hallin
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BAKGRUND
SAMMANFATTANDE BEDOMNING
BEDOMNINGSGRUNDER
BULLERDAMPANDE ATGARDER
BERAKNADE TRAFIKBULLERNIVAER
LIJUDKVALITETSPOANG

KOMMENTARER

Boverkets allméinna rad

Hogst 55 dB(A) vid alla fasader
Niva vid fasad

Nivé pa uteplats

Niva inomhus

Summa ljudkvalitetspoiing

RIKTVARDEN
Riksdagsbeslut
Trafikbuller och planering
Boverkets byggregler
Ljudklassning av bostider
Ljudkvalitetspoing
Boverkets allménna rad

TRAFIKUPPGIFTER
UNDERLAG

Bilagor Ritningar 559576 B01-B03

1 Bakgrund

Nya bostéder planeras i kv Jérnet 6 i Tyreso. De fyra bostadshusen utsitts for buller
frén trafiken pd Tyresovigen och den nya forlidngda striickan av Dalgrind. I denna

rapport belyses, med avseende pd trafikbullret, forutsittningarna fér de nya

bostidderna.
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2 Sammanfattande bedomning

De planerade bostadshusen utsitts fér mattliga - hoga bullernivaer fran vigtrafik.
Héansyn har dock tagits till trafikbullret vid utformningen av byggnaderna och
lagenheterna. Med foreslagen utformning far stérre delen av ldgenheterna hogst

55 dB(A) ekvivalent ljudnivéd utanfor samtliga boningsrum. For alla ligenheter kan
malet hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor minst hilften av boningsrummen
innehdllas. I nidra hornlagenheter krivs lokala bullerskydd pa balkonger.

Samtliga ldgenheter har tillgang till uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal ljudniva.
Samtliga ligenheter kan dven f& balkong med hogst 70 dB(A).

Projektet fir i medeltal +9 ljudkvalitetspoidng och ingen ligenhet far ldgre &n +6
poéng. Podngen dr betydligt hogre d4n minimikravet, +5 respektive +0 och bostider
med mycket god ljudmiljé kan byggas.

3 Bedomningsgrunder

[ denna rapport kommenteras den féreslagna bostadsbebyggelsen utgéende fran
mojligheterna att innehalla kraven pé

e hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé vid alla fasader, Riksdagens riktvirde

e hogst 55 dB(A) utanfor minst hilften av boningsrummen i varje ligenhet,
Avstegsfall B

e uteplats med hogst 70 dB(A) maximal ljudnivé
e hdgsta trafikbullernivder inomhus enligt Ljudklass B

e lagst +5 ljudkvalitetspodng i medeltal for alla ligenheter i projektet och ingen
ldgenhet med ldgre én +0 poing.

Vidare kommenteras malet
e hogst 55 dB(A) vid alla bostider i projektet

e betydligt ligre &n 55 dB(A) utanfér minst hilften av boningsrummen i varje
ldgenhet (Avstegsfall A).

4 Bullerdimpande atgirder
For att mojliggora god ljudmiljo forutsitts foljande atgirder.

¢ Fonster och uteluftdon dimensioneras sa att trafikbullernivén inomhus blir hogst
motsvarande Ljudklass B.

* Vissa balkonger till hornlédgenheter forses med ljudabsorbenter i taken samt
lokalt bullerskydd motsvarande 50 %.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson
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5 Beriknade trafikbullernivaer

Berikningarna av vigtrafikbuller har utforts enligt den samnordiska beréiknings-
modellen, reviderad 1996. (Naturvérdsverkets rapport 4653).

Ekvivalent ljudniva

De ekvivalenta ljudnivaerna for dygn vid de planerade byggnadernas fasader har
beriknats. P4 ritning 559576 BO1 redovisas dimensionerande ljudnivaer vid fasad
per vdningsplan i steg om 5 dB. Vid virst utsatta fasad mot Tyresévigen fis upp
mot 63 dB(A).

Berikningsnoggrannheten for ekvivalent ljudniva dr + 2 dB(A) varfér finare
indelning dn i 5 dB-steg inte dr trovirdigt/relevant.

P4 ritning 559576 B02 — B03 redovisas i detalj de ekvivalenta ljudnivierna samt
ligenhetsplanlosning som visar att kravet hogst 55 dB(A) vid minst hilften av
boningsrummen i varje ligenhet innehalls.

Maximal ljudniva

De maximala ljudnivderna vid fasad har beréknats. Vid en byggnad och en fasad,
fasaden ndrmast rondellen pa Dalgréind blir maximalnivan nattetid 71-75 dB(A).
Vid 6vriga fasader blir maximalnivan nattetid hogst 70 dB(A). Ingen redovisning pa
ritning gors.

6 Ljudkvalitetspoing

Utgdende frén beréknade bullernivéer ute och inne, foreslagen ligenhetsplanlésning
samt uppgifter om grannskapet har ljudkvalitetspoingen beriknats. Féljande
Gverviganden och beddmningar ligger till grund for dessa beriikningar.

Buller pé trafiksidan

Ekvivalentnivan pd den mest utsatta byggnaden i projektet dr 62 dB(A). Alla
ligenheter i projektet far -2 ljudkvalitetspoiing.

Buller pa gard

Ljudnivaerna pd gardssidan dr hogst 55 dB(A) ekvivalentnivé och 70 dB(A)
maximalnivé. Alla ligenheter i projektet far +0 ljudkvalitetspoing.

Buller vid entré

Hilften av trapphusen har entréer med ekvivalentnivéerna 56-60 dB(A) vilket ger -1
ljudkvalitetspodng. Ovriga trapphus har entréer med nivier om hogst 55 dB(A)
vilket ger + 0 ljudkvalitetspodng for dessa ligenheter.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson
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Buller inomhus

Byggnadens trafikbullerisolering dimensioneras for trafikbullernivierna inomhus
motsvarande ljudklass B. Detta ger +6 ljudkvalitetspoéng for alla ligenheter.

Forekomst av flera trafikslag/bullerkiillor

Byggnaden utsitts for buller fran enbart végtrafik, vilket ger +0 ljudkvalitetspoiing
for alla lagenheter.

Planlésning

Cirka hilften av ldgenheterna far hogst 55 dB(A) utanfér minst hiilften av
boningsrummen. Detta ger +0 ljudkvalitetspoing. Ovriga ligenheter har hogst
55 dB(A) utanfor alla boningsrum; +4 ljudkvalitetspoéing for dessa ldgenheter.

Balkonger

Milet pd hogsta trafikbullernivaer vid fasad innehélls utan avskdrmningar pa de
flesta av balkongerna. De flesta ligenheter har sdledes balkonger med hogst

55 dB(A) utan inglasning/skdrmning vilket ger + 2 ljudkvalitetspoing. Nagra
hérnlédgenheter har balkong med skidrm pa tva sidor vilket ger — 2 ljudkvalitetspoidng

Grannskapet

Grannskapet dr méttligt bullrigt. Ekvivalentnivderna ir ca 55 dB(A) vilket ér ca
10 dB(A) lagre dn pa projektets trafiksida. Detta ger + 1 ljudkvalitetspoiing for alla
lagenheter.

Summa ljudkvalitetspoiing

Medelvirdet for projektet dr +9 ljudkvalitetspodng och ingen ldgenhet far ligre dn
+2 ljudkvalitetspoidng. Forutsdttningar for bostdder med mycket god ljudkvalitet
finns.

AF-Infrastructure AB/Ingemansson
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7 Kommentarer

7.1 Boverkets allméinna rad

Boverkets allménna rad ger stort utrymme for olika tolkningar och olika
bedomningar fran fall till fall. Foljande fakta bér i det sammanhanget
uppmérksammas.

* Detér i princip inte mojligt att bygga bostadsomraden som klarar riksdagens
riktvirde 55 dB(A) vid alla fasader. Vid en trafikméngd 6éver 800 fordon/dygn
overstiger ekvivalentnivdn 55 dB(A) pal0 m avstdnd.

* Det ér mycket svirt att uppna ekvivalentnivéer ligre 45 — 50 dB(A) pa ndgon
sida av bostéder i tidtbebyggelse eller inom nagra km avstdnd frin storre trafik-
leder. Bakgrundsnivén, "bullerregnet” frén mer avlidgsna trafikleder ér ofta
hogre dn 45 dB(A).

Trafikbullernivderna vid bostéiders fasader kan uppfylla mélet hogst 55 dB(A)

ekvivalent ljudnivd med exempelvis stora skyddsavstand, bullerskyddsskirmar eller

en kombination av dessa. Detta kan dock sta i konflikt med maélet att bygga ett
héllbart samhille.

7.2 Higst 55 dB(A) vid alla fasader

For att innehdlla malet hogst 55 dB(A) vid alla fasader krivs att trafikmingden pé
Tyresdvigen minskar till hogst ca 4 000 fordon/dygn. Detta beddms inte realistiskt
varfor beddmningen av bullersituationen sker utgéende fran avstegsfall.

7.3 Niva vid fasad

Samtliga byggnader fir minst en sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med
limplig ldgenhetsplanlosning kan mélet for avstegsfall B, hogst 55 dB(A) utanfor
minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet innehéllas.

Betydligt liagre nivéer én 55 dB(A) ekvivalentnivé bedéms inte mojligt att uppna pa
grund av nérheten till Tyresovigen. Pa gérdssidan blir i markplan blir dock
ekvivalentnivan ner mot 50 dB(A).

7.4 Nivi pa uteplats

Nivén pa uteplatser pd gérdarna blir ldgre dn 70 dB(A) maximal ljudniva och dven
ligre dn 55 dB(A) ekvivalent ljudnivad. Vidare kan varje ligenhet forses med
balkong med hogst 55 dB(A).
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7.5 Niva inomhus

Med limpligt val av fonster och uteluftdon kan god ljudmilj6é inomhus erhallas. I
detta skede anges dversiktligt ljudkrav for fonster och uteluftdon for tva intervaller
enligt ritning 559576 BO1. Ljudkraven varierar med fonsterstorleken. Noggrannare
indelning kan géras i den fortsatta projekteringen. For eventuella uteluftdon kriivs
8 dB hogre Dnew.

Ekvivalentniva | Ljudkrav fénster Rw dB vid féljande fonsterarea/rumsarea
vid fasad 15 % 20 % 25 % 30 %
>55 dB(A) 42 43 44 45
<55 dB(A) 38 39 40 41

Med foreslagen trafikbullerisolering innehalls malen for avstegsfall B inomhus. De
maximala ljudnivierna inomhus blir lagre dn 45 dB(A) dven dagtid.
Dimensionerande dr bostdderna med fonster mot lokalgatan. Hér kan maximalnivan
mojligen Gverstiga 45 dB(A) nagon gang per timme om léngtradartrafik
forekommer eller vid passage av sopbil. Detta accepteras dock enligt Boverket.

7.6 Summa ljudkvalitetspoiing

Medelvirdet for projektet dr +9 ljudkvalitetspodng och sémsta lagenhet far
+2 ljudkvalitetspodng. Forutsattningar for bostdder med god ljudkvalitet finns.

8 Riktvirden

Vid nybyggnad av bostéder géller foljande riktvédrden for hogsta ljudnivéer fran
trafik.

8.1 Riksdagsbeslut

I samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststdllde riksdagen riktvérden for trafikbuller. Dessa riktvarden for nybyggnad av
bostidder redovisas i féljande sammanfattning.

Riktviirden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme Hégsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva ~ Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utombhus (frifiltsvirden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70 1

Killa: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53
D Virdet far enligt Svensk standard SS 25267 6verskridas 3 ganger per timme.
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I centrala ldgen eller andra ldigen med bra kollektivtrafik kan i vissa fall avsteg frén
dessa viirden goras, men ekvivalentnivan ska vara hogst 55 dB(A) utanfor minst
hilften av boningsrummen i varje lagenhet.

8.2 Trafikbuller och planering

Lénsstyrelsen i Stockholms ldn har tillsammans med Stockholms stadsbyggnads-
kontor och milj6forvaltning samt Ingemansson utarbetat en programskrift avseende
trafikbuller “Trafikbuller och planering”. T denna skrift anges forslag till
kvalitetsmal for trafikbuller samt tvé avstegsfall. Dessa dr i sammanfattning:

Kvalitetsmal
¢ 30 dB(A) ekvivalent ljudnivd inomhus och 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus

e 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor i titbebyggelse (frifiltsvirde)

e 40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifiltsvirde)

e 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvirde)

Avstegsfall A

Fran riktvirdena enligt kvalitetsmélen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A) maximal
ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock ha tillgéng
till tys sida for minst hilften av boningsrummen med betydligt lagre nivaer dn

55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fréan riktviardena enligt avstegsfall A ovan gors avsteg utomhus fran ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga ldgenheter ska dock ha tillgéng till
bullerddmpad sida om hogst 55 dB(A) for minst hélften av boningsrummen.

8.3 Boverkets byggregler

I Boverkets byggregler, BBR, hdnvisas nér det géller l[judmiljon till Ljudklass C
enligt svensk standard for ljudklassning av bostdder SS 25267. Detta innebér
foljande riktvirden for trafikbuller inomhus.

Héigsta viirden for A-viigda, ekvivalenta och maximala, ljudtrycksnivaer

Utrymme Ekvivalentniva, Ly4 Maximalniva natt Ly gpmax
Bostadsrum 30 dB(A) 45 dB(A) "
Kok 35 dB(A)

2 Virdet, Lyarmax far 6verskridas 5 gdnger per natt (22.00 - 06.00).
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8.4 Ljudklassning av bostider

I svensk standard SS 25267 anges virden for ljudklassning av bostéider. Ljudklass C
uppfyller kraven enligt BBR, Ljudklass B innebiir 4 dB ldgre nivéder inomhus och
Ljudklass A ytterligare 4 dB ldgre nivaer.

Ljudklass B kan sdgas ge 50 % hogre ljudstandard dn vad BBR kriver och
Ljudklass A dubbelt sa hig ljudstandard.

8.5 Ljudkvalitetspoiing

I utredningen “Trafikbuller och planering II” som genomférts av Lénsstyrelsen i
Stockholms ldn tillsammans med Stockholms miljéférvaltning samt Ingemansson
Technology AB introduceras ett system som innebér vigning av positiva och
negativa faktorer med avseende pa risken for storning av trafikbuller.

Detta system har varit féremal for diskussioner i en seminarieserie 1
Kommunférbundets regi pa 5 orter under 2004 samt i en BFAB-kurs véren 2005.
Under 2005 och 2006 har ytterligare synpunkter inhémtats och en arbetsgrupp
arbetat vidare.

I oktober 2006 presenterades " Trafikbuller och planering III” som beskriver den
genomarbetade metoden for ljudkvalitetspodng. Vid bedémning av lampligheten till
bostadsbebyggelse tas hansyn till féljande faktorer:

e Buller pa trafiksidan

e Buller pé gard

e Buller vid entré

e Buller inomhus

e Forekomst av flera trafikslag/bullerkéllor
e Planlésning

e Balkonger

e Grannskapet

Varje faktor har olika vikt och innehdller fyra alternativ. Genom ett poédngsystem
kan hogst 30 poidng erhdllas. For att projekt ska vara godként krivs ett medelvirde
pé& minst +5 podng for samtliga ligenheter och ingen lidgenhet far ha lidgre dn +0
poéng.
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8.6 Boverkets allminna rad

I Allménna rad 2008:1. ”Buller i planeringen — Planera for bostdder 1 omraden
utsatta for buller fran vig- och spartrafik” anger Boverket nér det giller planerade
bostider med 60 — 65 dB(A) ekvivalentniva:

"Nya bostéder bér endast i vissa fall medges dér den dygnsekvivalenta ljudnivan
vid fasad 6verskrider 60 dB(A), under férutséttning att det gar att astadkomma en
tyst sida (hégst 45 dB(A) vid fasad) eller i vart fall en ljudddmpad sida (45-50 dB(A)
vid fasad). Minst hélften av boningsrummen, liksom uteplats, bor vara vénd mot tyst
eller ljudddmpad sida.

Det bér alltid vara en strdavan att ljudnivaerna pa den ljudddmpade sidan &r ldgre én
50 dB(A). Dér det inte &r tekniskt mdjligt att kfara 50 dB(A) utmed samtliga
vaningsplan pa ljuddémpad sida bor det accepteras upp till 55 dB(A) vid fasad,
normalt for ldgenheter pa de évre vaningsplanen. 50 dB(A) bor dock alltid uppfyllas
for flertalet lagenheter somt vid uteplatser och gardsytor.”

Boverket berommer vidare arbetet med Trafikbuller och planering och anser att
metoden med kompensationstinkande och Ljudkvalitetspodng kan anvéndas vid
viirdering av bullerfrdgorna 1 planeringen.

9 Trafikuppgifter

Foljande trafikuppgifter, prognos for den framtida utvecklingen till &r 2025, erhdllna
i frin kommunen ligger till grund f6r beridkningarna.

Vig/delstricka Fordon/AMD Andel tung trafik | Hastighet km/h
Tyrestvigen 23 000 7 % 50
Dalgrind 5000 5% 50
Lokalgatan 1 500 5% 30

10 Underlag

e Vir rapport 559576 A, daterad 2010-12-22

e (Genomgéang med bestillaren

e Besok pé platsen

o Trafikuppgifter

e Samridssynpunkter fran Lansstyrelsen

e Situationsplan fran BSK A erhéllen 2011-04-06
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"Tyres6 kommun
Kommunstyrelseférvaltningen 1(1)

Néarvarolista kommunstyrelsen 2011-10-25
Sammantréadestid: 2011-08-30 kl. 18.30 — 19:35
Justering: Martin Nilsson

Ordinarie ledaméter:
Namn Nérv. | Beslutande
Fredrik Sawestahl (M)
Mats Larsson (FP)
Martin Nilsson (S)
Anki Svensson (M)
Andreas Jonsson (M)
Dick Bengtsson (M)
Matilda Lundh (M)
Mats Lindblom (FP)
Leif Kennerberg (KD)
Susann Ronstrém (8)
Anita Mattsson (8)
Kristjan Vaigur (S)
Marie Akesdotter (MP)

Komkl. | Gick ki. | Anm.

>

Thomas Holmberg (FP)

PR PR [ e |

Marita Bettilsson (S)

e

Ersittare:
Namn Nérv.
Lotta Stjernfeldt (M)
Christer Flodfilt (M)
Marianne Kronberg (M)
Martin Johem (M)
Thomas Holmberg (FP)
Margareta Ternstedt (FP)
Henrik Gustavsson (C)
Anna Lund (KD)

Marita Bertilsson (S)
Marie Linder (S)

Sara Albornoz (S)

Peter Bylund (MP)
Elisabet Hedlund (V)

Komkl. | Gick kl. | Anm.
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Tjdnstemén:

Bo Renman

Ulrika Josephson Westberg
Hillevi Elvhage

Maj Ingels Fagerlund t)/TES(.j k 0 rrmm

Ny Wi

Dan Nidsman Bertil Eriksson

Kerstin Hedén Anders Lind
Karin Hassler § 159 Anita Brynje



