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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostader vid Bollmora allé

Del av fastigheterna Jarnet 6 och Bollmora 1:94, inom Tyres6 kommun,
Stockholms lan.
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INLEDNING Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
¢ en plankarta i skala 1:500 med planbestammelser
s denna planbeskrivning
* genomférandebeskrivning
» fastighetsférteckning (finns pa Samhallsbyggnadsfor-
valtningen)
behovsbeddmning
¢ information om vad en detaljplan ar och hur detaljpla-
neprocessen gar ill.

Féljande underlag finns till planférslaget:

» Bullerutredning daterad 2010-12-22 samt 2011-04-15
Trafikanalys daterad 2010-10-01
Geoteknisk undersdkning daterad 2011-02-07
Markmiljéutredning daterad 1996-08-29
Markmiljéutredning daterad 2011-05-25
Markradonundersékning daterad 2011-05-05

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att méjliggdra centrumnéra bostader i
ett kollektivtrafikndra lage. Den nya bebyggelsen kom-
mer skapa en ny entre till Tyresd kommun tillsammans
med den nya rondellen pa Tyresdvdgen. Darfor kan be-
byggelsen narmast Tyresévédgen fa en mer utmanande
och spannande arkitektur. Idag saknas en tydlig bebyg-
gelsestruktur i omradet och med det nya planférslaget
skapas en stadsmassighet med tydliga kvarter i omradet.

Tyresds befolkning aldras och manga ur den &ldre genera-
tionen vill nu lamna sina villor och flytta narmare kommersiell
och offentlig service. Behovet av attraktiva bostader i eller i
anslutning till Tyresd centrum dkar darmed. Under 2007 la-
des ett program fér Tyresd centrum fast, "Program for férny-
else och utveckling av Tyresé centrum”. | programmet fére-
slas en utbyggnadsstrategi och inriktning fér Tyreso centrum.
Det innehaller bla. forslag pa ny infrastruktur med vagar och
trafiklésningar och foértatning med bostéder. Aktuellt planom-
rade pekas ut i programmet som ocksa ligger tiil grund for
kommande detaljplan. Planomradet kommer som tidigare
namnts planlaggas fér bostdder, men det ska dven vara méj-
ligt med centrumandamal och kontor i vissa delar av bebyg-
gelsen. Ett parkeringshus kommer att ersétta de markparker-
ingar som omrédet utgérs av idag.

Kvaliténa AB inkom under 2007 med en férfragan om plan-
ldggning av omradet. Beslut om planuppdrag gavs av plan-
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beredningen 9 juni 2010.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan ar
reglerad i plan- och bygglagen, Ids mer om planprocessen
pa sista sidan.

Det aktuella planomrédet ligger strax norr om Tyreso
centrum och i anslutning till den nya infarten till centrum,
Bollmora allé. Bolimora allé byggs ut under 2011. | norr
gransar planomradet till Tyresévéagen.

Erstavik och Nacka kom-
mun

Planomradet har en areal pa ca 23 500 kvm

Planen berér del av fastigheterna Jarnet 6 (dgs av Taracax-
um AB) och Bollmora 1:94 (4gs av kommunen)

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Planprogram

Gallande planer

Inga riksintressen berdér planomradet.

Denna detaljplan ingar i fornyelsen av Tyreso centrum.
Foérnyelsen av centrum har stéd i dversiktsplanen som an-
togs i april 2008. Dar ar omradet utlagt som bostadsomrade.

Planomradet ingar i programmet for utveckling av Tyresé
centrum som ett omrade for nybyggnation av centrumnara
bostader. Detta program antogs av Kommunfullmaktige i
mars 2007.

Fér planomradet finns tre planer, detaljplan for kv. Jarnet
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(307), detaljplan fér Dalgrands fériangning (371) och stads-
plan for kv. Bollmora m fl (147). Planerna tillater parkering |
form av parkeringshus och prickad kvartersmark for kontor
respektive gatumark. Genomférandetiderna fér planerna 307
och 371 gar ut 2015-10-06 och 2014-03-23

Nar en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt lagstiftning
genomga en behovsbeddmning med stéliningstagande om
planens genomférande beddms innebéra en betydande mil-
jopaverkan. Behovsbedémningen sammanfattas nedan:

Lokaliseringen enligt detaljplanen beddms som lamplig. De-
taliplanen innebar ingen skada pa ekologiskt kénsliga omra-
den elier riksintressen. Effekterna av férutséttningarna och
risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara. Ljudnivéer-
na inom delar av planomradet éverstiger rekommenderade
riktlinjer, men pa grund av det centrumnara laget kan av-
stegsfall B anvéindas och innehallas. Risker med anledning
av farligt gods pa Tyresévégen &r lag och hanteras enligt de
rekommendationer som ges i framtagna riskanalyser. Land-
skapsbilden kommer att férandras men snarare genom att
tillféra kvaliteter som saknas i omradet idag &n en negativ
paverkan. Inga nationella, regionala eller kommunala milj6-
mal Asidosétts. Detaljplanen bedéms dérmed inte innebara
n&gon betydande milispaverkan som avses i miljsbalkens 6
kap 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planférslaget beddms inte heller leda till nagra negati-
va effekter pd manniskors hélsa och sékerhet. En miljébe-
démning enligt miljsbalken bedms dérmed inte behdvas
uppréttas.

Behovsbeddmningen i sin helhet finns i ett separat
dokument, som bilaga till planbeskrivningen (bilaga 4).

Det mesta av marken inom planomradet utgérs idag av en
stor asfalterad parkeringsyta med undantag av en liten yta
nidrmast Tyresévagen som bestér av diverse trad.

| angransning till planomradet ligger befintlig bebyggelse i
form av skolverksamhet och bostader men ocksé parkmark
och vig. Skolverksamheten ryms i byggnaden sydvast om
planomradet som kallas for C3L (Centrum for livslangt laran-
de). Dar ryms dven Friskis & Svettis, Pingstkyrkans second
hand, en privat Montesorieskola med barn frdn 1-11ar och
nagra mindre verksamheter. Bostéderna ligger langs med
Axel Wennergrens vég sdder om planomradet och utgdrs av
tre bostadsrattsféreningar. Parkmarken i nordést bestar
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bland annat av ett tradparti som kommer att vara kvar. Norr
om planomradet, pa andra sidan Tyresévégen, ligger Ersta-
vik och Nacka kommun med ett stort grnomrade. Hér finns
ocksa Kallans harbarge som nés via befintlig gang- och cy-
kelvag.

Kommunens oversiktliga markundersékningar visar pa att
omradet utgérs av karrmark. For att underséka grundférut-
séttningarna i planomradet har en geoteknisk undersokning
tagit fram. Undersékningen redovisar att det inom omradet
finns lera som i vissa delar ar mycket 16s. Undersokningen
foreslar att byggnaderna ska grundlaggas med palar. Pal-
langderna varierar fran 3 till 25 meter under markytan.

Fér omradet har flera miljétekniska markundersékningar
gjorts. | september 1999 gjorde J&W (nuvarande WSP) en
sammanstéllining och bedémning av dessa undersékningar.
Den sammanfattade bedémningen var att marken troligtvis
har en sa lag féroreningsgrad att bostader kan byggas utan
efterbehandlingsatgérder.
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| den geotekniska undersékningen framkom att det fanns lukt
av olja i fyllningsjorden i tvd av sonderingspunkterna. Dessa
punkter l&g vid den ofjecistern som finns nedgravd i plan-
gransen i stra delen av planomréadet. Denna har varit kand
sedan tidigare och kommer att tas bort.

Under senare delen av april och borjan av maj kommer ytter-
ligare féroreningsprover att tas inom planomradet. Detta gors
for att sékerstalla hur man ska hantera de massor som finns
pa platsen idag. Om féroreningsproverna visar pa halter av
fororening kommer dven grundvattenprover att tas.

P& bada gardarna kommer det att tillféras ny jord da dessa
kommer en ¥ trappa upp ovanpa parkeringsgaraget. Darfor
finns det ingen risk fér férorenad mark pa gérdarna.

En markradonundersdkning genomférdes av WSP under maj
2011. Matresultaten samt befintliga markférhallanden klassar
marken som normalradonmark. Byggnader pd normalra-
donmark ska utféras radonskyddade. Gammastréiningen
inom omradet utgdr inget problem.

Varken inom eller i anslutning till omradet finns nagra kénda
fornlamningar. Om man vid grévning eller annat arbete skul-
le patraffa fornlamningar som inte tidigare varit kdnda, fore-

ligger anmalningsplikt enligt fornminneslagen.

Till Tyresé centrum &r det ca 500 meter. Dér finns mataffa-
rer, bank, post, vardcentral, folktandvard mm.

Narmaste rekreationsomradet fran planomradet sett ligger i
Nacka kommun, Erstavik, som ligger pa andra sidan Tyreso-
vagen. Dar finns gott om promenadvégar och strovomraden.

Planomréadet angransar till Tyresévagen i norr och till Axel
Wennergrens vdg i séder. Axel Wennergrens vag ar en pri-
vat vig. For att nd planomradet idag &r den enda anslut-
ningen via Bollmora Gardsvég. Denna anslutning &r relativt
svarorienterad samt att avfarten fran Tyresovégen, som gar
éver Bollmora Gardsvag, ar for tag att passera for lastbilar.
Detta innebdr svarigheter for ett framtida bostadsomrade.

23 mars 2009 vann detaljplanen fir en ny infart fran Tyreso-
végen till Tyresé centrum laga kraft, Bollmora allé. Végen ar
under nu byggnation och kommer sté fardig under mitten av
2011. Bollmora allé kommer att gransa till planomréadet i &s-
ter och ansluta till Tyresévégen med en cirkulationsplats.
Som en del av utformningen kring den nya cirkulationsplat-
sen kommer ett parkomrade att anldggas, med planteringar
och trad. Tyresdvégen, mellan ny cirkulationsplats och ny
cirkulationsplats vid McDonalds langre 6ster ut, kommer att
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byggas om till en mer stadsmassig gata med lagre hastighet
och ny gestaltning.

Inom 300 meters radie finns en busshallplats med bade trafik
lokalt och mot centrala Stockholm. Till bussterminalen i Ty-
res® centrum ar det ca 600 meter. Langs med Bollmora alle
finns det reserverat plats fér en busshallplats. Det &r idag
osdkert om det kommer att gar busstrafik pa Bollmora alle.

Planomradet dr paverkat av trafikbuller fran Tyresdvagen
och Bollmora allé.

Luft;
ldag 8verskrids inga av de riktlinjer som finns fér samtliga

MKN fér |uft | Tyreso.

Vatten:

Planomradets avrinningsomrade ar Albysjons tillrinningsom-
rade som &r en def av Tyresdan, SE6200. Den ekologiska
statusen for dessa vattenforekomster 4r i dagslaget otill-
fredsstallande som en féljd av Gvergédning. Den kemiska
statusen uppnar inte beteckningen god eftersom halterna av
Hg (kvicksilver) &r férhojda. Miljskvaliteten i vattnet paverkas
darfér negativt. Tyresd kommun vidtar skyddsatgérder ge-
nom att dagvattnet, pa vdg mot slutrecipienten Kalvfjarden,
passerar Kolardammarna, som ndmns i kapitlet om dagvat-

ten.
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Omréadet planeras for flerfamiljshus med ca 200 bostéader
(B). Vaningshojderna kommer att variera fran 4 vaningar
narmast C3L upp till 8 vaningar narmast Tyresovégen. Ta-
ken kommer att ha en liten lutning, max 20 grader. | byggna-
den som ligger narmast Tyresévagen kommer det att vara
mdjligt att etablera nagon form av centrumverksamhet (C).
Det skulle kunna vara handel, restaurang, café eller liknan-
de. | anslutning till 8-vaningshuset, dér 8-vaningshuset méter
5-vaningshuset, kommer det vara méjligt att lokalisera kontor
(K).

Bostadshusen kommer enligt férslaget att placeras enligt
skissen nedan. Placeringen beror till viss del pé att man
maste ta hansyn till bullernivderna fran Tyresévéagen och
Bollmora allé, for att skapa tysta sidor. Men ocksa for att fa
sa stora och luftiga innergardar som méjligt. Kommunens
ambitioner &r att astadkomma en stadsméssig struktur dar
byggnaderna delas in i tydliga kvarter som sluter sig kring en
gard. Husen har ocksa ett tydligt forhaliningssatt mot gatan
vilket innebar att husen &r placerade langs med gatan med
tydliga entreer.

De lagre husen kommer ha en klassisk utformning med fa-
sadmaterial av puts i ljusa nyanser kombinerat med tré detal-
jer samt tak av plat, f,. Den hdgre byggnaden kommer skilja
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sig i utformning fran de andra byggnaderna med en mer va-
gad och spannande arkitektur. Har kan man anvénda sig av
mer utméarkande material som tex. skarmtegel i nagon mérk
nyans, staldetaljer och glas, f;. Bottenplanet i den hégre
byggnaden, som ska rymma handel och service, utformas
med mycket glas for att passa for sitt andamal.

-~ \
Gatuvy dver bebyggelsen pa Bollmora Gardsvag. C3L ligger pa vanster sida av gatan.

Bostader

Kontor

_}Illlgll
.;:"Ihu 2
! [ T T
L) CUOME LN n “ lII "on gy

—~ S A g Ao e
Vy pa hus ett och tre fran nya rondellen pa Tyrestvagen.

Balkonger och uteplatser kommer framfér allt att finnas in
mot gardarna for att fa tysta och lugna uteplatser. Ingen tra-
fik kommer darfor att tilldtas pa gardarna utan bjalklaget pé
gardarna anpassas for planteringar. De fasader som vetter
mot séder och C3L kommer dock att ha balkonger och ute-
platser da dessa annars hamnar i skugga, om de enbart



Planbeskrivning

Antagandehandling 10/29
aug 2011

skulle finnas mot gérden. Dessa balkonger &r inte Iampliga
att glasa in da det skulle forta stadsmassigheten i gaturum-
met. De balkonger som skulle vara lampliga att glasa in ar
de pa husens gavlar samt eventuellt in mot gardarna.

Entréer kommer att tydligt markeras i bade material och vo-
lym ut mot gatorna.

Mellan C3L, parkeringsgaraget och den nya bebyggelsen
bildas en liten torgyta. Har kan det vara lampligt att placera
cykelstéll och nagon sorts utsmyckning, se vidare i kvalitets-
programmet.

Under bostadshusen och gardarna kommer det att finnas
parkeringsgarage fér de boende (P). Det mesta av parker-
ingsgaraget kommer att ligga under mark, men for att minska
pé andelen ramper inuti garaget kommer en bit av garaget
ligga ovan mark. Detta innebdr att férsta bostadsplanet
kommer en halv vaning upp och man kan undvika insyn fran
trottoaren rakt in i lagenheterna. Vilken hoéjd parkeringsgara-
get ska hamna pa regleras med bestdmmelsen nq som an-
ger pa vilken +niva fardigt innergolv ska ligga pa. In och ut-
fart till garagen sker pa tva stallen. Dels fér att garagen un-
der de tva gardarna inte hanger ihop men aven for att inte
belasta gatan mot parken. Se bilden pa sidan 10. Gastpar-
kering till bostdderna kommer framférallt att finnas langs
med Bollmora Gardsvag. Till alla ligenheter kommer det att
finnas ett lasbart forrad i storlekar enl. BBR. Alla kommer att
vara tillgdnglighetsanpassade och ska nas med hiss med en
max avstand pa 25m. Barnvagnsférrad och forrad for elrull-
stol ska finnas i anslutning till plan 1.

Inom planen planeras dven foren markparkering under pa-
och avfartsramperna till Tyresévagen, P¢. Denna kan t ex
anvindas som infartsparkering och kan rymma ca 15 bilar.

Den befintliga parkeringen kommer att ersattas av ett parker-
ingshus (P2) i planomradets véstra del. Detta ska tdcka par-
keringsbehovet f6r verksamheterna i C3L, ca 200 parker-
ingsplatser. Parkeringshuset byggs i suterrang med max 4
vaningar mot Tyresévagen och 6 vaningar mot C3L. Detta
regleras i bestimmelsen v, som innebar att tva suterrdngva-
ningar far anordnas utover angivet hégsta antal vaningar.
Fasaden ska beklids med glas- och/eller aluminiumlameller,
som dven ska belysas kvallstid, f,. Parkeringshusets total-
hsjd regleras i planen. Tillfart tili parkeringshuset kommer
endast att finnas pa 6stra gaveln av byggnaden. Daremot
kommer det att finnas entréer till parkeringshuset pa tva si-
dor, en mot C3L och en mot torget. For takbekladnad pa
parkeringshuset se avsnittet om dagvatten pa sidan 19.



Planbeskrivning

Skuggstudie

Gator och trafik

Antagandehandling 11/29
aug 2011

Gestaltning av byggnader och narmiljén, som gardar och
gator, beskrivas mer i detalj i det kvalitetsprogram som hér
till planen.

En skuggstudie har tagits fram fér den planerade bebyggel-
sen fér att se hur skuggorna faller under nagra utvalda delar
av aret. Den visar att den tillkommande bebyggelsen inte
kommer att skugga nagon befintlig bebyggelse. Man kan
dven se anledningen till att bebyggelsen mot C3L bér ha
balkonger och uteplatser mot gatan dé uteplatserna mot
gérden kommer att ha skugga hela dagen. Skuggstudien
finns redovisad i bilaga 2.

For att na den nya bebyggelsen kommer det att finnas tva
alternativa infarter/utfarter till omréadet. ldag nar man omréadet
via Bollmora Gardsvag. Denna anslutning kommer att finnas
kvar och kommer trafikférsorja framforallt de véstra delarna
av planomradet. En ny anslutning frén Bollmora allé i form av
en cirkulationsplats kommer att trafikforsorja de 6stra delar-
na av planomradet.

Gatustrukturen inom omrédet bygger pa tre sorters gatutyper
som illustreras pa nasta sida.

Bolimora Gardsvag ar en kommunal gata. Den &r huvudvag
genom omradet och utformas som en alle. Har kommer det
finnas géstparkering och korttidsparkering ldngs ena sidan
av gatan. P4 bada sidor av gatan kommer det att finnas trot-
toarer.

Gatan mot Tyresévédgen &r en kvartersgata och &r en smala-
re gata med maotande trafik men utan trédrader. | slutet pa
gatan finns en véndplan men méjlighet finns att kéra vidare
pa gatan som vetter mot parkmarken i nordést. Detta ar ock-
s& en kvartersgata men dr smalare och enkelriktad. Har
kommer gaende och cyklister ha foretrade framfor biltrafiken.
Framfor allt ska denna gata trafikeras av transporter till fas-
tigheterna. En av gatorna delar kvarteret i tva delar och
kommer att fungera som gang- och cykelbana men &r kdrbar
fr tex. fardtjanst och raddningsfordon. Gang- och cykelva-
gen som leder &ster ut fran planomradet mot tex simhallen
kommer att ledas under Bollmora allé i en tunnel.
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Infarter till bostadsgaragen kommer att finnas dels mot
parkmarken och mot nya infarten till omradet. (Se de réda
pilarna i bilden ovan.) Detta for att sprida ut trafiken pa de
olika anslutningarna till omrédet och for att minimera onédig
genomfartstrafik.

Fér angoring och sophamtning till Kéllans héarbarge kommer
gven fortsattningsvis gang- och cykelvégen/tunneln anvan-
das.

Tyresovagen ar en rekommenderad vég for farligt gods med
ganska fa transporter eftersom Tyresd inte har nagra stérre
industrier som hanterar farligt gods. Det ar framférallt bensin
till bussgaraget i Petterboda och bensinstationerna i omradet
som &r malpunkterna. Tyresévégen ar heller inte ndgon
genomfartsled vilket gor att transporterna pa vagen &ar kén-
da. Kommunen har tagit fram tva olika riskanalyser for be-
byggelse langs med Tyres6vagen, Riskanalys Baverbacks-
vagen (bostader) och Riskanalys ny simhall och ishall.

Bebyggelsen kommer att ligga ca 30 m fran Tyresévagen
varav 17 m kommer att besté av vegetation (buskar och trad)
och resten av kvartersgata med cykelbana. Lutningen i om-
radet framgar av kartan nedan. Tyresovagen ligger pa héj-
den +31.8 m till +29.7 m férbi planomradet. Tyresévégen
lutar allts& ner mot den nya rondellen. Cykelbanan framfor
bostadshuset mot vegetationen ligger pa hojden +29.6 till
28.0 m, vilket innebar att det &r en hojdskillnad pa ca 2 m
mellan Tyres6évagen och kvartersgatan. Detta innebar att
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flytande vétska som tex. bensin inte kommer att na planom-
radet direkt utan troligtvis tas upp av marken narmast Tyre-
sovagen eller rinna langs med Tyresévagen. For att anda
sdkra att brandfarligvétska inte ska kunna né byggnaden
anlaggs ett dike vid géng- och cykelbanans norra kant. Detta
befasts pa plankartan med bestdmmelsen, 6ppet dike.

Dike <+—»

35M 5 o DSy v il _TYRESOVAGEN
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Enligt riskanalysen fér Baverbacken ska entreer placeras sa
de vetter bort fran Tyresévégen och markytor mellan bygg-
nad och Tyresévéagen ska utformas sa att stadigvarande vis-
telse ej uppmuntras. | och med att bebyggelsen placeras
langs med Tyresévégen for att skydda innergardarna mot
buller kommer négra entréer finnas mot Tyresévagen.
Trapphusen kommer dock vara genomgéende sé entréer
kommer dven att finnas in mot gardarna. Detta sékras ge-
nom en planbestdmmelse my - att trapphusen ska utformas
genomgéende. Gardar och uteplatser kommer inte att finnas
mot Tyresovagen och mellan planerad bebyggelse och Ty-
resévagen kommer det att finnas vegetation, en lokalgata
och en cykelvag dar man inte vistas stadigvarande. | plan-
kartan finns en generell bestdmmelse om att inte stadigva-
rande vistas mellan bebyggelsen och Tyresévégen. Ytterli-
gare en planbestimmelse fér att minimera paverkan pa bo-
staderna vid en eventuell olycka &r att Idgga ventilation och
friskluftsintag bort fran Tyresévagen. Detta styrs av planbe-
stdmmelsen mz i planen.

Hastighetsbegransningen pa Tyresévégen &r idag 90 km/h
och dvergar till 70 km/h ungefér vid planomradet. Nar den
nya cirkulationsplatsen pa Tyresévagen ar fardigstalld kom-
mer hastigheten pé& Tyres6végen att minska rejélt. | och med
att cirkulationsplatsen ligger strax norr om planomradet blir
hastigheten férbi planomradet valdigt lag, ca 50 km/h. Kom-
munen kommer med stérsta sannolikhet ha en hastighets-
begrénsning efter cirkulationsplatsen pa 50 eller 60 km/tim.
D& &r det ocksa rimligt att ha en kortare nedtrappnings-
stricka cirka 200 meter innan cirkulationsplatsen. Bilden
nedan visar att hela planomrédet i sa fall hamnar inom ned-
trappningsstrackan dar skylten 70 km/h kommer férst och
sedan 50 km/h. D& hamnar 50-skyllten i héjd med planomra-
det.
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Idag finns ett avakningsskydd langs Tyresdvédgen forbi plan-
omradet. Detta kommer att finnas kvar.

Ett parkeringshus fér verksamheterna i omradet kommer att
ligga langs med Tyresdvéagen. Har kommer dock ingen sta-
digvarande vistas. Infarten till parkeringshuset ligger paden
vastra fasaden av parkeringshuset med entréer for gdende i
den sédra delen av byggnaden mot C3L och mot torget. Se
situationsplanen i bilaga 3.

Kommunen anser med anledning av transporternas beskaf-
fenhet och det laga antalet transporter att risken &r liten for
en olycka vid planomradet. Marken nérmast vagen ar inte
hardgjord vilket gor att vatska ej kan rinna mot planomradet
och fér att ytterligare héja skyddet anldggs ett dike. Bebyg-
gelsen uppmuntrar inte till stadigvarande vistelse i omradet
narmast vdgen utan uteplatser dr lokaliserade mot garden,
vilket aven ventilationen &r. Entréerna ar genomgaende for
att utrymning dven ska kunna ske mot garden. Detta sam-
mantaget gor att kommunen anser att den planerade bebyg-

gelsen &r lamplig pa platsen.
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Far att beskriva bullersituationen i planomradet togs en
bullerutredning fram av AF-Ingemansson, daterad 2010-
12-22, som redovisar hur trafikbuller fran Tyresdvégen
och Bollmora allé paverkar planerad bebyggelse. | buller-
berdkningen antas att Tyresovégen har 18000 fordon per
dygn, 7 % tunga fordon och 50 km/h. Trafikflédet 18000
fordon per dygn baseras pa en uppskattning av trafikflo-
dena da kommunens pagaende trafikomldggningar &r helt
genomférda. Idag har denna stracka ett trafikflode pa ca
11900 fordon per dygn. Gors en prognos éver trafikflddena
15 &r framét blir trafikflédet istéliet ca 23 000 fordon per
dygn. Bollmora alié har ca 5000 fordon per dygn, 5 %
tunga fordon och 50 km/h.

Riksdagen har lagt fram langsiktiga mai for trafikbuller i en
proposition (1996/97:53). De riktvdrde som ska uppnas &r:

o Ekvivalent ljudnivd hogst 55 dBA utanfér fasad och 30
dBA inomhus

o Maximal ljudniva hégst 70 dBA pa uteplats och 45 dBA
inomhus nattetid

Stockholms miljéférvaltning, Stockholms stadsbyggnadskon-
tor och Lansstyrelsen i Stockholm har sedan tillsammans
tagit fram riktvérden i en rapport, Trafikbuller och planering,
dér de gar ett steg vidare och anger kvalitetsmal och vidare
avstegsfall som kan tillimpas i centrumnéra i&gen med god
kollektivtrafikfdrsérining.

Nedan féljer en sammanfattning av utredningen:

Bersknad ekvivalent ljudniva 4r idag mellan 61-65 dB(A) fér
den fasad som exponeras av Tyrestvdgen. Enligt prognosen
dkar bullernivéerna med 1dB(A) om 15 ar. Fasaden mot Boll-
mora allé far en ljudniva pa 56-60 dB(A). Detta redovisas i
en figur som finns i bilaga 1. De angivna vérdena avser fri-
faltsvarden vid fasad. Med féreslagen byggnadsutformning
och lampliga lagenhetsldsningar kan bostdder med mycket
hag ljudkvalitet erhallas. Ljudkvalitetspoéngen for hela pro-
jektet blir +9 och ingen lagenhet far ldgre an +6 podng.
(Ljudkvalitetspodng férklaras utforligare i bullerutredningen.)

Avstegsfall anses vara motiverat da bebyggelsen ligger i an-
slutning till Tyresd centrum som ar centrum fér handel och
service for Tyresé kommun. Omradet &r val forsérjt med kol-
lektivtrafik. Se sidan 6 under rubriken kollektivtrafik.

P4 plankartan markeras bebyggelsen med dB(A), som inne-
bér féljande:
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Byggnaderna ska utformas sa att:

- minst hilften av boningsrummen i varje lagenhet far
hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte éverstiger
30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A) maximal ljudniva
maximala ljudnivan vid balkong och uteplats inte dver-
stiger 70 dB(A).

Aven om avstegsfallet tilldmpas inom planomradet stravar
kommunen att minimera avsteg fran rekommenderade ljud-
nivaer. Detta gérs bland annat genom att husen placeras
och utformas pa ett satt som minskar bullerstdrningarna for
de boende. Uteplatser och balkonger lokaliseras aven sa att
fa atgarder ska behévas for att skapa lugna och tysta ute-

platser.
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Luft:

Kommunen kommer under éverskadlig tid inte éverstiga de

nuvarande riktlinjer som finns fér samtliga MKN for luftkvali-
tet i kommunen. Denna detaljplan kommer att ha en obetyd-
lig paverkan pa MKN for luft.

Vatten:

Denna detaljplans paverkan pa MKN for vatten anses som
mycket liten da dagvattenavrinningen inte beraknas oka. An-
talet fororeningar som skulle kunna né recipienten anses
darmed heller inte 6ka.

Tyres6 kommun har antagit en tillganglighetshandbok vars
riktlinjer ska féljas nar detaljplanen genomfors.

| och med planforslaget gérs det lattare och sékrare for for-
sldrar att ldmna och hamta sina barn pa skolan/férskolan.
Med den nya anslutningen mot Bollmora allé blir det lattare
att hitta till skolan och mer tydligt var man parkerar for att
lamna sina barn da den nya gatan kommer att ha parker-
ingsplatser for detta &andamal. Bollmora Gardsvag utformats
med en plats dar det ska vara smidigt att vénda for att parke-
ra pa dessa platser.

Den planerade bebyggelsen kan mycket vél bli bostad at
manga barn. S som den &r utformad med bilfria gardar och
tydliga gang- och cykelstrak kommer det vara sakert for barn
att réra sig i omradet. Utbudet i naromradet for
fritidsaktiviteter ar ocksa stort, s& som bollplaner, simhall och
idrottshallar samt att det &r kort avstand till bade service,
natur och kollektivtrafik.

Planen ger bade kvinnor och man méjlighet till ett centrum-
nara boende med offentlig och kommersiell service samt god
tillgang till kollektivtrafik.
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VA-ledningarna i omradet kommer att behéva laggas om.
Bolimora gardsvag som forlangs och strécker sig genom
hela planomradet kommer att bli kommunal gata. Det in-
nebar att VA-ledningar kommer att laggas ner i de kom-
munala gatorna och dér placeras ocksé anslutningspunk-
terna foér bostadshusen.

All sophantering fér omradet kommer att ske i underjor-
diska behallare. P4 situationsplanen finns dessa omraden
markerade. Nar det galler tervinning kommer det att fin-
nas plats for detta i bostadshusen.

For att kunna hantera matavfalisatervinning i framtiden
ska det férberedas plats for underjordiska behallare ut-
omhus.

Idag &r planomradet till stora delar en hardgjord yta med
parkering. Nar planomradet &r bebyggt med bostader mins-
kar andelen hard gjord yta (ca 20%) da kvarteren kommer att
ha gréna gardar och andelen vegetation bade pa gardar och
l&ngs védgar kommer att 6ka.

Det dagvatten som ska tas om hand fran omradet kommer
att ledas till Fnyskdiket norr om planomradet och sedan vida-
re till Kolardammarna. Kolardammarna &r ett vatmarksomra-
de med fordrsjningsmagasin, dér det i en av dammarna aven
finns oljeldnsar som suger upp eventuella rester fran olja.
Nar vattnet passerat genom Kolardammarna rinner det uti
Albysjén och vidare genom Uddby Kvarn och Follbrink-
strémmen for att slutligen na slutrecipienten Kalvfjarden.

Férutsattningarna for lokalt omhéndertagande av dagvatten
(LOD) inom planomradet &r begransad. De gréna gardar-
na och de grénytor med trad, som planeras att anlaggas
langs lokalgatorna, ska kunna fordréja dagvattnet innan
vattnet rinner vidare ut mot Fnyskdiket. Parkeringsgaraget
kommer att utformas med ett vegetationstak for att fordro-
ja och absorbera mycket av regnvattnet. Detta regleras i

en planbestammelse som lyder:

fs- parkeringshusets tak ska utféras med vegetation av
sedum eller annat vaxtmaterial med liknande egenskaper.
De parkeringsplatser som anordnas idngs med gatan mot
parkmarken i norddst, kommer att utformas med armerat
gras. Aven detta gors for att ytterligare omhanderta dagvat-
ten.

Sammanfattningsvis borde paverkan pé recipienten bli mind-
re vad den &r idag, med ovan beskrivna atgarder samt med
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anledningen att delar av asfaltparkeringen blir till gréna gar-
dar. (Se gardarnas utformning i kvalitetsprogrammet.)

Kommunen uppmanar till anvéndning av fornyelsebara
energikallor. Fjarrvarme bor anvéandas.

En ny transformatorstation behdvs till de nya bostadshu-
sen. Denna kommer att lokaliseras direkt vaster om par-
keringshuset, pa platsen dér det idag star en gammal
vaktkur. Se E4 pa plankartan.

Planldggningen sker med normalt planférfarande i Tyreso
kommuns regi. | en sérskild genomférandebeskrivning
behandlas bland annat frdgor om tidplan och
planekonomi. Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum
planen vunnit laga kraft.

Féljande tjansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Karin Norlander - Planarkitekt

Martin Larsson - Exploateringsingenjor
Camilla Engel - Anlaggningsingenjor
Helena Hartzell - Trafikplanerare
Caroline Novak — Bygglovsarkitekt
Viviana Munoz — Méat- och kartingenjor
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Bilaga 1. Ljudnivaer fér planerad bebyggelse

AE-lgsmanssoa Ke J3rnet &, Tyresd 559574 B
159 B STOCHACM p :

i LS00 Trafikbullerutredning 2091-04-15
B Porremgandban | SifUAFIoNSpLaN LAsRS
wwwvafzzasslcmihzemansss Ehvivalentnivier Skala 12000

Ekvivalent |judnivé f&r dygn vid fasad
Frittitavtirde

61 — 65 dB(A)
56 — 80 dB{A)
Fiir omorkerode fosoder & 55 dB(A)
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Planbeskrivning

Bilaga 2. Skuggstudie

Vardagjamning

kl. 9.00 kl. 12.00
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Midsommar

kl. 9.00 kl. 12.00
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Vintersolstandet

kl. 12.00
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Bilaga 3. Situationsplan
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Bilaga 4.

Behovsbedémning for Detaljplan fér Bostéder vid Bollmora allé inom Tyresé
kommun

Slutsats av behovsbedémningen / Motivering

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen innebdr ingen
skada pa ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av forutsattning-
arna och risker beskrivna nedan bedéms som hanterbara. Ljudnivderna inom delar
av planomradet éverstiger rekommenderade riktlinjer, men pa grund av det centrum-
néra laget kan avstegsfall B anvéndas och innehallas. Risker med anledning av far-
ligt gods pa Tyres6vagen &r lag och hanteras enligt de rekommendationer som ges i
framtagna riskanalyser. Landskapsbilden kommer att paverkas men snarare genom
att tillféra kvaliteter som saknas i omradet idag. Inga nationella, regionala elier kom-
munala milismal asidosétts. Detaljplanen bedéms ddrmed inte innebéra nagon bety-
dande miljépaverkan som avses i miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férord-
ningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra ne-
gativa effekter pd méanniskors halsa och sakerhet. En mitjsbedémning enligt miljdbal-
ken bedéms dédrmed inte behdvas upprattas.

'Behovsbedémning

Bifogad miljéchecklista (langst bak i dokumentet sidan 3-7) ska utgdra underlag s
att en samlad bedémning kan géras av den inverkan planens genomférande medfor
pa miljsn, halsan och hushaliningen med mark, vatten och andra naturresurser.

' Miljolagstiftningen har skarpts pa flera hall runt om i variden. Ett EG-direktiv har fir Sveriges del lett till en &nd-
ring av miljbalken (kap 6} och férardningen om miljckonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905). | forordningen
regleras bland annat vilka ptaner och program som omfattas av krav pa miljidbeddmning. Enligt plan- och byggla-
gen (PBL) ska en miljokonsekvensbeskrivning upprattas om en detaljplan medfér en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushaliningen med mark, vatten och andra resurser. Lagandringarna innebar bland annat att
kommunen, frin och med 2005-07-01, ska avgéra om det kravs en sarskild miljsbedémning fér varje detaljplan.
Detta stallningstagande/avgdrande bendmns som "Behovsbeddmning”.
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Platsens egenskaper (4.2)
Planomradet ar 23 430 m2 och angransar till Tyresévégen i norr, Bollmora allé i
st och till C3L (utbildningsverksamhet) samt befintliga bostader i séder.

Marken inom planomradet &r i huvudsak redan ianspraktagen for markparkering
och gata, ca 200-230 parkeringsplatser. Platsen ar mycket lamplig fér bostader
med anledning av det korta avstandet till Tyres6 centrum och dess utbud av bade
kollektiva transporter och service. Planomréadet innehller inga ekologiskt sarskilt
kénsliga miljder, miljser med hogt klassade naturvirden eller riksintressen.

Planens karaktéristiska egenskaper (4.1)
Planen syftar till att majliggdra centrumnéra bostéder, ca. 200 stycken i 4-8 va-
ningar, i ett kollektivtrafiknéra ldge. Den nya bebyggelsen kommer att skapa en
ny entré till Tyresé kommun tillsammans med den nya rondellen p& Tyresdvagen.
Idag saknas en tydlig bebyggelsestruktur i omradet och med det nya planférsla-
get f&r man en stadsméssighet med tydliga kvarter i omradet.

Utéver bostiderna ges majlighet for centrumverksamhet och kontor i en liten del
av bebyggelsen. Fér att ersatta befintlig parkering kan ocksa ett parkeringshus i 4
plan i suterrdng uppféras.

Fér att na planomradet idag &r den enda anslutningen via Bollmora Gardsvéag.
Denna anslutning &r relativt svarorienterad och for att forbattra vagstrukturen i
omrédet ges forutséttningar fér en cirkulationsplats pa Bollmora allé.

Planférslaget 6verensstdmmer med bade éversiktsplanens och programmets in-
riktning.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat (4.2)
Den planerade bebyggelsen kan paverka omradet ur nagra olika aspekter. En
aspekt ar landskapsbilden. De nya bostaderna kommer att féréandra landskaps-
bilden d& omradet r utan byggnader idag. Kommunen ser denna férandring som
positiv for landskapsbilden d& omradet kommer att tiliféra kvaliteter som saknas
idag. Inom planen kommer ett kvalitetsprogram att tas fram fér att tydliggéra ge-
staltningen av byggnader, gaturum och gardar.

En annan aspekt ar bulter. Planen kan komma att bidra med en viss 6kning av de
sammanlagda bullernivéerna i omradet dé transportarbetet dkar. Men da laget ar
centralt och néra infarten till Tyresé centrum borde bullerstérningar for befintliga
bostader vara marginella. Centrumnéra bostéader &r en brist i Tyreso idag och
kommunen kommer att kunna erbjuda bostédder dér bil egentligen inte behdvs,
utan man kan forlita sig till de kommunala transporterna.

Paverkan pa slutrecipienten kommer att minska da delar av asfaltparkeringen blir
till gréna innergérdar. Dagvattnet fran planomréadet kommer att kunna fordrojas
nagot for att sedan avvattnas och ledas til Fnyskdiket, Kolardammarna, Albysjén
och slutligen till recipienten Kalvfjérden.

Paverkan pa den planerade bebyggelsen &r framférallt buller och risker med far-
ligt gods. Tyresévéagen och Bollmora allé bidrar till en bullerpaverkan pa planom-
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radet. Men med anledning av det centrumnéra laget kan avstegsfall B tillampas
och man kan uppna tysta sidor fér halften av boningsrummen i bostaderna.

Risker med anledning av transporter med farligt gods anses liten. Detta med an-
ledning av att antalet transporter ar vildigt fa och att malpunkterna ar kdnda. Ty-
resévagen ar heller inte en genomfartsled. Markens beskaffenhet narmast Tyre-
sdvidgen och avstandet till byggnaderna gor ocksa att risken anses som liten.
Kommunen kommer dock att félja de rekommendationer som riskanalyserna for
simhallen och Béaverbacken kommit fram till.
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan 4r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaijplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Férst ska ett program géras dér utgdngspunkter och mal fér planen anges. Pro-
grammet skickas pa remiss ill fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och évriga
berérda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underiag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, férslag till fastighetsplan (som regle-
rar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och férslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till bergrda. | handlingarna beskrivs vad pla-
nen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala om
hur man som fastighetségare eller évrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter
att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dér samtliga yttranden besvaras.

3. Utstalining

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit
fram och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Darefter skick-
as den till berérda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tilifalle att yttra
sig over planen. Aven efter utstéliningen gors en sammanstallning av inkomna ytt-
randen med svar fran kommunen. Efter utstéllningen kan smarre justeringar av pla-

nen géras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns
majlighet for den som fortfarande &r missndjd att dverklaga planen till ténsstyrelsen

och i sista hand till regeringen.
Efter att detaljplanen &r klar vidtar genomférandet av planen.
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Samhallsbyggnadsférvaltningen Antagandehandling
Martin Larsson, exploateringsingenjor augusti 2011
Diarienr. 2008 KSM 0026

GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE
DETALJPLAN FOR

Bostader vid Bollmora allé
OMRADE FOR FLERBOSTADSHUS

Delar av fastigheterna Jarnet 6 och Bollmora 1:94.
Inom Tyresé kommun, Stockholms lan

Tyresd kommun
Samhillsbyggnadsférvaltningen 135 81 Tyresd
Tel 08-5782 91 00 « Fax 08 5782 90 45

sbk@tyreso.se » www.tyreso.se tyTESO kOI l I l Im




OM GENOMFORANDE-
BESKRIVNINGEN

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behévs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomfdrandebeskriv-
ningen har ingen sjélvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara véagledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Syftet med planen &r att gora det mojligt att uppfora ca
230 lagenheter i flerbostadshus om 4-8 véningar.
Dessutom bér det utredas om det &r l[ampligt att tillata
centrumandamal och kontor i vissa delar av den
planerade bebyggelsen. De intilliggande verksamheterna
har idag en parkeringsplats pa den mark som planeras
att bebyggas med bostader. Dessa platser kommer enligt
planen att inrymmas i ett nytt p-hus i planomradets norra
del.

Idag ags marken for de planerade bostiderna av
Taracaxum AB. En 6verenskommelse om avstyckning
och éverlatelse av den aktuella marken har tréffats
mellan Taracaxum AB och Kvaliténa AB och kommer att
genomféras nar detaljplanen vinner laga kraft.

Planomradet 4r ca 23 500 m? och bestar idag av delar fran 2
fastigheter, Jarnet 6 och Bollmora 1:94.

Planarbetet sker med sa kallat normalt férfarande (se
férklaring langst bak i planbeskrivningen).

Beslut om planuppdrag 9 juni 2010
i planberedningen

Program dversiktsplanen, program
for Tyresd centrum

Beslut om samrad februari 2011

i milj6- och samhallsbyggnads-

utskottet

Samrad 23 feb- 16 mar 2011

Beslut om utstalining 24 maj 2011



Genomférandetid

Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

i kommunstyrelsen

Utstallining 14 juni-5 aug 2011
Antagande 13 oktober 2011

i kommunfulimaktige

Laga kraft, tidigast november 2011
Byggstart, tidigast december 2011

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar rdknat frén det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft. Detta
&r den kortaste genomférandetid en detaljplan kan ges och
motiveras av att det fullstidndiga genomférandet av en
detaljplan av denna omfattning med flerbostadshus
erfarenhetsmassigt inte tar langre tid.

Nar detaljplanens genomférandetid borjar har
fastighetsagaren ratt att f bygglov enligt planen. Fore
genomférandetidens utgang far mot berérda
fastighetsagares bestridande detaljplanen andras eller
upphévas endast om det &r nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen. Efter genomférandetiden fortsétter planen
att galla tills den andras eller upphévs.

| och med genomférandet av detaljplanen kommer Tyresé
kommun att bli huvudman fér gator och andra allménna
platser inom planomradet.

Tyresé kommun &r dven ansvarig fér de allméanna vatten-
och avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till servicecentral.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman
platsmark medan fastighetségaren ansvarar fér anlédggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden déar Telias kabel avslutas benamns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika sétt.

Fastighetsdgaren ansvarar fér byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.



Exploateringsavtal

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markéagare

Avstyckning

Fastighetsreglering

Innan detaljplanen antas i kommunfullméktige kommer ett
exploateringsavtal att tecknas mellan Tyres6 kommun,
Kvaliténa AB och Taracaxum AB, Avtalet reglerar bland
annat ekonomiska 6verenskommelser, markagoférhallanden
och évriga ataganden av Kvaliténa AB och Taracaxum AB.

Fastigheten Jarnet 6 dgs idag av Taracaxum AB och
Bollmora 1:94, som till viss del ingar i planomradet &gs av
Tyresé kommun.

Det finns idag en éverenskommelse om att stycka av det
omrade som i detaljplanen &r avsett fér bostader fran
fastigheten Jarnet 6. Denna férrattning &r vilande i avvaktan
pa att detaljplanen vinner laga kraft.

Omradena rastrerat med grént pa de tva kartorna nedan
planeras samtliga att féras dver fran Kommunens fastighet
Bollmora 1:94 till den fastighet som &r planerat att styckas av
enligt avsnittet om avstyckning ovan.
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Totalt ca 493 kvm

Omradet rastrerat med grént pa kartan nedan ar planerat att
foras ver till fastigheten Jarnet 6 fran kommunens fastighet
Bollmora 1:94. Detta for att det planerade p-huset och
infarten till detta helt ska inrymmas inom fastigheten Jarnet

Ca 303 kvm



g-omrade

u-omrade

Fastighetsplan

All mark som i detaljplanen &r avsatt fér allmén plats
(lokalgata och huvudgata) och som inte redan &gs av Tyreso
kommun &r planerat att féras éver till kommunens fastighet
Bollmora 1.94. Detta innefattar &ven omradet rastrerat med
gront pa kartan nedan som idag hér till fastigheten Jarnet 7
och &gs av Skanska. Detta for att fa plats med den nya
infarten och cirkulationsplatsen vid Bollmora alle.

Ca 445 kvm

Omradet markerat med g pa plankartan ar avsett att
anvandas fér gemensamma omraden fér exempelvis véagar
och cykel- och handikappangéring f6r de blivande
bostadsfastigheterna.

Omradet markerat med u pa plankartan ar avsatt for
underjordiska kommunala dagvattenledningar éver
fastigheten Jéarnet 6.

Det bedéms inte nédvandig att uppratta en fastighetsplan for



att uppna syftet med detaljplanen.

Ansdkan Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga
atgarder ske. Ansékan om fastighetsbildning inlamnas till
L antmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA) F&r anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle géllande VA-
taxa. Avgiften utgérs av anldggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anldggningsavgift
kan enligt lagen om allméanna vattentjdnster debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (férbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmdnna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs.

Infrastruktur/Gatukostnader  Ersattning till kommunen fér utbyggnad av den infrastruktur
som blir nédvéandig fér genomférandet av denna detaljplan

regleras i exploateringsavtalet.

Bygglov Avgiften fér bygglov bestar férutom bygglovsavgiften av
bygganmalan, nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt vid varje tillfélle géllande
taxa.

Planavgift Kvaliténa AB ska enligt planavtal med Tyresé kommun
betala en planavgift fér framtagandet av detaljplanen.

Fastighetsbildning Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskrdvande drendena &r. Kontakta
lantméterimyndigheten for vidare information, telefon 0771
63 63 63.

El Fér uppgift om elanslutningsavgift eller bestéllning av
kabelutséttning péa privat tomt kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00

00.

Tele For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta Telia Sonera



TEKNISKA FRAGOR

Buller

Geoteknik

Teleledningar

Uppvarmning

Markfdroreningar

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjansteman

Martin Larsson
Exploateringsingenjor

AB, telefon 90 200.

En bullerutredning har tagits fram fér att utreda vilka nivaer
de planerade bostdderna utsatts fér. Utredningen i sin helhet
finns att ta del av pa Tyresé kommuns hemsida
(www.tyreso.se})

En geoteknisk understkning har genomférts fér att utreda
markens grundférutséttningar och vilka atgarder som ev kan
behdva vidtagas till féljd av dessa.

De befintliga ledningar som TeliaSonera har inom omréadet
kommer exploatéren ansvara for att flytta.

| narhet till de planerade bostaderna finns fjarrvadrme-
ledningar nyligen nedlagda varfér denna
uppvarmningsmetod féresprakas.

En undersdkning av marken har genomférts for att utreda
eventuella féroreningar som finns kvar fran tidigare
verksamhet pa platsen. Om nagon atgard till féljd av denna
undersokning blir nédvéndig ansvarar exploatdren fér denna.

Féljande tjiansteman fran Tyresé kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Karin Norlander - Planarkitekt

Martin Larsson - Exploateringsingenjor

Camilla Engel - Anldggningsingenjor

Helena Hartzell - Trafikingenjor



