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§ 98 Dnr 2011 KSM 0404

Andring av detaljplanebestimmelser for Allmora
(f.d. yttre Brevik; Sjéberga och Alimora samt del
av Trinntorp och Brevik), beslut om antagande

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullméktige

—  Andrade detaljplanebestimmelser for Allmora (F.d. yttre Brevik;
Sjoberga och Allmora samt del av Trinatorp och Brevik) antas.

Kommunstyrelsens beslut

—  Paragrafen justeras omedelbatt.

Sérskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) limnar sirskilt yttrande (bilaga).

Protokollsanteckning
Marie Akesdotter (MP) deltar inte i besluten.

Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsférvaltningen har upprittat ett forslag dll andrade
detaljplancbestimmelser for Allmora. Planens syfte 4t att mojliggora en okad
byggritt for de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte
beriknas f& detaljplaner inom den nirmsta femarsperioden: Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. P4 sa satt
kan de boende inom berorda delar 3 en rimlig boendestandard, samtidigt
som arbetet med att ta fram de nya planerna med fullstora byggréter,

kommunalt vatten- och avloppsnit samt vigar, fortskrder.
Under samradstiden har 28 yttranden kommit in.
Under granskningen inkom 16 yteranden. Liansstyrelsen har i yttrande som

inkomimit efter granskningstiden, och efter milj6- och
samhﬁusbyggnadsutskottets sammantride i maj, meddelat att det dr osikert
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om det gir att klata vattentillgingen inom ett delomride lings Alimoravigen.
Planenheten har med anledning av yttrandet undantagit tre fastigheter i
planindringen samt vidtagit generella férsiktighetsatgirder i planomridet till

antagandet.

Sammantaget bedémer samhillsbyggnadsforvaltningen Atgirderna som
godtagbara for att motverka vattenbrist ddr det lokalt kan uppstd.

Bilagor

Planbesk Allmora.pdf
Planbest Allmora.pdf

Gransk utlitande Allmora.pdf
Tj skr Allmora.pdf
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" Sirskilt ytirande

Kommunstyrelsen 28 maj 2013

75
§ }T'Andn'ﬁxng av detaljplanebestimmelser for Allmora (f.d. yttre Brevik; Sjéberga
och Allmora samt del av Trinntorp och Brevik), beslut om antagande *

Miljopartiet véljer att inte delta i detta beslut med foljande motivering.

Ekonomi
Miljépartiet har ett flertal gdnger yrkat att alla papper maste finnas p& bordet vid beslut

som dr forknippade med framtida investeringar. Innan beslut fattas méste beslutsfattarna
virdera vad besluten innebir ekonomiskt. Detta om vi pd allvar ska kunna prata om en
ansvarsfull langsiktig ekonomi. Vi vénder oss emot att vi bakvégen fér investeringar i
knat”. Vi ser med 6kad oro en tendens att forcera genomfranden och en ad hoc-attityd
frin majoriteten i denna friga. Vi har d& ocksa i atanke revisorernas skarpa kritik riktat mot

kommunens/majoritetens sitt att hantera stérre och langsiktiga investeringar.

Dessa detaljplanebestdmmelser har foregétts av utfistelser gentemot linsstyrelsen om att
bygga ut kommunalt vatten och avlopp. Dirutéver har den styrande majoriteten gett
frvaltningen i uppdrag att anstka om vattendom for VA-ledningar till Allmora. Detta utan
att beslutsfattarna haft vare sig grundliga kostnadsanalyser och uppgifter om vilket
(faktiskt) tidsperspektiv vi pratar om. [ handlingarna stdr” Samhéllsbyggnadsforvaltningen
utreder nu forutsattningarna for att senast 2030 1osa VA-frigan till det aktuella omradet.”
Det framgér inte att kommunen redan atagit sig att gra dessa investeringar.

Vi i Miljépartiet stéller oss frigande till béde hanteringen av drendet, men ocksd om detta
ir riitt vig att gd. Kan det finnas andra [8sningar, sésom mindre gemensamhetslosningar?
Ska hela yttre Brevik bli permanentboende? Har vi rdd med detta? Eller finns det storre
behov i andra delar av kommunen? Ar det denna utveckling vi vill se och som ska
prioriteras? Som framgér i handlingarna har permanentboendet skyndats pa genom den
borgerliga majoritetens agerande. “Tidigare har generdsa avvikelser i strid mot gillande
planer medgivits, vilket har lett till att en majoritet av bebyggelsen i omrédet redan dr

betydligt stérre dn vad gillande byggrétt medger.”

Exploatering av Tyresds kust och skiirgdrd
Tyresds kust och skirgard ar av riksintresse. I Lansstyrelsens rapport 2004:05

(Strandexploatering i Stockholms lin, Mélaren och Ostersjonstudie) star att Tyresd
kommun har en mycket stor andel strinder med mycket kraftig exploatering, bade i inner-
och mellanskérgarden. Det giller hus och bryggor i synnerhet i mellanskérgarden, jam{ort
med andra kommuners mellanskdrgdrdsomréden. Rapporten har ndgra ar p& nacken och
sannolikt dr exploateringen dn mer omfattande idag. Fér Ostersjtns dverlevnad, den
biologiska mangfalden och medborgarnas tillgdng till oexploaterade strénder bor

stranderna véirnas s langt del dr majligt.



Vattenkvalitet
Kalvijdrden har en fast kvalitetsnorm som innebdr att forbatiring av Kalvfjirdens vatten

mdste ske senast 2021. Vi kan inte véinta utan méste vara beredda att investera i rent hav
nu. Ingenting far forsdmras, tviirtom krivs en snabb forbattring. Med ytterligare
bebyggelse och exploatering dkar mycket sannolikt belastningen p& Kaivfjdrden.

I'handlingarna stér: “Vatten- och avloppsforsorjningen i omradet sker i dagsiéget med
enskilda l5sningar (i vissa fall av undermalig kvalitet), vilket leder till en negativ paverkan
pa Kalv{jirden/ Allmorafjirden.” och ocksa "Planfdrslaget innebéir dessutom att bygglov
for stdrre bruttoarea 4r villkorat med att tillstand for en godkind avloppslésning som
uppfyller Natwrvardsverkets krav pa hog skyddsniva #r anordnat pé fastigheten. Detta
motiverar en 6versyn av befintliga avloppsldsningar och sannolikt flera nyanliggningar
som erséttning till dldre omoderna VA-anordningar. Aven detta kan bidra tiil att
belastningen pa Kalvfjarden/ Allmorafjéirden totalt sett minskar.”

Miljopartiet vill framhalla att det inte &r tillatet att ha enskilda vatten- och avioppsidsningar
som inte uppfyller Naturvardsverkets krav. Kommunen borde snarast ge Séderttms miljo-

och hélsoskyddsforbund i uppdrag att inventera avloppen i kommunen. Det finns redan ett
motiv, vattenkvaliteten maste prioriteras nu for att kunna ni god ekologiskt tillstand i

Kalvfjdrdens vatten senast 2021.

for Milj6partiet de Gréna i Tyreso

/
o o . .{,,‘, Loy

Marie Akesdotter, ledamot Peter Bylund, erséittare
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Antagande av dndring av detaljplanebestimmelser
for Allmora (f.d. yttre Brevik; Sjéberga och Allmora samt
del av Trinntorp och Brevik)

Férslag titl beslut

Kommunstyrelsen foreslir kommunfullmikege att anta indrade detaljplane-
bestimmelser for Allmora (t.d. yrtre Brevik; Sjéberga och Allmora samt del av

Trinatorp och Brevik).

ok

e Skogun ata Koppatrberg
Chef Sambhillsbyggnadstérvaltningen Plan- och bygglovschef

Sammanfattning

Samhillsbyggnadstérvaltningen har uppeiteat ett forslag till dndrade detaljplane-
bestimmelser for \lmora. Planens syfte i att méjliggon en Skad byggritt for
de fastigheter som ligger inom etappindelningen, men som inte beriknas fd
detaljplaner inom den nirmsta femarsperioden. Befintlig fastighetsstruktur och
det enskilda hovudmannaskapet bibehdlls. P4 sa satt kan de boende inom be-
rorcla delar £ en rimlig boendestandard, samtidigt som atbetet med ate ta fram
de nya planerna med fullstora byggritter, kommunalt vatten- och avloppsodr

samt vigat, fortskrider,
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Under samrddstiden har 28 ytiranden kommit in.

Under granskningen inkom 16 ytranden. Linsstyrelsen har 1 yttrande som in-

kommit efter granskningstiden, och efter Miljé- och samhillsbyggnadsutskottets
MSU: s ssmmantride | maj, meddelat ate det osakert om det gir att klara vatten-
tillgangen inom ett delomride Hngs Allmoravigen. Planenheten har med anled-
ning av yttrandet till undantagit tre fastigheter planfindringen samt vidtagit gene-

-tella forsiktighetsdtgarder i planomrddet till antagandet.

Sammantaget beddmer Samhillsbyggnadsforvaltningen dtgirderna soin godrag-

bara €61 att motverka vattenbrist dir det lokalt kan uppsta.

Beskrivning av drendet

Eor drygt 100 4r sedan byggdes de férsta sommarvillorna tuat Breviksmaren i
Ostra Tyresd. P4 1930- 50-talen tog omvandlingen av hela Tyresos dsera delar
fart pd allvar och en mingd tomter styckades av ach bebyggdes med fritidshus.
Successivt marktes en begynnande permanentbosatining i omradet, vilket ledde
till att begriinsade byggratter infordes under 1980-talet. Trots det har perma-
nentbosittningen accelererat de senaste decennierna och idag ar en majoritet av
fastighetetna i omeddet bebodda permanent. Ostra Tyresd saknat idag kommu-
nalt vatten och avlopp och vigarna dr smala med dalig standard. Eftersom allt
fler flyttar till omrddet innebir det en belastning pd miljén med ett Gkat uttag av
grundvattnet och pAverkan frin enskilda avlopp. Vagarna drinte dimension-
erade for den dkade trafikmingden och det saknas ging- och cykelbanor, vigbe-
lysning och service i omrddet. Gillande detaljplaner i form av avstyckningspla-

ner och byggnadsplaner ir avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket

liten byggritt.

Fér att bittre rusta omradet (6r permanentbocnde beslutade kommunfullmik-
tige i apeil 2000 att gora en fordjupad dversiktsplan f6r omrddena Breviks-
halvén, Raksta, Solberga och Bergholm. Den fSrdjupadc dversiktsplanen anger
utgingspunkter och mal tér omridets utveckling och ska fungeea sorn ett pro-
gram {6¢ kotnmande detaljplancr. Den tordjupade dversiktsplancn antogs i mars
2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta, Bergholm samt de
inre delarna av Brevik, dir man beddmer att aya planer kan s fram tinom rim-
ligt rid (fram till 2030). T dag har de nya planeena {8y etapp 1-7 vunnit laga keate

och arbeter med etapp 9, 10 pAgar av sammanlagt 22 ctapper.

tyresd kommun
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Planliggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen dr en tidskravande,
arbetsintensiv och kostsam process. Omrddets topografi och struktur {med bl 2
endast tva tillfartsvigar) gor att det dven finns praktiska begransningar i hur
snabbt ¢co utbyggnad kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetségarna, som dnnu inte fart
nya detaljplancr, att bygga ut sina hus utéver vad de gamla planerna nedger.
‘l'idigare har generdsa avvikelser i strid mot gallande planer medgivits, vitket har
et till att en majoritet av bebyggelsen i omrddet redan i betydligt stieee dn vad
gillande byggritt medger.
Kommunseyrelsen gav dicfr den 14 mars 2012 samballsbyggnads-
forvaltningen i uppdrag att dndra planbestimmelserna {or att mojliggorea en

&kad byggritt for delar av ytire Brevik: Sjéberga och Allmora samt delar av

Trinatorp ach Brevik.

Befintlig tastighctsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet bibehalls. Pé sa
sitt kan de boende inom berérda delar fa en timlig bostadsstandard, samtidigt
som acbetet med att ta fram de anya planerna med fullstora byggritter, kommu-
nalt VA och vigar, fortskrider. Lansstyrelsens och kommuaens bedomning 4r
att 105 kym fér huvudbyggnad respektive 40 kvm f6r uthus dr rimligt utan att
forsdmra hilsa och sikerhet, | viintan pa att nya detaljplaner som medger en

utbyggnad av kommunala vatten- och avloppsledningar.

Forslaget har varit ute pA samrdd meltan 21 juni och 31 augusti 2012. Under
samradstiden kom totalt 28 yteranden kommit in. Av dessa var 10 stycken frdn

remissinstanser. Samtliga yttranden finns sammanstallda | samiddsredogorelsen.

Ffter samridet omfattar det aktuella planomradet endast Allmora. Avgransning-
en gjordes med hiinsyn till yttranden som inkommir frin bla. Lansstyrelsen och
Sodertérns Miljé- och halsoskyddsforbund, SMOHI® att Tyreso kommun bor
lésa VA fragan inom nirtid. Samhilisbyggnadstorvaltuingen wireder forutsite-
ningarna f5¢ att senast 2030 losa VA-frigan till det aktuclla omradet.

WS har pd kommunens begiran gjort en dversiktlig geotcknikutredning (2013-
(13-15) for att bedéma berg- och geotekniska risker inom Allmoraomradet. [ng-

en av fastighererna i planomrddet krdver enligt utredningen omedelbara besg-

tekniska dtgirder.

[ de fall utredningen har visat pi risk for skred eller andrz geotckniska risker har
plancnheten- efter WSP:s cekominendationer, f8reslagit sarskilda planbestim-

melser gillande respektive fastighet. P4 t&ljande fastigheter kaa bergtekniska

tyresO kommun
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risker finnas som kan kriva tgird eller bée utredas om framrida schaktning ska
goras: Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:145, 1:155, 1: 168, 1:170, 1:34, 1:56 och
1:94-1:98 samt pa Allmora 1:157 - dir springarbete kan paverka elskip. Kom-
pletterande geotekniska atgirder ska dirfor redovisas av byggherren i samband

med bygglovansdkan.

Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96-
'1:98 bor enligt eapporten omfattas av restriktioner av hur niira bergsrygg (2 10
metees hojd) det dr limpligt ate bygga. Fastighcterna orofattas av en komplette-
rande restriktion i planbestimmelscrna att bostadshus pi fastigheteroa inte fir

uppforas mindre an 10 meter frén bergsryggen.

Edr dvriga fastigheter som ingit i planomrddet bedidms inga geotekniska risker

finnas som féranleder ytterligare restriktioner i planbestimmelserna,

Sweco har utrett méjligheterna tll hantering av BDY'E- vatten (2013-03-13) samt
méjligheter till infittration cller markbadd och enskilda avlopp. Utredningen
visar att det 4r mojligt att 6sa en godtagbar VA-6sning pa varje fastighet. Plan-
forslaget bedéms dirmed inte medféra en dkad belastning pa miljokvalitets-

normerna for vatten.

En dindring av byggritterna forutsitter att tillkornmande vattenuttag bliv begrin-
sat och atr grundvattenfSrckomsten ir tillricklige god for enskilda brunnar.
Stora krav kommer ocksa att stallas pa de enskilda avioppsanlaggningarna, s att

Kalvfjarden/ Allmorafjiirden inte fir en 6kad belastuing,
Forslaget var utstillt f3r granskning 5 april - 29 april 2013,

Under granskningen inkom 16 yttranden, vacay 7 frin myndighcter och foretag,
Samtliga yteranden som inkom under granskningen finns samumanstallda i

granskningsutlitandet.

Tdnsstyrelsen har i yttrande 2013-05-13 som inkommit ctter MSU: s mote | maj
meddelat att det osikert om det gar att klara vattentillgdngen inom ett bevtrt

delomrade lings Allmoravigen.
Planenheten har med anledoing av yterandet vidtagit fSesiktighetsdtgarder cill

antagandeskedet och anser att atgirderna sammantaget Wwgor e podtaghbar 16s-

ning (v att motverka vattenbeist dae det lokalt kan forckomma,

tyresd kommun
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Fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 dér vattenbrise/ cller delvis vatten-
brist pitalats i planarbetet, undantas helt planéndringen. Planbesktivaingen har
fértydligats med vikten av att vattenforbrukningen i omrddet hills pa cn lig nivd
och bygglovplikt fér upptag av vattentike eller fr att visentligt Andra grundvat-
tentikt (brunnar) har féets in som en administeativ bestimmelse om dndrad
lovplikt. Som planbestimmelse stills vidare keav pa att nya byggnader skall in-

stallera vattensparande armaturer (toaletter, tvattmaskiner ctc.).

['érutom Fastigheterna ovan, har inga ytterligare yttrancen frin berduda fastig-
heter kring Allmoraviigen inkommit som visat pd vattenbrist. Forvaltningen
hinvisar darmed till den vattenbalanscikning som gjorts och bedémer att utred-

ningen utgdr tllrickligt underlag f6e att bestuta om detaljplanedndringen.

Samhillsbyggnadsforvalttningen anser dirmed att dessa detaljplanebestimmelser

kan antas av kommunfullmiktige.

tyresd konmmun




Samhéllsbyggnadsforvaltningen Antagandehandling
Kent Wiklund, planaikiteki
2011KSM0404

inaj 2013

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE
ANDRING AV DETALJPLANEBESTAMMELSER FOR

Alimora (f.d. yttre Brevik -Sjéberga och Allmora samt del av
Trinntorp och Brevik).

Inom Tyresé kommun, Stockholms ldn
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Planbeskrivning Antagandehandling 2/13
maj 2013

INLEDNING Till detta planfarslag hér denna beskrivning med en kartbilaga som
visar planforslagets avgransningar, planbestdmmelser, en
behovsbeddmning samt en fastighetsforteckning.

Som plankartor, redovisade med kommunens plannummer géller:

Avstyckningsplan, nr 33
Del av omradet till Allmora 1:51, Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21
Viss del av Allmora 1:1, Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30

Férslag till andring av avstyckningsplan fér omradet Allmora
berdrande fastigheterna Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyresd socken
av Stockholms 14n. Laga kraft: 1937-11-22

Andring av avstyckningsplan, nr 50

Andring av avstyckningsplan for del av Alimora 1:1 samt Allmora
1:88- 1:91. Laga kraft; 1949-01-21

Byganadsplan, nr 54
Férslag till byggnadspian for delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1,

Allmora 1:144, Bredvik 1:200, Dyvik 1:21 ach Allmora 1:48 i
Tyresd socken. Laga kraft: 1951-01-05

Avstyckningsplan, nr 18 _

Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 mfl.

Farsiag tili avstyckningsplan for del av fastigheterna Allmora 1:1
och Dyvik 1:1 samt fastigheterna Allmora 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6,
1:7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyrest socken av Stockholms lan.

Laga kraft: 1934-09-20

Andring av avstyckningsplan, nr 25
Del av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Férslag till andring och tiliagg till 1934 ars avstyckningsplan for del
av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl. uti Tyresé socken och
Stockholms |dn. Laga kraft: 1936-01-16

Féliande utredningar ligger som underlag fér planen:

— Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyresd, Sweco, augusti 2011.
~ VA-forutséttningar Ostra Tyreso, WSP, september 2011,

— Hantering av BDT-vatten i Alimora, Sweco, mars 2013.

— Oversiktlig berg- och geoteknik utredning inom Allmoraomradet,

WSP, mars 2013,

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Foér drygt 100 ér"sedan byggdes de forsta sommarviliorna runt
Breviksmaren i Ostra Tyresd. Pa 1930-50-talen tog omvandlingen
av hela Tyresds dstra delar fart pa allvar och en méangd tomter

Bakgrund och syfte



Planbeskrivning

Antagandehandling 3/13
maj 2013

styckades av och bebyggdes med fritidshus. Successivt mérktes
en begynnande permanentbosattning i omradet, vilket ledde till att
begransade byggratter infordes under 1980- och 80-talen. Trots
det har permanentbosattningen accelererat de senaste
decennierna och idag &r drygt hélften av fastigheterna i omradet
bebodda permanent.

Ostra Tyreso saknar idag kommunalt vatten och aviopp och
vagarna dr smala med dalig standard. Eftersom allt fler flyttar till
omradet innebér det en belastning pa miljén genom ett dkat uttag
av grundvatten och paverkan fran enskilda aviopp. Végarna &r inte
dimensionerade for den dkade trafikmdngden och det saknas
gang- och cykelbanor, vagbelysning och service i omrédet.
Gallande detaljpianer i form av avstyckningsplaner och byggnads-
planer &r avsedda for fritidshusbebyggelse och ger en mycket liten

byggratt. :

For att battre rusta omradet for permanentboende beslutade
kommunfullméaktige i april 2000 att gdra en férdjupad dversikisplan
for omradena Brevikshalvon, Raksta, Solberga och Bergholm.
Den fordjupade dversiktsplanen anger utgangspunkter och mal fér
omradets utveckling och ska fungera som ett program for
kommande detaljplaner. Den férdjupade dversikisplanen antogs i
mars 2003 och innehaller en etappindelning av Solberga, Raksta,
Bergholm samt de inre delarna av Brevik, dir man bed&mer aft
nya planer kan tas fram inom rimligt tid (fram fill 2030).

Fér de yttre delarna av Brevikshalvén gjordes ingen
etappindelning. Efter hand har permanentboséattningen dkat
succesivt och hdsten 2011 togs en etappindelning fram dven for
de yttre delarna av Brevik. For att padskynda méjligheterna att
detaljplanera yttre Brevik fér kommunalt VA- och vagnat samt
fuilstora byggratter planerar kommunen att pabdrja den
tillstandsprocess som kravs for att bygga ut en kommunal VA-
ledning till Allmora.

Plantdggningen och utbyggnaden enligt etappindelningen &r en
tidskravande, arbetsintensiv och kostsam process. Omradets
topografi och struktur (med bl. a. endast tv3 tillfartsvagar) gor att
det aven finns praktiska begrénsningar i hur snabbt en utbyggnad
kan ske. Eftersom majoriteten av fastigheterna i dag bebos
permanent finns det ett stort intresse hos de fastighetségare, som
&nnu inte fatt nya detaljplaner, att bygga ut sina hus utdver vad de
gamla planerna medger. Tidigare har generdsa avvikelser i strid
mot géllande planer medgivits, vilket har [ett till att en majoritet av
bebyggelsen i omradet redan &r betydligt stérre &n vad géllande

byggrétt medger.

Miljs- och samhaéllsbyggnadsutskottet gav darfér den 14 mars
2012 samhdllsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att &ndra
planbestdmmelserna for att mojliggdra en dkad byggréatt for yttre
Brevik som inte kommer fa nya detaljplaner inom en dverskadlig
tid. Befintlig fastighetsstruktur och det enskilda huvudmanna-
skapet bibehalls. Pa sa satt kan de boende inom berdrda delar fa
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en rimlig bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram
de nya pltanerna med fullstora byggratter, kommunalt VA ach
véagar, fortskrider.

Kommunstyrelsen beslutade den 19 februari 2013 att avsluta
arbetet med resten av det ursprungliga férslaget for yttre Brevik
och endast fortsatta planarbetet med Allmora. Avgransningen
gjordes med hénsyn till de yttranden som inkommit efter samradet
fran bl.a. Ldnsstyrelsen och Sédertms Miljo- och
halsoskyddsférbund, SMOHF att Tyresd Kommun bor ldsa VA
fragan inom nartid. Samhallsbyggnadsférvaltningen utreder nu
forutsattningarna for att senast 2030 16sa VA-fragan till det
aktuella omradet.

Efter granskningsskedet har ytterligare tre fastigheter undantagits
plandndringen i samband med att Lansstyrelsen uttryckt oro for att
grundvattenférekomsten lokalt &r dalig i ett deiomrade kring

Allmoravégen.

En dndring férutsatter att tillkommande vattenuttag blir begrénsat
och aftt yiterligare utredningar kan visa att grundvattenférekomsten
ar tillrackligt god for enskilda brunnar. Stora krav kommer ocksa
att stallas pa de enskilda avloppsanlaggningarna, sa att Kalv-
fiarden/ Allmorafjérden inte far en 6kad belastning (se dven
rapporten Hantering av BDT-vatten i Alimora, Sweco, mars 2013).

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken
far anvédndas. Processen att ta fram en detaljplan &r

reglerad i plan- och bygglagen (PBL), se beskrivningen av
planprocessen pa sista sidan. Uppdraget om detaljplanen gavs
efter den 2 maj 2011, vitket innebdr att planprocessen drivs enligt

nya PBL.

Planomradet &r beldget pa& Brevikshalvén och omfattar Alimora.

Planomradet ar ca 63 ha/ landareal.

Totalt 147 fastigheter omfattas av planen, varav 136 stycken &r
enskiida fastigheter.

Aterstaende del ar allman platsmaik, samfalligheter eller
gemensamhetsanldggningar dar i huvudsak Tyresé kommun ar

fastighetségare.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Kusten och skadrgarden &r, med hénsyn till natur- och kultur-
vérdena, enligt milidbalken i sin helhet kiassat som ett riksintressa.
Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt tas tillvara.
Kommunens tolkning av riksintresset dr, enligt den férdjupade
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dversiktsplanen, att upprétthalla ett skdrgardslandskap som ar av
intresse for turism och friluftsliv. For aktuellt omrade bedéms
skadrgardslandskapet kunna uppratthallas genom en varsam
omvandling av omradet fér aretruntboende.

Enligt den kommuntéckande 6versiktsplanen (antogs 2008) och
den fordjupade 6versiktsplanen for Ostra Tyresd (antogs 2003)
ska omradet anpassas till permanentboende genom att nya
detaljplaner tas fram enligt en viss etappindelning.

De nya detaljplanerna ska bland annat ge fullstora byggrétter,
kommunalt vatten och avlopp, upprustade végar med kommunalt
huvudmannaskap och en utvecklad service.

For planomradet géiler foljande planer:

Avstyckningsplan, nr 33 )
Forslag till avstyckningspian dver en del av omrédet till Allmora

1:51, Tyresd socken av Stockholms lan. Stora Noret.
Laga kraft; 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21 i
Forslag till avstyckningsplan for viss de! av fastigheten Allmora 1:1

uti Tyresd socken och Stockholms lan. Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30

Férslag till andring av avstyckningsptan for omradet Allmora
berdrande fastigheterna Allmora 1:51 och 1:64 uti Tyrest socken
av Stockholms ldn.

Laga kraft: 1937-11-22

Andring av avstyckningsplan, nr 50

Andring av avstyckningsplan far dei av Allmora 1:1 samt Alimora
1:88- 1:91
Laga kraft: 1949-01-21

Avstyckningsplan, nr 18

Alimora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Férslag till avstyckningsplan fér del av fastigheterna Allmora 1:1
och Dyvik 1:1 samt fastigheterna Allmora 1:2, 1:3, 1:4, 1:5, 1:6,
1:7, 1:8, 1:9, 1:11 och 1:12 i Tyresé socken av Stockholms l&n.

Laga kraft: 1934-09-20

Byganadsplan, nr 54
Farslag till byggnadsplan fér delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1,

Allmora 1:144, Bredvik 1:200, Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i

Tyreso socken.
Laga kraft: 1951-01-05

Andring av avstyckningsptan, nr 25

Del av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl.

Forslag till andring och tilldgg till 1934 &rs avstyckningsplan for del
av Allmora 1:1 och Dyvik 1:1 m.fl. uti Tyresé socken och
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Stockholms l&n. Laga kraft: 1936-01-16

Andring av byggnadsplan, nr 211

Andring av byggnadsplaner Raksta m.fl.

Forslag till andring av byggnadsplaner sydost Tyreso kyrka
(Raksta, Bergholm, Solberga samt delar av Brevikshalvén) samt
andring av planbestammelser faststélida 1969-03-18 i Tyreso
kommun, Stockholms [4n, Laga kraft; 1985-02-21 (1986-06-05).

Detaljplanebestdmmeiser, nr 244
Tyresd Brevik, sydost om Tyresd kyrka

Detaljplanebestammelser for delar av Tyrest Brevik, sydost om
Tyresd kyrka. Tyrest kommun, Stockholms lan. Laga kraft: 1991-

08-15

Ar 1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de -
gamla avstyckningsplanerna och byggnadsplanerna bdrjade att
galla som detaijplaner.

Om detaliplaner 211 och 244

1985 faststalldes en dndring av byggnadsplanerna sydost om
Tyreso kyrka samt &ndring av planbestammelser faststallida 1969.
Andringen syftade till att i méjligaste man forhindra en
permanentboséttning i omradet genom att begransa byggratterna
till 50 m? fér huvudbyggnad och 30 m? fér uthus. Besiut om de nya
bestimmeiserna fattades av Lansstyrelsen 1985-02-21. Beslutet
sverprévades men Lansstyrelsens beslut faststédlides genom eft
regeringsbeslut 1986-06-05.

Ar 1989 antog kommunfullméktige nya detaljpianebestammelser
genom en &dndring av avstyckningsplanerna, i syfte att bibehalla
omradets karaktar och dess anvandning for fritidsbebyggelse. De
nya detaljplanebestammelserna vann laga kraft, 1991-08-15. De
innebar bland annat en begrénsning av byggrétten till 50 m? for
huvudbyggnad och 30 m? fér uthus.

Nér en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt lagstiftning
genomgé en behovsbedémning med stéliningstagande om
planens genomférande beddms innebira en betydande
miljépaverkan. Behovsbeddmningen sammanfattas nedan:

Planforslaget innebér i huvuddrag att omradet far en utdkad
byggrétt bade for huvudbyggnader och for uthus, med villkor att en
god avloppslgsning kan ordnas for respektive fastighet. Befintlig
fastighetsstruktur och det enskilda huvudmannaskapet behalls.
Syftet med planen &r att ge de boende inom omradet fa en rimlig
bostadsstandard, samtidigt som arbetet med att ta fram de nya
planerna med fullstora byggrétter, kommunala végar och — dér sa
ar mojligt — VA, fortskrider.

En utkning av byggratten for fastigheterna inom omradet kan
jeda till att fler bosétter sig permanenti omradet, vilket skulle
kunna leda till att belastningen pa Kalvfjarden/ Allmorafjarden fran
framst kvave och fosfor, okar. Eftersom permanentningsgraden
redan &r s& hég och storleken pa befintliga byggnader i valdigt
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hog grad redan ar av permanent standard bedémer kommunen att
eventuella tillkommande aviopp blir sa fa att de troligtvis inte
férsamra Kalvfjardens/ Alimorafjardens status i nagon matbar
utstrckning.

Planférslaget innebdr dessutom att bygglov for stérre bruttoarea &r
villkorat med att tillstand for en godkand avloppsldsning som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hég skyddsniva &r anordnat
pa fastigheten. Detta motiverar en éversyn av befintliga
avioppslosningar och sannolikt flera nyanldggningar som
ersattning till dldre omoderna VA-anordningar. Aven detta kan
bidra till att belastningen pa Kalvfjarden/ Almorafjdrden totalt sett

minskar.

Enligt en vattenbalansberakning som tagits fram infér planarbetet
ar de delar av yttre Brevik, Allmora som ingar i denna planandring
ett omrade som dven vid en full permanentning har en positiv -
vattenbalans och dar fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde
kunna goras utan att vattenbrist uppstar. Enligt utredningen kan
dock lokala avvikelser férekomma i grundvattenférekomsten.

Planenheten bedomer darfér att de generella uttagen av
grundvatten i mojligaste man bér minimeras. Krav pa vattensnal
teknik och bygglovplikt (dndrad lovplikt) fér brunnar finns i
planhestdmmelserna.

Ekologiskt sarskilt kinsliga omraden eller naturreservat bedéms
inte att paverkas negativt av foreslagen planéndring.

Planférslaget medger inte nagon betydande paverkan pa mark,
vatten, luftmiljo eller klimat. Planen bed&ms inte innebéra att
nagra nationella, regionala eller kommunala miljiémél asidosétts.

Genomforandet av detaljplanen bedéms ddrmed inte innebdéra
nagon betydande miljépaverkan som avses i miljobalkens 6 kap
11 §, med betraktande i férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4.
Planférstaget bedéms inte heller leda till nagra negativa effekter
pa méanniskors hélsa och sdkerhet. En miljébedémning bedéms
darmed inte beh&va uppréttas.

Strandskydd galler pa allman platsmark inom 100 meter fran
Kalvfjarden/ Alimorafjarden men ar upphévt pa kvartersmark.
Strandskyddet kommer inte paverkas av denna planéndring.

Omradet karaktdriseras av et sprickdalslandskap med stor
brutenhet, dvs branta bergryggar och smala dalgangar. Pa
hajderna dominerar barr- och blandskogar, medan det i branter,
sluttningar och pé lagre mark finns ett stort instag av lovtrad, bland
annat adla l6vtrad som ek och ask, lind och hassel. Pa hojd-
omradena finns den for Sédertdrn sa karaktaristiska hallmarken.
Geologin | omradet bestar till stdrsta delen av gnejser och gnejs-
graniter. De |6sa avlagringarna bestar av olika leror, mindre
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omréden med moridn samt omraden med organiskt material (torv).

Kalvfidrden och tillrinningsomraden &r utpekat som ekologiskt
sérskilt kdnsligt omrade.

Planomrédet gransar till Kldvberget i nordvést som fdreslagits som
naturreservat enligt OP 2008. | sydost r yitersta delen av
planomradet beidget i Dyviks- naturreservat som delvis &r utpekat
som Natura 2000- omrade.

Planomradet ar bebyggt med hus i olika storlekar, varav ca 53 %
(hela yttre Brevik) bebos permanent. Den genomsnittliga
byggnadsarean for huvudbyggnaderna ligger pa cirka 76 kvm
(hela yttre Brevik).

Pa uppdrag av Tyres6 kommun har WSP utfért en oversiktlig berg-
och geoteknisk utredning fér att bedéma om det finns fastigheter
som heit eller delvis inte &r mpliga att planldgga med stérre
byggriétter. Bergtekniska risker kan vara ras, utglidning,
kvalitetsbrister eller stéd for sdker grundidggning. Geotekniska
sdkerhetsfragor kan vara skred, ras, sattningar eller erosion.
(Oversiktlig berg- och geoteknik utredning inom Allmoraomréadet,
WSP, mars 2013).

Ingen av fastigheterna i planomradet kréver omedelbara
bergtekniska atgéarder.

Pa féljande fastigheter bedéms enligt rapporten bergtekniska
risker finnas som kan krava atgérd eller bér utredas om framtida
schaktning ska géras: Dyvik 1:12, Allmora 1:105, 1:145, 1:155, 1:
168, 1:170, 1:54, 1:56 och 1:94-1:98 samt p& Allmora 1:157 - dar
sprangarbete kan paverka elskap. Kompletterande geotekniska
atgarder ska darfor vid mark- och bygglovsansdkan pa
fastigheterna ovan redovisas av byggherren till bygglovenheten i
samband med ansékan.

Fastigheterna Allmora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43-
1:47 och 1:96- 1,98 bér enligt rapporten omfattas av restriktioner
av hur néra bergsrygg (2 10 meters héjd) det &r lampligt att bygga.
Fastigheterna omfattas darfér av en kompletterande restriktion i
planbestdmmelserna att bostadshus pa fastigheterna inte far
uppféras mindre dn 10 meter fran bergsryggen.

For dvriga fastigheter som ingér i planomradet bedéms inga
geotekniska risker finnas som féranleder ytterligare restriktioner i

planbestammelserna.

Ovrigt

Aven pa delar av fastigheten Alimora 1:144 som &gs av Tyresd
Kommun rekommenderas restriktionsgrans om 10 meter fran
bergvigg. Fastigheten &r inte ténkt att bebyggas och omfattas
darfér inte av kompletterande planbestimmelse.

Pa fastigheten Dyvik 6:1 (beldget ovanfor planomradets sydéstra
del). Fastigheten berdrs inte av plandndringen men bergvéggen
bestar av ogynnsamma sprickor som vid framtida kan leda till att
kommande schaktmassor kan rulla nerfér backen och pa husen
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stder om Allmoravigen. Ingen omedelbara bergtekniska atgarder
krdvs, men de geologiska férhallandena pé platsen bér utredas
ndrmare om schaktning ska utfras eller ndr man breddar vagen.

Allméant om bergtekniska risker

| WSP:s rapport redovisas ytterligare ett antal rekommendationer
for fastigheter, men ocksé av befintliga végar avseende
geoteknikfragor. Rekommendationerna kommer ligga till grund for
kommunens informationsgivning i samband med byggiovgivring i
planens genomférande. Detta férs in som en upplysning i
planbestdmmeiserna.

Informationen till fastighetsagare i bygglovgivningen bér innehalla
foljande:

~ Information om férsiktighet vid plansprangning pa fastigheter.
Avsyn innan sprangarbeten paboérjas kan utforas for att sékerstalla
noliniva fér eventuella uppkomna skador vid spréngarbete. Vid
stérre bergskarningar éver 3 meter bér bergsakkunnig tillkallas for
att beddma storskalig bergstabilitet och erforderlig
bergférstarkning.

- Rad om utformning av tomten for fastigheter som ligger nedanfor
branta bergvéggar med risk for ras eller blocknedfall. Har &r det
inte lampligt med siédntning fran bergsfot till fastighet, da
rérelseenergi fran utfall inte bromsas upp. En uppfangstzon,
exempelvis jorddike eller terrassering 4r att féredra mot bergvagg.

- Vigiedning om lampliga konstruktioner f&r 1anga och/eller branta
vagbankar pa fastigheter, avseende material, dranering och
slantlutningar.

— Rekommendationer att organiska jordar och silt i lagpartier bor
skiftas ut vid utbyggnad for att férhindra séttningar.

Enligt SGU:s kartor bedéms markradon inom omradet vara ett
relativt litet problem och fdrekomsten av radon vara generelit 1ag.
For att sakerstélla risknivan avseende radonforekomst ska dock en

radonmétning utféras infér bygglov.

Pa bostadsfastigheten Allmora 1:92 finns en fyndplats fér en enkel
skafthalsyxa, i dvrigt finns inga kénda fornldmningar inom
planomradet. Om man vid grévning eller annat arbete skulle
patraffa forntamningar som inte tidigare varit kénda, foreligger
anmalningsplikt enligt lagen om kulturminnen m.m.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyreso
Strand. Dar finns dven service av annat slag, s& som bibliotek,
restauranger, frisér mm. Vid Trinntorp norr om planomradet finns

dven en restaurang.

Narmaste skofa och férskola ar Breviks skola som ligger vid
Nytorpsvégen strax nordvést om planomradet. | korsningen mellan
Notskrikevagen och Finborgsvagen, inom etapp 9, finns mark
reserverad for ytterligare en férskola.
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Langs Breviksvagen och Nytorpsvagen gér flera busslinjer
till Tyresé centrum, Brevik och Gulimarsplan. Infartsparkeringar
har byggts for att underiatta fér fler att dka buss, t ex vid Trinntorp.

Narmaste atervinningstation ligger i Trinntorp ca 2 km norr om
planomrédet vid Breviksvagen/Tegelbruksvagen.

Samtliga vagar inom omradet skéts av en enskild vagférening och
kommer inte paverkas av denna planldndring. Vagarna har
genomgaende en |ag teknisk standard och huvudvagarna &r i
behov av en allmén upprustning fér att erbjuda en battre och mer
trafiksédker miljs. | en framtida detaljplanering av yttre Brevik
kommer vagarna att fa en dkad standard. Végarna i omradet
kommer da troligtvis dven fa kommunalt huvudmannaskap.

Vatten- och avloppsforsériningen i omrédet sker i dagsléget med
enskilda ldsningar (i vissa fall av undermalig kvalitet), vilket leder
till en negativ paverkan pa Kalvfjéarden/ Allmorafjdrden. Successivt
kommer alla enskilda brunnar och avlopp erséttas med ett
kommunait VA-system i takt med att de nya detaljplanerna tas
fram enligt kommunens etappindelning.

For att mojliggdra en okad byggrétt i vintan pa de nya detalj-
planerna krévs att de enskilda avloppsanidggningarna som
tilkommer inte 8kar belastningen pa Kalvfjarden/Allmorafjérden.
Naturvardsverkets krav pa avloppsanliggningar med hog skydds-
niva forslas tillampas, vilket innebér att anlédggningarna ska kiara
att reducera av 90% fosfor och minst 50% kvéve ur aviopps-
vattnet. Detta kan uppnas genom att toalettvattnet leds till slutna
tankar och BDT-vattnet (bad, disk ach tvatt) behandlas separat i
markfériagda reningsanordningar.

Tyres6 kommun har gett Sweco Environment AB i uppdrag att
utreda maijligheterna att genom infiltration eller andra enskilda VA
-Jésningar omhénderta BDT-vattnet pa fastigheterna. Sweco:s
utredning (Hanfering av BDT-vatten i Allmora, Sweco, mars 2013)
visar att det finns méjligheter att hantera BDT-vattnet lokalt i
Allmoraomradet och foreslar tekniska losningar, exempelvis
minireningsverk, for ofika omraden med Naturvardsverkets

allmanna rad som grund.

Yitre Brevik karaktariseras framférailt av berg. Det finns dock
omraden med grus, sand och moran. Generellt rekommenderas
en tvakammarbrunn med tat markbédd eller kompakffilter. InfGr
planens granskningsskede kommer en mgjligheterna till
tillfredsstallande, enskilda VA-l&sningar att utredas fér respektive
fastighet i planomradet.
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Det kan dock finnas mbjligheter til infiltration tillexempel inom de
flackare delarna av omradet. £n provgrop behdver goras for
respektive fastighet | sddana fall.

Bygglov enligt de nya planbestdmmelserna som medger en
okning av huvudbyggnadens bruttoarea far inte ges om inte en
godkénd avioppslésning eller ett tiflstand for enskilt avlopp som
uppfyiler Naturvardsverkets krav pa htg skyddsniva finns for
fastigheten. Vid bygglovgivningen bér ocksa en mer férdjupad
utredning for respektive fastighet géras som klargdr vilkken metod
som &r mest lmpad beroende pé de lokala geoclogiska
férhaltandena (se Sweco-rapporten).

Dagvatten fran befintliga fastigheter omhandertas i huvudsak
genom utlopp pa mark och avledning i befintliga diken eller didre,
avvattnande ledningssystem Vissa av dessa dagvattenstrak finns
beskrivna i dldre dokumentation samtidigt som ledningars f&gen till
stor del &r osékra.

Dricksvattenférsdriningen for fastigheterna forutsétts kunna iésas
genom enskilda, huvudsakligen bergborrade, dricksvattentakter.
WSP har i samarbete med KTH under sommaren 2011 tagit fram
en vattenbalansberékning fér Ostra Tyresd fér att bedéma
grundvattenforekomsten i omradet. Enligt vattenbalans-
berdkningen &r yttre Brevik ett omrade som till stérsta delen dven
vid en full permanentning har en positiv vattenbalans och dar
fortsatt uttag fran enskilda brunnar borde kunna géras utan att
vattenbrist uppstar. | denna &ndring av planbestdmmeiser ingar
endast delar med god vattentillgang. De delar som enligt
vattenbalansberékningarna har en negativ vattenbalans, det vill
sdga dér uttaget av vatten Gverskrider berédknad vattentillgang,
eller dar uttag &r férknippat med risker for sait grundvatten, ingar
alltsa inte i aktuellt omrade fér dndring av planbestammelser.

| administrativa bestammelser- under andrad lovplikt, krdvs
bygglov for att anordna elier vasentligt &ndra grundvattentakt
(lovplikt f&r brunnar). Fér att undvika kontaminering ska
vattentdkterna vara placerade p3 ett betryggande avstand fran
enskilda avloppsaniaggningar.

Krav pa vattensnal teknik vid nyinstallation finns som
planbestdmmeise. Kommunen ser dven positivt pa val av "torra”
we-ldsningar ex. fdrmultningstoalett eller vakuumtoalett.
Information om alternativa l6sningar ska ges av Sédertorns miljé-
och hélsoskyddsférbund (el. motsvarande) vid ansékan om

tillstand.

Se vidare i rapporten Hantering av BDT-vatten i Ostra Tyresé,
Sweco, augusti 2011, Hantering av BDT-vatten i Alimora, Sweco,
mars 2013, VA-forutsattningar Ostra Tyresd, WSP, september
2011 samt i planens behovsbedtmning.

Planforslaget innebar i huvuddrag att omradet far en utdkad
byggratt bade fér huvudbyggnader och fér uthus, med villkor att
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tillstand for godkéand avioppsldsning som uppfyller
Naturvardsverkets krav pa hog skyddsnivé finns for respektive

fastighet.

Galiande fastighetsindelning kommer i princip att galla. Inga
nya styckningar, som inte tillats i g&llande planer, kommer att

tillatas.

Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till
omradets karaktar. Schaktnings-, sprangnings- och
utfylinadsarbeten for att andra tomtens topografi ska
minimeras.

Né&r planens genomférandetid barjar galla har fastighetségarna
ratt att f4 bygglov enligt planen. Fére genomfarandetidens utgang
far mot berérda fastighetségares bestridande detaljplanen dndras
eller upphévas endast om det &r nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid
planiaggningen. Efter genomférandetiden fortsatter planen att
galta tills den &ndras eller upphévs

Omradet kommer aven fortsattningsvis att ha enskilt
huvudmannaskap. Vagféreningar ansvarar for allménna vagar.
Kommunen kommer i och med denna planandring inte att bygga
ut eller ta éver driften av vignétet. Detta innebér att gatukostnader
inte kommer att tas ut, utan det gérs i samband med de planer
med kommunalt huvudmannaskap som successivt kommer att
ersatta dessa tillfilliga bestdmmelser.

Det allmanna VA-ledningsnatet kommer inte att byggas ut i
samband med dessa tilldggsbestammelser. Enskilda [Gsningar
kravs foér saval vattenfrsorjning som avloppshantering.

Respektive fastighetségare ansvarar fér byggande av alla typer av
ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvérme
alternativt franiuftsvarmepump rekommenderas. Uppvarmnings-
kallor bor anvénda fornyelsebara branslen. Vid inplacering av nya
hus bor 6vervagas om solvirme kan vara {dmplig uppvarmning.
Fjarrvarme till enskilda villor &r inte aktuelit for nérvarande.

Gallande fastighetsindelning kommer i princip att gélla. Inga nya
styckningar eller andra atgarder som medfdr ytterligare
bostadsfastigheter, som inte tilldts i géllande planer, kommer att

tillatas

Okade byggratter enligt de nya bestdmmelserna innebar med
stdrsta sannolikhet hdgre marknadsvarde for de berdrda

fastigheterna.

Inga gatukostnader eller anslutningsavgifter for VA blir aktuelia da
inga sadana anlaggningar byggs ut. Kostnader for sdkerstalld
vattenforsérjning samt avioppsldsning tillkommer men innebéar
ingen extra kostnad jamfért med tidigare bestdmmelser.
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ADMINISTRATIVA Planlaggningen sker med normalt forfarande i Tyresé kommuns
FRAGOR regi.
Genomférandetiden ar 5 ar raknat fran det datum da beslutet att
anta planbestdammelserna har vunnit laga kraft.

Vad ér en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag som skickas pa remiss till berérda. |
handlingarna beskrivs vad planen &r tinkt att innehalla. Inom angiven tid finns
mdjlighet att ytira sig och tala om hur man som fastighetségare eller évrig berérd
anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gérs en
samradsredogdreise dar samtliga yttranden besvaras.

2. Granskning
Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit

fram under samradet och planen tas upp i kommunstyrelsen fér beslut om
granskning. Dérefter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsdgare med
flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig dverplanen. Aven efter granskningen
gors en sammanstillning av inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter
granskningen ska endast smérre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
planen. Det finns méjlighet for den som fortfarande &r missndjd att dverklaga planen

till Lansstyrelsen och i sista hand till Mark- och miljgdomstolen.

5. Laga kraft
Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller

nar Lansstyrelsen eller Mark- och miljdédomstolen avgjort drendet. Forst nér planen
vinner laga kraft kan bygglov behandlas och beviljas.

Sara Kopparberg Kent Wiklund
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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Tidigare géllande planer
Detaljplanbestammelserna ersétter samtliga tidigare planbestammelser tillhdrande:

Avstyckningsplan, nr 33
"Del av omrédet till Allmora 1:51", Laga kraft: 1938-07-14

Avstyckningsplan, nr 21
"Viss del av Allmora 1:1" Laga kraft: 1935-09-30

Andring av styckningsplan, nr 30
"Forslag till &ndring av avstyckningsplan fér omridet Allmora berdrande fastigheterna
Allmora 1:561 och 1:64 uli Tyresé socken av Stockholms ldn”. Laga kraft: 1937-11-22

Andring av avstyckningsplan, nr 50 )
"Andring av avstyckningsplan fér del av Alimora 1.1 samf Alimora 1:88- 1:91". Laga kraft:

1949-01-21 :

Byaanadsplan, nr 54 )
"Férslag till byggnadsplan fér delar av Bredvik 1:1, Dyvik 1:1, Allimora 1:144, Bredvik 1:200,

Dyvik 1:21 och Allmora 1:48 i Tyresd socker’. Laga kraft: 1951-01-05

Avstyckningsplan nr 18 )
"Forslag till avstyckningsplan for del av fastigheterna Allmora 1:1 och Dyvik 1.1 samt

fastigheterna Alimora 1.2, 1:3, 1:4, 1.5, 1.6, 1.7, 1:8, 1.9, 1:11 och 1:12 i Tyresd socken av
Stockholms 1dn”. Laga kraft. 1934-09-20

Andring av avstyckningsplan, nr 25 )
"Férslag till @ndring och tillagg til 1934 ars avstyckningsplan for def av Allmora 1:1 och Dyvik

1.1 m.fl. uti Tyres6 socken och Stockholms 1dn". Laga kraft: 1936-01-16

Samt:

Andring av byggnadsplan, nr 211
"Forslag till andring av byggnadsplaner sydost Tyresé kyrka (Raksta, Bergholm, Solberga

samt delar av Brevikshalvon) samt dndring av planbestdmmelser faststilida 1969-03-18 i
Tyresd kommun, Stockholms 1dn”. Laga kraft: 1985-02-21

Detaliplanebestdmmeilser, nr 244
"Detaljplanebestdmmelser for defar av Tyresd Brevik, sydost om Tyresd kyrka. Tyresd

kommun, Stockholms fan”, Laga kraft: 1991-08-15

Avstyckningsplanerna ovan andrades genom “defaljplanebestdmmelser for delar av Tyresé —
Brevik sydost om Tyras6 kyrka” som vann laga kraft 1991-08-15 (nr 244). Byggnadsplanerna
ovan andrades genom “dndring av byggnadsplaner sydost Tyresé kyrka (Raksta, Bergholm,
Solberga samt delar av Brevikshalvon) samt dndring av planbestdmmeiser faststdlida 1969-
03-18" faststalld genom regeringsbeslut 1986-06-05 (nr 211). Dessa planbestdmmelser

ersétter alltsa dven andringarna fran 1991 och 1986.

Som plankartor géller de gamia byggnadsplanerna respektive avstyckningsplanerna for
respektive delomrade. Tidigare inte utnyttjade styckningsréatter enligt tidigare
avstyckningsplaner, fortsétter att galla enligt respektive plan.
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Upplysningar

Syftet med denna andring ar att samma bestdmmelser ska gélla fér samtliga fastigheter inom
planomradet. Planomradet innehaller savial omraden omfattade av bestdmmelser som &r
dndringar av gamla avstyckningsplaner, savél som omraden omfattade av dndrade gamla
byggnadsplaner. Som plankartor géller avstyckningsplaner (med planbestdmmelser endast
for markanvandning och fastighetsindelning) respektive byggnadsplaner (med
planbestammelser fér markanvandning och egenskaper pa plankartan).
Planbestdmmelserna nedan &r darfér uppdelade i tva stycken, dér det forsta stycket
redovisar planbestammelser som ersétter de gamla avstyckningsplanerna (A1, A2 osv) och
det andra stycket redovisar planbestdammelser som ersétter de gamla byggnadsplanerna
(B1, B2 osv). Kompletterande planbestdmmelser géllande skyddsavstand, dndrad lovplikt,
och placering (utformning, utférande) avser styckena A & B. '

F&r omraden markerade som alimén platsmark pa plankartorna (gata, vag, park) gors inga
andringar. Har ska samma bestadmmelser gélla som i gallande planer.

Kommunen ska [dmna information avseende berg- och geotekniska risker tilf fastighetsdgare
i samband med bygglovgivning. Informationen ska grundas pa rekommendationerna i
rapporten "QOversiktlig berg- & geoteknikutredning inom Alimora- omrédet, Tyresd kommun”,
WSP, mars 2013. | planbestammelserna har forts in restriktioner fér vissa fastigheter som
har fatt ett skyddsavstand géllande byggratt mot narliggande berg fér att undvika uppenbara

geotekniska risker.

Pa nagra av fastigheterna som omfattas av restriktioner och ytterligare ett antal fastigheter
behdvs kompletterande geotekniska atgéarder om framtida schaktning ska ske. Se

planbeskrivningen.

Kommunen ska ldmna information avseende hantering av BOT-vatten till fastighetsdgare i
samband med ansdkan om bygglov och vid anmélan. Informationen ska grundas pa
rekommendationerna i rapporten "Tyress: Hantering av BDT-valten” SWECO, mars 2013.
Informationen ligger sedan till grund for anmélan om tillstand fér godkénd avloppsldsning
som ska inlamnas till Sédertdrns miljé-och haisoskyddsférbund, SMOHF (eller motsvarande)

i samband med ansdkan om byggiov eller vid anmélan.

| administrativa bestdmmelser- under dndrad lovplikt, krévs bygglov for att anordna eller
vasentligt andra grundvattentakt (lovplikt fér brunnar). FOr att undvika kontaminering ska

vattentékterna vara placerade pa ett betryggande avstand fran enskilda
avloppsanlaggningar.

| planbestammelserna finns krav pa vattensnai teknik vid nyinstallation. Kommunen ser dven
positivt pa val av "torra” we-ldsningar ex. formultningstoalett eiler vakuumtoalett, Information
om detta, eller andra tekniska l6sningar ska ges av SMOHF (efter motsvarande) vid

tillstandsanstkan.

Planbestammelser
Detaljplanbestammelser som ersétter samtliga tidigare planbestéammelser lilthérande
avstyckningsplaner dndrade genom planbestimmelser 1991-08-15:

A1. For omrade markerat som vagmark respektive parkmark ska anvéndningen vara vag-
respektive parkdndamai.
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A2.

Ad.

Ad.

AS5.

AB.

AY.

A8.

A9.

maj 2013

Pa varje bostadsfastighet far maximalt en huvudbyggnad och tva uthus uppféras.
Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.

Huvudbyggnad far ha en maximal bruttoarea® om 105 kvm i hdgst tvé vaningar.
Utdver det far vinds- och souterrangvaning inte anordnas. Kéllarvaning far ej
anordnas. Maximal nockhdjd* fran markens medeiniva ar for envaningshus 6
meter, for envaningshus med inredd vind eller souterrangvaning 7,5 meter samt
for tvavaningshus 9,5 meter.

Uthus far ha en maximal sammanlagd byggnadsarea* om 40 kvm och far inte
byggas ihop med huvudbyggnad. Uthus far uppféras i en vaning med 4,5 meter
som hogsta nockhdjd* fran markens medelniva. Takvinkeln far vara higst 27
grader. Vind far inte anordnas. Uthusen far inte férses med vatten ach aviopp.

P4 fastigheten far, oavsett vad som stadgas i bestammelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppféras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
férstérts eller vésentligt skadats av vada. '

Bebyggelsen ska i sin ptacering och utformning anpassas till omradets karaktar.
Schaktnings-, sprangnings- och utfylinadsarbeten fér att andra tomtens topografi

ska minimeras.

Byggnad far inte uppféras ndrmare gréns mot vag an 6 meter. Utefter
Allmoravégen far byggnad ej uppféras narmare vagomradet &n 12 meter.
Byggnad far inte uppféras narmare gréns mot grannfastigheten &n 4,5 meter.

| huvudsak ska befintlig fastighetsindelning bibehallas. Nya styckningar far inte
tillkomma med undantag for tidigare meddefade styckningsratter enligt respektive

avstyckningsplan.
Kommunen &r inte huvudman for allimdnna platser och végar.

Slutbesked far inte ges vid bygglovsdrenden som medger en dkning av
huvudbyggnadens bruttoarea om inte ett tillstand fér godkénd avioppsidsning som
uppfyller Naturvardsverkets krav pa hog skyddsniva finns for fastigheten. Uthusen

far inte forses med vatten och avlopp.

Grundldggning av huvudbyggnaden ska ske genom att bottenplanets niva forlaggs
med betryggande sédkerhet mot Kalvijarden/ Allmorafjardens hagsta hogvatten
(HHW). Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 2,5 meter 6ver HHW.
Bebyggelsen ska utformas sa att den inte skadas eller pa annat sétt paverkas

negativt av hégvatten upp till denna niva.

A10. Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner taga kraft.

Detaljplanbestammelser som ersétter samtliga tidigare planbestdmmelser fillhdrande
byggnadsplaner dndrade genom planbestdmmelser 1986-06-05:

B1.

B2.

B3.

For omrade markerat som allmén plats gata, vag ska anvéandningen vara allmén plats
gata, vag.

Fér omrade markerat som allmén plats park ska anvédndningen vara allméan plats park.

Med V betecknat omrade ska utgéra vattenomrade, som inte far utfylias eller
éverbyggas med annat &n mindre bryggor, badhus eller dylikt.
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B4. Med B och BF betecknat omrade far endast anvandas fér bostadsandamal. Pa
varje fastighet far maximait en huvudbyggnad och tva uthus uppféras.
Huvudbyggnaden ska uppfdras friliggande fran uthus.

B5. Med Bt betecknat omrade far endast anvéndas for bostadséndamal och
handelstradgardséndamal. P34 varje fastighet far maximait en huvudbyggnad och
tva uthus uppforas. Huvudbyggnaden ska uppféras friliggande fran uthus.
Darutéver far, déar sa provas lampligt, vaxthus uppforas.

B6. Med !, Il och Iv betecknat omrade far huvudbyggnad ha en maximal bruttoarea*
om 105 kvm i hégst tva vaningar. Utver det far vinds- och souterréngvaning inte
anordnas. Kallarvaning far ej anordnas. Hiégsta nockhgjd* fran markens medelniva
ar for envaningshus 6 meter, for envaningshus med inredd vind eller
souterrdngvaning 7,5 meter samt fér tvavaningshus 9,5 meter.

Uthus far ha en maximal sammanlagd byggnadsarea* om 40 kvm och far inte
byggas ihop med huvudbyggnad. Uthus far uppféras i en vaning med 4,5 meter
som hogsta nockhsjd* fran markens medeiniva. Takvinkeln far vara hégst 27
grader. Vind far inte anordnas. Uthusen far inte férses med vatten och aviopp.

Pa fastigheten far, oavsett vad som stadgas i bestdmmelserna om bruttoarea, ny
byggnad uppféras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
forstorts eller vasentligt skadats av vada.

B7. Bebyggelsen ska i sin placering och utformning anpassas till omradets karaktar.
Schaktnings-, sprangnings- och utfylinadsarbeten for att andra tomtens topografi

ska minimeras.

B8. Prickad mark far inte bebyggas. Pa korsprickad mark far endast uthus uppféras.

B9. Med u betecknad mark far inte utféras anordningar som hindrar framdragande
eller underhall av allménna underjordiska ledningar eller luftledningar

B10. Med D betecknad del av tomtmark skail hallas tillgdnglig fér allmanna
avloppsledningar.

B11. | huvudsak ska befintlig fastighetsindelning bibehallas. Nya styckningar far inte
tilkomma med undantag for tidigare meddelade styckningsréatter enligt respektive

byggnadsplan.
B12. Kommunen &r inte huvudman fér allménna platser och végar.

B13. Byggnad far inte uppféras ndrmare gréns mot vag an 6 meter. Utefter
Allmoravégen far byggnad inte uppféras ndrmare vagomradet 4n 12 meter.
Byggnad far inte uppféras narmare gréns mot grannfastigheten &n 4,5 meter.

B14. Slutbesked far inte ges vid bygglovsdrenden som medger en ¢kning av
huvudbyggnadens bruttoarea om inte ett tillstdnd fér godkénd avioppsldsning som
uppfylter Naturvardsverkets krav pa hég skyddsniva finns fér fastigheten. Uthusen

far inte férses med vatten ach aviopp.

B15. Grundlaggning av huvudbyggnaden ska ske genom att bottenplanets niva férlaggs
med betryggande sakerhet mot Kalvfjrden/ Allmorafjérdens hégsta higvatten
(HHW). Lagsta niva pa fardigt golv ska vara minst 2,5 meter tver HHW.
Bebyggelsen ska utformas sa att den inte skadas eller pa annat sétt paverkas

negativt av hogvatten upp till denna niva.



Detaljplanebestammelser Antagandehandling 6/6
maj 2013

B16. Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Kompletterande planbestidmmelser

Sal. Restriktion skyddsavstand mot berg
Fastigheterna Alimora 1:6, 1:145, 1:168, 1:169, 1:24, 1:32, 1:43- 1:47 och 1:96-
1:98 omfattas av restriktion i planbestammelserna att bostadshus pa fastigheterna
inte far uppforas pa ett avstand mindre an 10 meter fran bergsrygg.

Administrativa bestimmelser

al  Andrad iovplikt
Bygglov krévs for att anordna eller vasentligt dndra grundvattentakt (fovplikt for

brunnar).

Vattentakterna ska vara placerade pa ett betryggande avstand fran enskilda
avloppsanldggningar.

Placering; utformning, utférande

Byganadsteknik
Vid nyinstallation far endast vattenbesparande armaturer installeras.

* Bruttoarea

Bruttoarean utgérs av den sammanlagda arean av
maétvarda delar av vaningsplanen, begrénsad av
omslutande byggnadsdelars utsida. Vaggar, trappor och
inredningsenheter som koksskap och garderober ska
réknas in.

Brullcarea

* Byggnadsarea

Byggnadsarea ar den area en byggnad upptar

p& marken inklusive utkragande byggnadsdelar
som i htg grad paverkar anvandbarheten av
underliggande mark, som taksprang, skarmtak mm.

*Nockhod T T -
Nockhéjden mats till takkonstruktionens hégsta del fran
den blivande markens medelniva vid byggnaden. Skorsten
efler liknande uppskjutande delar raknas inte in.

Nackhug
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GRANSKNINGSUTLATANDE

tillhérande andring av detaljplanebestammelser for Allmora (fd yitre
Brevik: Sjoberga och Allmora samt del av Trinntorp och Brevik) i Tyres

kommun.

Milja- och samhallsbyggnadsutskottet gav den 14 mars 2012 samhilisbyggnads-
férvaltningen i uppdrag att &ndra planbestammelserna for att mdjliggora en tkad
byggratt for delar av yttre Brevik: Sjéberga och Allmora samt delar av Trinntorp och

Brevik.

Efter samradet dndrades planomradet till att bara omfatta Allmora. Avgrénsningen
gjordes med hansyn till de yttranden som inkommit vid samradet fran bl.a.
Lansstyrelsen och Sédertdrns Miljo- och halsoskyddsforbund, SMOHF att Tyresé
kommun maste I3sa VA fragan inom nartid. Samhallsbyggnadsférvaltningen utreder
darfsr méjligheterna till kommunalt VA till det aktuela omradet senast 2030.

WSP har efter samradet gjort en dversiktlig utredning for att bedéma berg- och
geotekniska risker inom Allmoraomradet. | de fall utredningen har visat pa risk fér
skred eller andra geotekniska risker har planenheten- efter WSP:s
rekommendationer, fért in sarskilda planbestammelser géllande respektive fastighet

(se planbeskrivning- och bestdmmelser) dér risker féreligger.

Sweco har utrett méjligheterna till hantering av BDT- vatten (bad, dusch och tvatt). |
rapporten bedéms det mdjligt att hitta lampliga [dsningar fér samtliga enskilda
fastigheter i Alimoraomradet. Sweco:s rapport har forankrats hos Sodertorns mitjo-
och halsokyddsférbund, SMOHF. Vid bygglovenhetens handlaggning av
nybyggnation eller ex. nyinstallation av WC i aktuelit planomrade kommer att krévas

att sékanden kan visa intyg pa godkénd avloppsidsning av SMOHF.
WSP:s och Swecos utredningar har bifogats granskningshandlingarna.

Férslaget har varit ute pd samrad mellan 21 juni och 31 augusti 2012 och utstéllt for :
granskning under perioden 5 april ~ 29 april 2013. Granskningshandlingarna har
funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, bibliotek och pa hemsidan. "
Granskningen har dven annonserats i lokaltidningen Mitti Tyresd.

Under granskningstiden har 16 yttranden kommit in. Av dessa &r 7 stycken fran
remissinstanser i form av myndigheter och/eller féreningar och féretag. Alla yttranden
samt kommunens svar redovisas i detta dokument. Synpunkterna redovisas i de
flesta fall i sin helhet. Mindre andringar géllande stavning eller inledande text har
férekommit. Bilagor till yttranden som bilder, illustrationer etc. redovisas inte i
granskningsutlatandet. Alla yttranden i sin hethet, med bilagor, finns tiligéngliga pa

samhallsbyggnadsférvaltningen.

Samhillsbyggnadsidrvaltningen
Planenheten - 13581 Tyreso

Tel 08-5782 91 00 .« Fax(8-798 95 94 -
pgn@tyreso.se . wv?':(v.tyreso‘se tyreso korm]m




Alla hanvisningar till plan- och bygglagen (PBL) i denna handling géller plan- och
bygglag (2010:900).

Andringar efter granskningsskedet
Kommunen har gjort féljande andringar i planhandlingarna efter granskningsskedet:

Under samradsskedet och i yttranden under granskningsskedet har inkommit
synpunkter pa att vattentillgangen lokalt dr daiig pa ett antal fastigheter langs
Allmoravégen. Lansstyrelsen har i yttrande 2013-05-13 meddelat att det darmed &r
osékert om det gar att klara vattentillgdngen inom berért delomréade.

Kommunen har med anledning av Lansstyrelsens yttrande vidtagit
forsiktighetsatgarder till antagandeskedet. Kommunen anser att atgarderna
sammantaget utgor en godtagbar I8sning fér att motverka vattenbrist lokalt.

« Fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 dar vattenbrist/ eller delvis
vattenbrist patalats i planarbetet, undantas planéndringen.

» Planbeskrivningen har fortydligats med vikten av att vattenférbrukningen i
omradet halls pé en lag niva.

« Bygglovplikt fér upptag av vattentakt eller for att vasentligt dndra
grundvattentakt(brunnar) har forts in som en administrativ bestammelse

om andrad lovptlikt.

Arenden om bygglov fér enbart brunnar ska samradas med Sédertérns-
milj och halsoskyddsférbund, SMOHF som da har mdjlighet att
sakerstilla bl.a. att vattentdkterna &r placerade pa ett betryggande
avstand fran enskilda avloppsanldggningar.

» Som planbestdammeise stalls krav pa att nya byggnader skall installera
vattensparande armaturer (toaletter, tvéttmaskiner etc.).

Ovriga dndringar:

« Dar Kalvfjarden namnts som nérliggande vattendrag i planbeskrivning
och bestammelser har detta dndrats tilt Kalvfjarden/ Allmorafjarden.

Fértydligande har dven gjorts géllande Erstaviken.

« | planbeskrivningens del om "Vatten och aviopp” gallande godkand
avloppslasning, har efter synpunkter fran Sodertdrns miljd- och
halsoskyddsféround, SMOHF planbeskrivning- och bestdmmelser
fortydligats med "tillstand for enskild avloppslésning”.



16. Familjen Bjorses/ Granlund, Dyvik 1:122

inkomna synpunkter Datum Synpunkt
Myndigheter & f6reningar
1. Trafikférvaltningen 2013-04-12 |-
2. Sodertérns miljé- och halsoskyddsférbund 2013-04-24 |X
3. Statens Geografiska Institut, SG! 2013-04-25 |X
4. Vattenfall El 2013-04-25 |-
5. Tyresd vagférening 2013-04-29 (X
6. Sédertérns brandférsvarsférbund 2013-05-02 | X
7. Lansstyrelsen 2013-05-13 X
Fastighetsdgare
8. Marianne Almstrom/ Noretvégen 62 2013-04-05 | X
9. Karl Froidh/ Klubbgérdesstigen 2013-04-11 X
10.Maire Wiest/ Allmora 1:96 2013-04-19 X
11.Mats Haglund 2013-04-27 |X
12.Magnus Lékk 2013-04-27 |X
13.Rolf Marcusson, Allmora 1:41 2013-04-29 |X
Fastighetsigare utanfér omradet
14.Erik Almling /R6dhakevagen 12 2013-04-13 X
15. Familjen Nolstam, Dyvik 1:132 2013-04-12 |X
2013-04-25 |X

Svar pé yttranden under granskningsskedet

Myndigheter & féreningar
1. Trafikférvaltningen

Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa planférslaget utéver de som framlades

under samradet.

2. Sédertdrns miljo- och hidlsoskyddsférbund, SMOHF
1. Okade vattenuttag kan innebdra ¢kad risk for saltvattenintrangning. Nagra
fastigheter ar ocksa beldgna inom strandzonen med bedémd okad risk for

saltvatten-intrangning. Férbundet anser det darfér angeléget att
planbestammelse reglerar anvéndandet av vattensnal teknik vid
nyinstallationer. Kommunen bér dérfér préva méjligheten att anvanda sig av
att meddela hushéllningsbestdmmelser enligt plan-och byggférordningens 3
kap. 20 §. Bestdammelsernas avsnitt Upplysningar och/eller planbeskrivningen
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Svar:

bér tydligt beskriva och informera om vikten av att vattenférbrukning halls pa
lag niva.

En viktig planbestammelse anger att slutbesked inte far ges vid
bygglovsdrenden som medger 6kad bruttoarea om inte godkand
avloppslésning finns. Det bér ocksa framga i planbeskrivningen att
avloppstillstdnden tidsbegrénsas och aft avsikten &r att fastigheterna ska
anslutas till kommunens spillvattennét nar det blir mojligt. Férbundet
informerar dessutom om detta vid tillstdndsprévning. Eftersom we-tank inte &r
nagon sjélvklarhet, sa far planbeskrivningen gérna ndmna torra [ésningar som
t.ex. formuitningstoalett.

Under punkten Upplysningar i planbestammelserna informeras om
handlaggnings-rutiner fér avlopp. For att undvika missférstand bér begreppet
anmélan om godkénd avloppsanldggning dndras till eller kompletteras med
formuleringen ansékan om tillstand f6r enskilt aviopp.

Rapporten Hantering av bdt-vatten redovisar att manga bdt-
avloppsanlaggningar behéver anslutas till efterféljiande diken. Samtidigt
framgar tveksamheter och behov av 6versyn av vissa diken i omradet. Planen
far darfor gdrna uppmérksamma behovet av dikesoversyn for att ta emot saval

renat avloppsvatten som véagdagvatten.

Kommunen dr medveten om problemet om risken for saltvatteninirdngning.
Vattenbalansen i planomradet har darfér studerats och redovisats i rapporten
"VA-forutsattningar Ostra Tyresé”, WSP september 2011. Rapportens kartor
och beddmningar ligger till grund for plandndringen och planomrédets
avgrénsning. Utredningen visar att valttenbalansen i omradef anses vara
tilfracklig for att planldgga fér en mindre 6kning av byggrétterna. Enligt
rapporten kan lokala avvikelser fdrekomma.

De fastigheter som lokalt har redovisat brist/ eller devis brist pa grundvatten
har undantagits plandndringen.

Kommunen delar SMOHF: s bedémning om att vattenférbrukningen bér hallas
pé en lag niva och planbeskrivningen har fortydligats pa denna punkt.

Bygglovplikt for upptag av vattentékt (brunn) eller for att vasentligt dndra
grundvattentékt har férts in som en administrativ bestdmmelse om &ndrad

lovplikt.

Kommunen dr positivt instaild till vattensnal teknik och foreslar detta som en
planbestdmmelse. Vattensnal teknik kan da tas ocksa upp som en punkt vid
tekniskt samrad (enligt 3 kap 20 § plan- och byggférordningen, PBF: en) med
stod av planbestammelsen.



Uthus far sedan tidigare inte férses med vatten och aviopp.

2. Tillstandens giltighetstid regleras av SMOHF. Nar omradet planfdggs for
utbyggnad av kommunala VA-6sningar och végar ér syftet alt fastigheter ska
anslutas till det kommunala VA-nétet. Kommunen beddmer dock aft det inte &r
mdjligt att reglera en anslutning till kommunalt VA-nét genom planandringen.

Fér plandndringen géller enbart att byggherren ska kunna visa intyg pa
godkand avioppsiGsning, vilket kan innebdra olika l6sningar. Kommunen
stéller sig positiv till ex. formultningstoalelt elfer andra "torra” tekniska
{6sningar. SMOHF bér informera om detta redan i samband med

tillstandsansdkan.

3. Kommunen har kompletterat formuleringen till att dven innefatta "tillstand fér
enskilt aviopp”.

4. Kommunen fér fortldpande diskussion med Tyresé Vagférening angaende
éversyn av det befintliga dikessystemet bade géllande renat avioppsvatten

som végvatten.

3. Statens Geografiska Institut, SGI
Utifran den berg- och geotekniska utredningen har restriktioner satts vad galler
skyddsavstand mot berg mht risk fér bergras/blocknedfall for ett antal (14)
fastigheter. Restriktionerna férefaller ha utformats s4 att endast byggnaderna inte
skall ta skada vid ett eventuelit ras. Vi stéller oss fragande fill om det &r rimligt att
endast byggnaderna ska vara sdkra mot ras/blocknedfall. Vi anser att dven tomterna
i Bvrigt ska vara sékra att vistas pa utan risk fér blocknedfall (det kan ex. vis gélla
uteplatser, tradgardar, parkeringar) fér att vara lampliga fér avsedda plandndamal. Vi

vill darfér vacka frdgan om restriktionerna &r tillréckliga.

Ett antal fastigheter ska (enligt pIanbeskrlvmngen) vid ansékan om mark- och
bygglov redovisa utredning eller atgard i samband med schakt. Utifrén tillgéngligt
underlag 4r det svért att bedéma avgrénsningarna for atgarder/restriktioner, ex. vis
for fastigheterna Allmora 1:43- 1:47, varfér detta bér klargdras i samrad med

geotekniker.

Da arendet géller en @ndring av detaljplanen vilt vi vicka fragan om hur langt den
underliggande planen ska prévas.

Detaliplaner galler normalt fér lang tid och i den bergtekniska utredning och i
planhandlingen redovisas beddmningar och stailningstagande som att " inga
omedelbara bergtekniska atgarder krévs" Vi stéller oss dérfor fragande om detta
planteknisk &r lamplig avvagning med hénsyn till att planen maste anses vara lamplig
fér sitt andamal for avsevard tid. Upplysningsvis vill vi informera om det att det finns
statliga bidragsmedel som kommuner kan séka hos MSB fir att férebygga
naturolyckor (dit risk fér bergras/blocknedfall hér) inom redan bebyggda omraden.



Yttrandet omfattar endast geotekniska fragestaliningar (ras, skred och erosion} och
berdr inte grundldggning och markmiljé inkl. markradon.

Svar:
Parkeringar, uteplatser och andra tomtanordningar &r normalt sett inte

bygglovspliktiga och kommunen bedémer att det inte dr mojligt att styra
anvéndningen av fastigheterna pé det sétt som anges i ytirandet.

De restriktioner som kompletteras planbestammelserna, kombinerat med information
vid bygglovhantering bedéms som godtagbara forsiktighetsatgérder med hénsyn tifl
aft omradet redan &r planlagt och med hansyn till aktuell planform.

4. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har inget ytterligare att tiltigga denna plan.

5. Tyreso vagforening
| den undersdkning som kommunen gjort med hjélp av Sweco ndmns det pé flera

stallen att BDT-vatten skall avledas via befintliga diken, samtidigt skrivs det pa flera
stélien att dikena behdver forbattras, pd manga stélien &r inte dikena
sammanhangande. Sweco rekommenderar att dikessystemet ses dver dér aviedning
till dike foreslas. Dikessystemet langs med védgarna &r i forsta hand till for att avvattna
vagkroppen, men fungerar dven for avvattning av hogre liggande terréng. P& manga
stillen méaste vatten fran dikessystemet ledas ner pa ldgre liggande fastigheter.
Sweco namner bl.a. Noretvagen- Klubbgérdesvagen, samt Utsiktsvagen mm.

Tyreso Vagforening som ansvarar for de diken som gdr léngs med végarna kan inte
ta det som sitt ansvar for att férbéttra dessa diken for att klara BDT- avlopp.
Kommunen och berérd fastighetsdgare maste se till att det systemet fungerar samt
klargéra for de fastighetségare som ligger nedanfor dikessystemen och dar vatten
rinner fran végdiken ner genom deras fastighet att de &r ansvariga for att vattnet leds

vidare mot en recipient och inte blir staende kvar i diken.

Vagféreningen &r dven orolig for att det under en period kommer att 6ka med tung
trafik pa till ex. Mokarrsvdgen vilken har délig barighet. Enligt gallande bestdammelser
har vigféreningen réatt att ta ut en "slitageavgift’ f6r de som utnyttjar vagen mer an
vad deras andelstal anger. Féreningen vill dérfor ha ett stod fran kommunen for att
det skall fungera i form av enskrivelse i samband med bygglov och marklov dar
féreningen kan férklara hur det fungerar. Obs att vdgarna &r bara godkanda for BK2

transport.

Svar:

Enligt planbeskrivhingen stélls det krav pa att BDT-vatten som leds till dikessystemet
fran till- och nybyggda fastigheter &r renat- genom ex. slutna markbadaar eller
minireningsverk pa fastigheterna. Kommunens bedémning ar att plandndringen i sig
inte kommer medfora betydande Okning av volymerna vatten i dikena.



Ansvaret for atf dikena ldngs enskilda végar fungerar ligger hos véghallaren dvs.
Tyresé végforening. Pé enskilda fastigheter ansvarar fastighetsagarna for att
avrinningen fungerar och att vatten inte blir staende pa fastigheten.

Med anledning av synpunkter som inkommit i planarbetet fors diskussioner med
végforeningen angdende en 6versyn av det befintliga dikessystemet. Kommunen
férutsétter att fragan kan isas i samarbete med végféreningen

Viagforeningen har stod av kommunen i fraga om transporterna som vid
bygglovhanteringen kommer att vidarebefordra information om detta fran

Véagféreningen.

Planéndringen bedéms medféra méttlig 6kning av byggtrafik, eftersom manga
fastigheter redan idag &r bebyggda 70- 100 m? bruttoarea, BTA.

6. Sédertdrns brandforsvarsféorbund
Synpunkter med anledning av insatsméjligheter och risk for brandspridning:

Sédertérns brandférsvarsféround PM 608 samt PM 609 bér beaktas i
projekteringsarbetet, i syfte att sékerstilla raddningstjanstens framkomlighet och
brandvattenférsérining. Eftersom planomradet &r belédget langt ut pa Brevikshavén
bor sdrskilt brandvattenférsériningen beaktas. | detta fall &r den
vattenfdrsérjningsmetod som i PM 608 kallas alternativsystem tillréckligt. Krav pa
avstand till ndrmsta brandpost som funktions av brandpostens flode framgar av

diagram 1 i aktuellt PM.

Svar:
Synpunkten noteras.

Synpunkter med anledning av risker:

Ingen synpunkt eller erinran

7. Lansstyrelsen
De férutsattningar som Lansstyrelsen ska bevaka 4r tillgodosedda férutom pé en

punkt, eftersom det ar osékert om det gér att klara vattentiligdngen inom ett delom-
rade langs Allmoravagen. Det behéver klargdras innan planen antas.

De statliga ingripandegrunderna enligt 11 kap. PBL

Av 11 kap. 11 § PBL féljer att Lansstyrelsen ska upphava en kommuns beslut att
anta en detaljplan om beslutet innebér att en bebyggelse blir oldmplig, bl.a. med
h&nsyn till manniskors hélsa m.m.

Nedan redovisas Lansstyrelsens syn pa hur planforslaget forhaller sig till de statliga
ingripandegrunderna.




Tillgdng pa vatten / Halsa och sékerhet m.m.

Av 2 kap. 5 § plan- och bygglagen, PBL, féljer att vid planiéggning ska bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r lampad fér andamalet med hansyn ill
bl.a. ménniskors hilsa, méjligheterna att ordna vattenfarsérjning och aviopp samt
méjligheterna att férebygga vattenféroreningar. Av 2 kap. 6 § PBL f6ljer att vid plan-
ldggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas pa ett satt som &r lampligt med
hansyn till behovet av goda hygienférhallanden.

PBL forutsatter att ny eller utékad bebyggelse endast ska tilldtas i de fall som det
finns méjlighet att tillgodose behovet av vattenférsérining och aviopp. Tillgangen pa
farskvatten av tillracklig kvalitet och mangd utgér en grundldggande férutséttning for
att m6jliggdéra goda hygienférhallanden. Vattenbrist medfér att en bebyggelse kan
antas bli oldmplig med hénsyn till manniskors hélsa.

Dricksvattenfdrsdrjningen fér fastigheterna frutsétts kunna lésas genom enskilda,
huvudsakligen bergborrade, dricksvattentakter. Konsultbolaget WSP har i samarbete
med KTH tagit fram en vattenbalansberikning fér dstra Tyresé for att bedéma
grundvattenforekomsten i Tyresd. Enligt vattenbalansberakningen har planomradet

god vattentillgang.

Genomférda berdkningar bygger pa schablonméssiga antaganden, vilket i sig medfér
en viss osdkerhet i resultatet. Bedémningen som &r gjord &r dversiktlig och baseras
pa antagande som generellt sett bedéms som rimliga, men som kan variera lokalt
och darfor kan ocksa lokala avvikelser inom respektive delavrinningsomrade
férekomma (jfr rapporten VA-férutsattningar Ostra Tyresb, s. 20 och 23, WSP, 2011-

09-22).

Flera fastighetsagare langs med Alimoravagen har enligt samradsredogérelsen
redan idag problem med vattenférsorjningen, trots att vattenbalansberakningen pekar
pa att tillgangen pé vatten i detta omrade bér vara god. Hér féreligger med andra ord
en sddan lokal avvikelse som omtalas i WSP:s rapport.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver fortydliga att det i detta delomrade finns
vatten i sadan mangd att kraven i 2 kap. 5-6 §§ PBL kan anses vara uppfyllda,
eftersom det ar oldmpligt att planera fér utékad bebyggelse med enskiida
dricksvattentikter i form av borrade brunnar i ett omrade dar det redan idag
foreligger brist pa vatten. Om kommunen inte tar fram ytterligare underiag som visar
att tillgangen pa vatten &dr godtagbar dven kring Allmoravégen befarar Lansstyrelsen
att denna bebyggelse kan antas bli oldmplig pa sé sétt som avses i 11 kap. 10 §
andra stycket 5 PBL, till féljd av befarad vattenbrist, Lansstyrelsen kan ddrmed
komma att upphdva kommunens beslut att &ndra planbestdmmelserna om dessa
antas i foreliggande skick. Kan kommunen inte visa att tilgangen pa vatten &r
godtagbar — genom provpumpningsprotokoll eller genom godtagbara férslag pa
alternativa l3sningar — anser Lansstyrelsen att redovisade fastigheter, samt de
fastigheter i naromradet som kan antas ha samma forutsattningar, behéver undantas

fran planandringen.




VA-Iésning i Gvrigt / Hélsa och sdkerhet m.m.

Kommunen har efter samradet undantagit de omraden ddr kommunalt vatten och
avlopp inte kommer att byggas ut under éverskadlig framtid. De invdndningar som
Lansstyrelsen framférde i detta avseende under samradsskedet dr ddrmed inte

langre aktuella.

Efter samradet har kommunen pa fastighetsniva latit utreda férutséttningarna fér att
anlagga enskilda vattenavloppsanldggningar. Enligt utredningen bedéms det vara
mdjligt att hantera BDT-vatten fér samtliga omraden pa de enskilda fastigheterna.
Lansstyrelsen anser att kommunen nu har visat att planen dr genomférbar i férhal-
lande till behovet av att omh&nderta avloppsvattnet fran den bebyggelse som planen

medger.

Lansstyrelsen har i samband med motsvarande planarbete fér andra etapper pa
Brevikshalvon férordat att kommunait vatten och avlopp istdlet for enskilda '
anlaggningar (jfr t.ex. Lansstyrelsens ytirande den 24 januari 2012 éver forslaget till
andring av detaljplanebestammelser fér Sédra Trinntorp, dnr 4021-32764-2011).
Vidare har Lansstyrelsen ifrdgasatt om plandndringarna &r skaligt utformade |
férhallande till berdrda fastighetsdgare, mot bakgrund av att den féreslagna av-
loppslésningen endast ar ténkt att anvandas under en begrénsad tid. Detta medfor
att den féreslagna avloppslésningen kan komma att medftéra oskdliga merkostnader
for enskilda fastighetsédgare.

Lansstyrelsen vidhaller den tidigare framférda reservationen fér att planens skilighet
kan ifragasattas samt att en kommunal VA-anldggning hade varit att féredra. Aven
om sa ar fallet anser Lansstyrelsen att kommunen har visat att planen &r genom-
forbar i forhallande till behovet av att omhénderta avloppsvattnet fran den
bebyggelse som planen medger.

Geoteknik / Hadlsa och sdkerhet m.m.

En 6versiktlig geoteknisk utredning har tagits fram fér omradet, vilket ar bra. For
vissa fastigheter har begrdnsningar av byggrétten inférts mot bakgrund av fére-
varande risker. Lansstyrelsen anser, mot bakgrund av nu redovisade férutséattningar,

att de geotekniska riskerna har hanterats pa ett godtagbart sétt.

Ovriga grunder som kan féranleda dverprévning

Lansstyrelsen bedémer, utifran nu kdnda férutsattningar, att det inte finns anledning

att befara att planen kommer att bli oldamplig med hansyn till Svriga
ingripandegrunder enligt 11 kap. till f6ljd av att t.ex. ett riksintresse inte tillgodoses.

Svar:
For att undvika vattenbrist dér lokala avvikelser kan fdrekomma har kommunen

undantagit fastigheterna Allmora 1:13, 1:14 och 1:41 som under planarbetet har
redovisat brist/ eller delvis brist/ pa vatten fran planéndringen.



Férutom fastigheterna ovan har inga ytterligare yttranden frén berérda fastigheter
kring Allmoravégen visat pa vattenbrist. Kommunen hénvisar till den
vattenbalansrakning som gjorts och beddmer att utredningen utgér tilfréckligt
underiag for att besluta om detaljplaneéndringen.

Ett antal ytterligare forsiktighetsatgérder har ocksé kompletterats planbeskrivning och
planbestdmmelser med anledning av Ldnsstyrelsens ytirande, se svar (2).
Kommunen anser alt atgérderna sammantaget utgér en godtagbar Iésning fér att i
mdjligaste man minimera vattenuttaget i planomrédst och for att motverka vattenbrist

lokalt.

Fastighetsdgare

8. Marianne Almstrém, Noretvagen 62
Svart att forsta allt men glad att planarbetet snabbas pa. Skulle garna f4 kommunalt

vatten omgaende.

Svar:
Synpunkten noteras. Tyvérr kommer plandndringen i nuldget endast innefatta ékade

byggrétter. Pa sikt kommer omradet att omfattas av kommunalt VA. Detta lar dock
drdja ytterligare ar, men férhoppningsvis senast ar 2030.

9. Karl Fréidh, Allmora 1:68
Att &ndra detaljplanerna sa att det blir mgjligt att bygga 105 kvm i bruttoarea &r
givetvis ett bra framsteg. 105 kvm i bruttoarea &r dock litet fér en barnfamilf med fyra
personer med tanke pa att yta behdévs for forvaring, tvatt osv. Att vinta med dnnu
storre byggrétter tills VA-fraga ar ist dr inte 6nskvart fér oss utan byggrétten bér
utdkas redan nu. Skalet ar givetvis att vi behéver mer utrymme nu omgaende. Ar
2030, eller nar VA-fragan &r 16st, &r jag inte sdker pa att vi forffarande behdver stérre

utrymme.

Svar:
Kommunen noterar synpunkten. Bruttoaren pa 105 m? ar framtagen efter

férhandlingar med Lédnsstyrelsen som inte kommer aft sfdppa fram stérre byggrétter i
omréadet innan kommunens VA-utbyggnad kommit nérmare. Kommunen hoppas pa
aft planéndringen i alla fall innebédr méjlighet fifl ett drdgligare boende kombinerat
med sdkrade livsvillkor for naturlivet.

10.Maire Wiest, Allmora 1:96
Inledningsvis vill jag sdga att vi &r mycket ndjda med att vattentiligang,
markbeskaffenhet o.s.v. nu blir ordentligt undersékia och kartlagda i samband med

ovanstaende dndring av detaljplanebestdmmelserna.

Vi har emellertid féljande problem som vi skulle vilja ta upp i samband med detta

drende:
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Vi har vid ombyggnaden av fastigheten dven anlagt en ny BDT-anlaggning med
slamavskiljare och markbadd. Anléggningen &r val dimensionerad fér att klara av att
ta hand om savél vart avioppsvatten som ocksa regn- och smaltvatten.

Var fastighet ligger légre én de omgivande fastigheterna, s8 att séga i en
bergsvacka. Eftersom omradet huvudsakligen bestar av berg och jordtécket ar
relativt tunt, kan vattnet inte sa latt sugas upp av jorden, utan rinner till den idgsta
punkten i omradet, d.v.s. till var fastighet. Detta hander flera ganger pa varen samt
vid haftiga regn pa sommaren sé att var fastighet éversvdmmas och vattnet star

knahdgt pa grasmattan.

Uppe vid fastigheterna Utsiktsvagen 10 och 12 (Allmora 1:149 och Allmora 1:150)
finns ett litet triskomrade och vid regn dversvdmmas dven detta omrade och vattnet

rinner ned till var fastighet.

Forhallandet férvérrades for ett par ar sedan ytterligare, nar Vigféreningen lade om
végen ovanfér oss och ledde vattnet pa var sida. Vi tog kontakt med Vagféreningen
och en representant frén Tyresé Kommun for att éverldgga hur man skulle kunna
férbattra situationen. Denna kontakt ledde inte till nagonting konkret. Bade
Vagféreningen och Tyress Kommun var eniga om att de inte hade med saken att

gora.

Fér mig 4r det obegripligt, hur man kan bygga om végen och dérigenom orsaka
stérre dversvamningsproblem och sedan séga att man inte har med saken att géra.
Jag kan tanka mig att situationen for oss forvarras ytterligare om utnyttjandet av

fastigheterna runt om oss &kar.

Med fastigheterna runt om oss menar jag huvudsakiigen fSljande fastigheter:

Utsiktsvéagen 7 Allmora 1:95
Utsiktsvigen 11 Allmora 1:97
Utsiktsvdgen 13 Allmora 1:98
Utsiktsvagen 10 Alimora 1:150
Utsiktsvégen 12 Allmora 1:14%

| detta sammanhang vill jag anféra att vid ny- eller ombyggrad av resp. fastighet
borde dven fragan betr. omhéndertagande av avioppsvatten inkl. smalt- och
regnvatten I6sas pa ett tilifredsstéllande satt.

Jag har inte kdnnedom om hur resp. fastighet har I5st omhandertagandet av avlopps-
och smaélt-/regnvatten idag och vi kréver inte heller att ndgon skall behéva bygga om
sin anlaggning nu, men, i samband med om- eller nybyggnad borde dven frdgan om
omhéndertagande av eget avlopps- och ytvatten provas.

Meningen 4r val att var och en tar hand om sitt eget avlopps- och ytvatten.

Det kan vil inte vara var uppgift att ta hand om omgivningens avlopps-, regn, - ach
smaltvatten och att vi skall behéva bygga om var anidggning for att klara av detta.
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Jag ber darfor att detta férhallande noteras och provas vid behandling av nya om-
och tillbyggnader.

Svar:
Kommunen har noterat aft det férekommit staende vatten i delar av Allmoraomradet.

Detta beror pa olika faktorer bi. a. kan dagvattendiken pa enskilda fastigheter satts
igen under rens lopp.

Kommunen for fortispande diskussioner med Tyres6 Végférening som ansvarar for
driften av diken/ végar i omrédet fér att sékerstélla att avrinningen fungerar i
dagvattensystemet. Vagféreningen har meddelat att de kommer att fa upp problemet

med berdrda fastighetségare.

Kommunen utgar frén att Tyres6 Vagforening inte vidtar atgérder som forsamrar
situationen for enskilda fastighetségare. Atgdrder i dagvattensystemel, ex. nar
kapaciteten lokalt 6kas, kan medféra problem vid andra delar av systemet om
ursprungliga diken/ledningssystem inte klarar vattenmangden.

Vid bygglovsamrad koemmer bygglovenheten &ven att f6ra fram vikten av ett val
fungerande dagvattensystem och att markatgédrder pa enskilda fastigheter aven
paverkar fastigheter nedstréms. Enligt planbeskrivningen ska dagvatten fran
befintliga fastigheter omhéndertas i befintliga diken eller i &idre avvattnande
ledningssystem. De dagvattenstrak som finns redovisade pa tidigare plankartor géller

fortfarande efter planéndringen.

11.Mats Haglund, Alimora 1:14 2013-04-27
F&r min fastighet Allmora 1:14 har jag tidigare avgivit yttrande | samradet avseende

yttre Brevik. Jag hanvisar till vad jag anfort dér.

For min fastighet och kringliggande fastigheter foreligger en dokumenterad risk for
vattenbrist och saltvattenintrangning vid ett Gkat uttag som genergsare byggratter
skulle medféra. Visserligen kan jag med tillfredsstélielse notera att kommunen
planerar tidigareldggning av en permanent VA 18sning. Risken &r dock stor att vi far
leva med vattenbrist/saltvattenintrangning under avsevérd tid. Vem tar kostnaderna
fér att atgdrda problemen? Nagot svar pa den frigan har jag inte fatt.

Svar:
Fastigheten Allmora 1:14 undantas planédndringen.
Se dven Lansstyrelsens yttrande och kommunens svar (7).

12.Magnus & Johan L&kk, Allmora 1:13  2013-04-27
Fér var fastighet Allmora 1:13 har vi tidigare avgivit yttrande i samradet avseende

yttre Brevik. Vi hédnvisar fill vad vi anfért dar



For var fastighet och kringliggande fastigheter féreligger en dokumenterad risk for
vattenbrist och saltvattenintrangning vid ett dkat uttag som generésare byggratter
skulle medféra.

Visserligen kan vi med tillfredsstéllelse notera att kommunen planerar
tidigareldggning av en permanent VA I8sning. Risken &r dock stor att vi far leva med
vattenbrist/saltvattenintrangning under avsevérd tid. Vem tar kostnaderna for att
atgarda problemen? Nagot svar pa den fragan har vi inte fatt.

Svar:
Fastigheten Allmora 1:13 undantas planéndringen.
Se aven Lénsstyrelsens yttrande och kommunens svar (7).

13.Rolf Marcusson, Alimora 1:41 2013-04-29 ,
Jag har tidigare avgivit yttrande for Allmora1:41 och héanvisar ill de synpunkter jag

framfért dér.

Fér min fastighet och kringliggande fastigheter foreligger en dokumenterad risk for
vattenbrist och saltvattenintrangning vid ett kat uttag som generdsare byggratter
skulle medfora. Visserligen kan jag med tillfredsstéllelse notera att kommunen
planerar tidigareldggning av en permanent VA [dsning. Risken ar dock stor att vi far
leva med vattenbrist/saltvattenintrangning under avsevard tid. Vem tar kostnaderna
fér att atgarda problemen? Nagot svar pé den fragan har jag inte fatt.

Svar:
Fastigheten Allmora 1:41 undantas planédndringen.

Se dven Lénsstyrelsens yttrande och kommunens svar (7).

Fastighetsidgare utanfér omradet

14.Erik Aimling, Rédhakevégen 12
| egenskap av ndrboende med lokalkdnnedom om dricksvattenfragor stéller jag mig

fragande nar det géller risken for saltvattenintrangning i brunnarna i Allmora.

Enligt vattenbalanskartan fran WSP, ar det samma farg pa Tonstigen som Allmora.
Jag vet att majoriteten av fastigheterna pa sjésidan av Tonstigen har salt vatten i

brunnarna.

hltg:!i\mw.yreso.selugloalefaner%ZOoch%ZOkartorIDetaI'Qlanerinngttre%QOBrevikailaga%.?OZ 9.pdf

Enligt planbeskrivningen framgar att
“De delar som enligt vattenbalansberdkningarna har en negativ vattenbalans, det vill

saga dar uttaget av vatten éverskrider berdknad vattentiligang,
eller dar uttag ar férknippat med risker fér salt grundvatten, ingar

alltsa inte i aktuellt omrade fér dndring av planbestammelser”
hitp:fiwwa tyreso.selupload/Planer%20och%2Ckartor/Detal lanering/Y tire%20BravikiPlanbeskrivning %C3%84limora_granskn

ing.pdf
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Svar:
Vattenbalansen i planomrédet har studerats och finns redovisat i rapporten "VA-

forutséttningar Ostra Tyres6” WSP september 2011. Rapportens kartor och
bedémningar ligger till grund fér planédndringen och planomradets avgransning. |
rapporten beskrivs ocksé aft berdkningarna bygger pa schablonmaéssiga
antaganden, vilket medfér en viss osékerhet i resultatet. Bedémningen &r dock att
man genomgaende varit férsiktiq och undvikt att gora 6veroptimistiska antaganden.

Vattenbalansberékningen visar var det kan bli brist p& vatten om alla fastigheter
skufle bebos permanent. Det kan m a o finnas gott om vatten pa fastigheter i dag
som dnda riskerar vattenbrist elfer saltvattenintrangning vid ett stort ékat uftag i
omradet. Ett antal forsiktighetsatgérder fér att minimera vaftenuttaget har inforts i

planhandfingarna.

Utredningen visar att vattenbalansen i omradet anses vara tillrécklig for att planidgga
for en mindre Skning av byggrétterna i Allmora.

Se aven svar (2) och (7).

15.Familjen Nolstam, Dyvik 1:132
Vi vill hdrmed framféra vara synpunkter pa andringen av omfattningen fér nya

pianbestammelser fér Yitre Brevik.

Vi tycker att om det enbart 4r [ansstyrelsens synpunkter som ar anledningen till
planandringen kan det heta verka tdmligen mérkligt. | det stora hela &r Lansstyrelsen
inte emot stérre bebyggelse inom planomréidet(fére dndringen) i sitt samradsyttrande
men stiller sig fragande till miljidriskerna pa grund av 8kat permanentboende och
ddrmed dkade avloppsutslépp. | och med det vill Lansstyrelsen stoppa de nya

planbestammelserna.

Detta kan vi bara se som en motsagelse som tyder pa dalig kdinnedom om omrédet
ifraga.

Permanentboende inom planomréadet har ¢kat kraftigt senaste aren och kommer
troligtvis att fortsatta 6ka i och med bostadsbristen i stockholmsregionen och
narheten till stan. Detta oavsett stérre byggrétter eller ej. Mindre byggratter betyder
billigare boende och vise versa. Tendensen &r dock tydlig. Permanentboendet
kommer att 8ka! Om permanentboendet kar med dagens regler i gamia fritidshus,
oftast med obefintliga avioppsanldggningar, torde detta vara ett betydligt storre
milisproblem an om vissa fastighetségare far méjlighet att bygga nya hus med de
krav pa avloppsanldggning som ingdr i planférslaget.

Vad som inte heller framgar i Lansstyrelsens samradsyttrande &r att flertalet
bostadshus pa fastigheterna inom planomradet(fére &ndringen) redan idag ar
betydiigt stérre an gallande dversiktsplan pa grund av kommunens tidigare
forhallande till bygglovsreglerna. Darmed géller inte de nya planbestdmmelserna lika
manga fastigheter som Lansstyrelsen vill géra géllande.



Vi motsétter oss darmed &ndringen av omfattningen far nya planbestimmelser for
Yitre Brevik och tycker att omfattningen av nya planbestémmelser skall vara enligt

tidigare samrad.

Svar:
Efter samradsytfrande fran bl.a. Ldnsstyrelsen har kommunen meddelat att bara

Allmoraomréadet kan omfattas av de ny 6kade byggrétterna eftersom det drojer for
lange innan Gvriga omrden pa yttre Brevik nas av den kommunala VA-utbyggnaden.

Ca 30 % av planomrédet utgor i dag permanentboende (ca 48 fastigheter) och
storfeken pa manga befintliga byggnader motsvarar i stor utstréckning permanent
standard och planandringen paverkar endast de fastigheter dér ny- och tillbyggnad &r
aktuell. Kommunen utgar ifran aft permanentboendet forfsatt kommer att ¢ka oavssit

om det blir en planéndring eller inte.

Planférslaget innebdr atf om bygglov ska beviljas fér 6kad bruttoarea, dr detta
villkorat med att en godkand avioppsiosning som uppfyller Naturvardsverkets krav pa
hég skyddsniva ordnas pa fastigheten. | och med planéndringen har kommunen en
battre mdjlighet alt verka for en minskning av utslapp fran enskilda
avioppsanldggningar, nagot som inte hade varit mdjligt annars.

Under samrédet har lansstyrelsen meddelat att bara Alimoraomradet far ges ékade
byggratter eftersom det dréjer for idnge innan évriga omraden pa yttre Brevik nds av
den kommunala VA-utbyggnaden. For Alimora planerar kommunen aft under 2013
pabdrja den tillstandsprocess som krévs for att bygga ut en kommunal VA-ledning till
Alimora fér att méjliggéra framtida anslutningar tilf det kommunala VA-nétet.

Néagon dndring av planomradet tillbaka tilf det ursprungliga samradsférsiaget &r
déarfér inte aktuelit.

Se dven yttrande och svar (2) och (7).

16.Christian Bjdrses och Malin Granlund, Dyvik 1:122
Vi képte vart hus i slutet av 2012. Vid den tidpunkten fanns planer for delar av yttre
Brevik, var var fastighet ingick, dar det skulle méjliggéras for utékad byggratt. Med
den mdjligheten képte vi vart hus da vi har pianer pa att bilda familj och d4r denna
mindre utékade byggratten skulle méjliggéra en rimlig bostadsstandard for oss.
Som vi nu forstar sd kommer inte hela omradet "yttre Brevik” att f& denna mdjlighet
utan endast ett omrade kallat "Alimora". Vi laser oss till att detta beslut grundar sig
delvis i hur langt fram i tiden kommunen planerar att anldgga kommunalt vatten och
avlopp samt i hur fastighetsbestandet lést VA-anlaggning och vattentiligang.
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Var begédran/Gnskan i
Vart hus ligger precis i anslutning av avgransningen till omradet Allmora s.k. etapp 8

enligt den férdjupande dversiktsplanen fér Ostra Tyress. Var fastighet ligger i etapp 9

enligt samma dversikt. (Se bilaga 1)
Fér bade etapp 8 och 9 bedéms det att detaljplanearbetet kan pabdrjas inom 15-20

ar.

Utifran Lansstyrelsens yttrande, de geologiska bedémningarna, grundvattentillgang,
samt ert krav pa avloppsanldggning hoppas vi att fa mdjlighet att inga och tillhéra de
fastigheter som far mdjlighet att anséka om bygglov fér uttkad byggratt i kommande

planbestdmmelser.

Som grund f6r detta galler att var fastighet tiligodoser de VA-fragor som
Lansstyrelsen grundar sitt yttrande pa samt att etapp 9 bedéms ligga inom samma
tidsintervall som Allmora/etapp 8.

For var fastighet har det genomférts och installerats en av Tyresé Kommun godk&nd
avioppsanldggning, vilken kan anvandas tills dess att kommunait vatten- och
avloppssystem tillkopplas. Vattenanalyser har genomférts med positivit resultat samt
en kapacitetsmétning pa brunnen som pavisar mycket god vattentiligang. Till detta
kan vi l4sa oss till att var fastighet ligger i samma tidsintervall som omradet Allmora.
Vi dnskar hdrmed att ingd i planen som méjliggdr utékad byggrétt med hénvisning till

vara ovanstaende férutsattningar.

Bilagor
Bilaga 1: Tidsplan fran den férdjupande dversiktsplanen fér Ostra Tyresé Bilaga 2:

Yttrande fran Sodertérns Miljo- & hélsoskyddsférbund
Bilaga 3: Kapacitetsmétning av vattenbrunn

Svar:
Fastigheten ligger tyvarr utanfor planomradet och trots enskilt goda forutséttningar

for fastigheten ar det inte aktuelft att dndra avgrénsningen.
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