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Sammanfattning

Jarntorget Bostad AB har 2008 tilldelats en markanvisning for ny bostadsbe-
byggelse om ca 135 ldgenheter i stadsdelen Enskede Gard. Hosten 2011 anord-
nade Jarntorget Bostad AB ett parallellt uppdrag f6r bostédder och idrottshall,
dér tre arkitektkontor inbjods. Grad Arkitekters forslag valdes att ga vidare
med. Infor samradet har forslaget reviderats och idrottshallen har utgatt.

All mark inom planomradet dgs av Stockholms stad och &r idag planlagd som
parkmark och skola. Hér finns idag en parkeringsplats, grusplan, angoring till
Enskede Géards Gymnasium samt utkanten av ett parkomrade.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av sju nya bostadshus i form av
lamellhus langs Enskedevégen och Palmfeltsvigen i stadsdelen Enskede Gard.
Lamellhusen dr mellan fyra och sju vaningar och innefattar totalt ca 135 lagen-
heter samt atta gruppbostdder. Inom planomradet foreslas en forskola i tva va-
ningar. For att anpassa den planerade bebyggelsen till ndromradet forordas
moderna hus som aterspeglar tridgardsstadens kvaliteter. Detta gors genom val
av material, genertsa balkonger och fargséttning, samt genom att skapa en le-
vande entrévaning med en gron forgardsmark. Ett parkeringsgarage inrym-
mande ca 100 platser foreslas under garden. Ytterligare 10 markparkeringsplat-
ser foreslas invid angoringsvigen till Enskede Gards gymnasium.

Den foreslagna bebyggelsen grupperas runt en gemensam innergéard. Husen i
sOder placeras utmed Enskedevégen for att skapa ett mer sammanhéngande
gaturum. Genom att husen varierar i hojd skapas en intressant miljo och det
bidrar dven till att mer solljus nar garden. Huset i korsningen Enskedeviagen/
Palmfeltsvigen dr sju vaningar och skapar en fond mot Enskedevédgen samt
bildar ett landmaérke.

Vid planomradet finns idag en park som tidigare har varit en del av en plant-
skola som anlades pa 1910-talet. I parken finns idag en méangtfald av trad- och
vaxtsorter. En del av marken tas i ansprak for den nya bebyggelsen.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Preliminér tidplan:

Samrad: 18 februari - 4 april 2013
Granskning: tredje kvartalet 2013
Antagande: fjarde kvartalet 2013
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning med gestaltningsprinciper.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

— Trafikbullerutredning (Akustikbyran, 2012-04-23)

—  PM Mark och Vatten-forutsdttningar for mark- och grundldggnings-
projektering (Structor, 2012-08-24)

—  Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik (Structor 2012-08-24)

— Trdadskoleparken och Plantans plats Enskede Gard (Landskapslaget 2012-
12-15)

Medverkande

Planen 4r framtagen av Per Jacobsson och Amelie Oscarsson, Tengbomgrup-
pen, pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret genom Carolin Andersson. Illustra-
tioner dr framtagna av Grad arkitekter, Urbio och Landskapslaget. Fran exploa-
teringskontoret har Lizett Durgé medverkat.

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora uppforandet av sju nya bostadshus i form av
lamellhus langs Enskedevigen och Palmfeltsvigen. Lamellhusen dr mellan
fyra och sju vaningar och innefattar totalt ca 135 ldgenheter samt étta gruppbo-
stidder. Inom planomradet foreslas en forskola i1 tva vaningar. For att anpassa
den planerade bebyggelsen till ndromréadet forordas moderna hus som aterspeg-
lar tradgardsstadens kvaliteter. Detta gors genom val av material, generdsa bal-
konger och férgsittning, samt genom att skapa en levande entrévaning med en
gron forgardsmark. Ett parkeringsgarage inrymmande ca 100 platser foreslas
under garden. Ytterligare 10 markparkeringsplatser finns invid angéringsvagen
till Enskede Gards gymnasium och den nya bebyggelsen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet &r beldget vid Enskedevagen och Palmfeltsvigen i stadsdelen
Enskede Gérd och omfattar ca 13 300 m”. Omradet omfattar del av fastigheten
Drivhuset 1 (Enskede Gards Gymnasium) som &r upplaten med tomtratt till
Sisab samt parkmark inom del av Enskede Gérd 1:1.

SID 4 (25)
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Planomradet. Streckat omrade utgar fran planomradet sedan start-PM.

Planomradets avgransning

[ Startpromemorian 2011 ingick den norddstra delen av skolfastigheten samt
den nordostra delen av parken (se bild nedan). Eftersom parkomradet redan &r
planlagt som park, och inga férédndringar av markanvéndningen foreslas, har
det omradet uteslutits fran planomradet. Inom den norddstra delen av skolfas-
tigheten foreslogs i startpromemorian en idrottssal. Eftersom en idrottssal dr
mojlig att uppfora enligt idag géllande detaljplan har 4ven denna del uteslutits
fran planomradet. SISAB har i oktober 2012 sokt om ett forhandsbesked om
bygglov for idrottssalen.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Planomrédet ligger inom regional stadsbygd med utvecklingspotential i region-
planen fran 2010 (RUFS). Huvuddelen av regionens nya bostidder och lokaler
bor tillkomma i dessa omraden. Stadsutvecklingen bor hér stimuleras sa att
stadsbygden blir sammanhéngande och tit, med blandade funktioner och varie-
rande urbana kvaliteter for olika grupper. Det bor finnas goda kollektiva for-
bindelser och god tillgang till gronstruktur och stréander. Forutsittningar for att
utnyttja och utveckla effektiva tekniska forsorjningssystem bor tas tillvara.

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom den del som utpekas som "centrala stadens utvidg-
ning" i Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm. Enskede Gard angriin-
sar till Gullmarsplan som utpekas som ett stadsutvecklingsomrade i Promenad-
staden.

Soderstaden 2030
Planomradet ligger invid det omrade som innefattas av Soderstaden 2030. Vi-
sionen for Soderstaden &r att den kan koppla hela Soderort till city pa ett natur-
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ligt sdtt samtidigt som det skapas ett urbant strak frin Hammarby Sj6stad via
Soéderstaden och Arstafiltet till Liljeholmen. Slakthusomradet, som ir ett pro-
jekt inom Soderstaden, kommer inrymma 2 500 -3 000 nya bostéder.

Detaljplan

For planomradet géller detaljplan P1 8080, faststilld 1987-07-03. Planomradet
dr i gdllande plan till hélften avsatt for parkmark, och resterande del for allmént
dndamal. Inga byggritter finns inom aktuellt planomrade.

Markanvisning

Jarntorget Bostad AB tilldelades ar 2008 en markanvisning for ny bostadsbe-
byggelse om ca 120 ldgenheter i stadsdelen Enskede Gard. Hosten 2011 anord-
nade Jarntorget Bostad AB ett parallellt uppdrag for bostidder och idrottshall,
dar tre arkitektkontor inbjods. Man valde att ga vidare med Grad Arkitekters
forslag.

Riksintressen

Soder om Enskedevigen ligger Gamla Enskede som ér av riksintresse for kul-
turmiljovarden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag av en asfalterad parkeringsplats med ca 30 parker-
ingsplatser, en grusplan som tillh6r skolan, angoring till Enskede Gards Gym-
nasium samt del av ett parkomrade som till stor del bestér av en grisyta samt
ett tiotal nagot storre trdd med bl.a. korsbér, gra valnot, cypress och alm. I dster
om planomradet finns idag en gangvag.

Korsningen Enskedevigen/Palmfeltsviigen

SID 6 (25)
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Parkeringsplatsen i korsningen Enskedevdigen/ 7 G&c’igen i 6stra delen av omrddet
Palmfeltsvigen

I 6ster avgrinsas planomradet av en park. Hér bedrevs en triadskola mellan aren
1911 och 1979. Pa 1940-talet 14t tradgardsméstaren Holger Blom uppféra en
byggnad, som nyttjades av de arbetande pa trddskolan. Han anlade vidare en
dammanlédggning och tridgéard, som var i drift fram till ca 1990. Fran plantsko-
lans tid finns hdr en mangfald av olika trdd och vixtsorter bevarade med bl.a.
magnolia, gra valnot, korsbér, trollhassel, &pple mm. Mer finns att 14sa bilagan
“Tradskoleparken och Plantans plats — Enskede gard”.

- <%
Trdadgardsmdstarbostaden uppford under 1940-talet med omgivande natur.

Geotekniska forhallanden material

Markforhallanden

Enligt jordartskartan bestér storre delen av planomradet av lera, i norr finns ett
mindre omrade bestaende av véxtlagrade jordarter och berg i1 dagen.

Sattningsforhallanden

Ett PM for Mark och vatten- forutsdttningar for mark- och grundldggnings-
projektering ér framtagen av Structor vilken visar att sédttningsforhallandena 1
allménhet dr goda férutom i de delar av fastigheten som innehaller 16sa finse-
diment eller lera. Utvarderade kompressionsforsok har visat att leran Gverst &r
overkonsoliderad ner till 3,5 meters djup under markytan, ddrunder &r leran 16s
och klassas som normalkonsoliderad. I de delar med lera ska grundldggning
ske med palar till fast botten.

Markradon

[ PM for Mark och vatten- forutsdttningar for mark- och grundldggnings-
projektering framgar att gammastralningen fran berggrunden inte &r uppmaitt.
En okuldr besiktning av berghillar i dagen visar pa en finkornig granit och
gnejs som normalt avger l14g eller normal gammastralning ur radonsynvinkel.
For de hus som byggs med ventilerat garage/kéllare innebér detta en radonsé-
ker konstruktion. Grundldggning och bottenplatta for de byggnader som inte
har ventilerad kallare ska ldgst utféras som en radonskyddande grundkonstruk-

SID 7 (25)
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tion. Det rekommenderas att grundkonstruktionen kompletteras med s.k. ra-
donslangar under bottenplattan, anslutna till radonbrunnar férberedda med for
installation av fldkt/radonsug, for att vid behov kunna géra grundkonstruktio-
nen radonséker.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomrédet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekoms-
ten/6vergangsvattnet Milaren - Arstaviken (SE3 657631-162883). Enligt
VISS, september 2012, har Milaren — Arstaviken god ekologisk status men
uppnar ¢j god kemisk status och tillfredsstéllande kemiskt grundvatten. Milj6-
kvalitetsnormer som ska uppnas for ytvattenforekomsten/overgangsvattnet &r
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Markavvattning

I samband med de geotekniska undersokningarna installerades tre grundvatten-
ror. Métningarna visar att grundvattennivan verkar ligga pa ca +20,5 i sydvést
och +22,5 1 nordost. Ytterligare undersokningar haller pa att tas fram och be-
rdknas vara klar infér granskning av planen.

Dagvatten
Recipient for dagvatten dr Milaren — Arstaviken.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag en pumpstation i korsningen Enskedevigen/
Palmfeltsvdgen samt en ventilkammare i1 0stra delen av planomradet. I 6vrigt ar
planomradet obebyggt. I sdder angrénsas planomradet till Enskedevédgen och
villabebyggelsen i Gamla Enskede. I vidster ligger Palmfeltsvigen med bo-
stadshus fran 1930-talet, tunnelbanan och Enskede Gards villabebyggelse upp-
forda under 1920- och 1930-talen. I norr, i1 direkt anslutning till planomradet ar
Enskede Gérds gymnasium beldget. Bebyggelsen varierar mellan en till sex
vaningar. Oster om planomradet finns ett bostadsomrade, Tridskolan, med
flerfamiljshus, parhus, radhus och daghem uppforda under slutet av 1980-talet.
Bebyggelsen dr mellan tva och sex vaningar.

Bilden visar parhusen fran 1 980-talet nord-
vdst om planomradet. Lekplatsen star i
forgrunden.

Ventilkammaren i éstra delen av planomradet

SID 8 (25)
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Enskedevigen med Gamla Enskede till hoger

Stadsbild

Planomradet ligger inom stadsdelen Enskede Gard som bestar av en varierande
bebyggelse med framst villor, som uppférdes under 1920- och 1930-talen, i
enlighet med tradgardsstadens egnahemsprincip. Vid Palmfeltsvigen vister om
planomrédet ligger villorna pa en hojd 6ver tunnelbanesparet och i korsningen
Enskedevigen/Palmfeltsvdagen finns tre smalhus i tre vaningar uppforda under
1930-talet. Bostadsomradet Tradskolan nordost om planomradet uppfordes i
slutet av 1980-talet och &r ett bra exempel pa ett postmodernistiskt bostadsom-
rdde. Omréadet har hamtat inspiration fran tradgéardsstadens 1920-tals arkitektur
i Gamla Enskede och fatt en ljus fargskala med tydliga postmodernistiska in-
slag sasom hornrustik, lunettfonster och balkonger.

Soder om planomradet ligger Gamla Enskedes villabebyggelse. Kopplingen dit
ar vag pga. Enskedevigens bredd samt det faktum att ett bullerplank pa Gamla
Enskedesidan forstéirker barridrkdnslan. Bullerplanket upphor strax séder om
infarten till Palmfeltsviagen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Bebyggelsen i Gamla Enskede, soder om planomrédet, utgor riksintresse for
kulturmiljovarden. Uttryck for riksintresset dr: omradet utgors av Stockholms
forsta tradgardsstad med kommunalt planerad egnahemsbebyggelse, den ter-
ranganpassade stadsplanen utarbetades efter internationella forebilder. Tomtin-
delning, bebyggelsens utformning och placering, sma centrumbildningar med
offentliga byggnader som skola och kyrka, idrottsplats och parkanldggningar.

SID 9 (25)
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Enligt Stadsmuseet utgér Enskede Gard ett exempel pa ett viasentligt brytnings-
skede i1 svensk arkitektur- och stadsbyggnadshistoria, och hénsyn ska tas till
omradets helhetsmilj6. Stadsmuseets klassificering visar att bebyggelsen runt
om planomradet framst dr gulklassad, vilket innebér att bebyggelsen har en
positiv betydelse for stadsbilden. Fastigheterna Trédskolan 3 och 5, Skogsplan-
teringen 1 och 2, Plantan 2 samt Drivhuset 2 ar gronklassade, vilket innebar att
bebyggelsen har ett sérskilt kulturhistoriskt vérde.

- = Kulturhistorisk klassificering av
bebyggelse. (Stadsmuseets hemsida):
Gult: Fastighet med bebyggelse av

* positiv betydelse for stadsbilden
och/eller visst kulturhistoriskt virde
Gron: Fastighet med bebyggelse som
dar sdrskilt vérdefull fran historiskt,
kulturhistoriskt, miljomdssig eller
konstndrlig synpunkt

Blitt: Fastighet med bebyggelse vars
kulturhistoriska virde motsvarar
fordringar for byggnadsminne enligt
kulturminneslagen.

Omrade inom bld linje: riksintresse
kulturmiljovarden.

Planomradet markerat med rid linje.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornldmningar patraf-
fas under byggtiden ska arbetet omedelbart avbrytas och fyndet rapporteras till
Lansstyrelsen, i enlighet med Kulturminneslagen.

Offentlig service

Skola och forskola

Flera forskolor finns i ndrheten av planomradet. De kommunala férskolorna ar
bl.a, forskolan Plantan, ca 200 meter dster om planomradet, Enskede Gards
forskola, ca 500 meter nordvést om planomradet och forskolan Sportstugan, ca
600 meter sydvést om planomréadet. En privat forskola, Gléntan, i Pysslingens
regi, ligger 200 meter norr om planomradet. Enligt stadsdelsforvaltningen fore-
ligger ett behov av forskola i omradet.

Enskedefiltets skola, ak f-6, ligger ca 350 meter vister om planomradet och
Enskede skola, en kommunal grundskola, ligger ca 800 meter soder om plan-
omradet. Oster om planomradet i parken finns en populér lekplats.

Sjukvard
Narmsta vardcentral finns 1 Stureby ca 900 meter vaster om planomradet.

Kommersiell service

Vid Sockenplan véster om planomradet finns service i form av minde matvaru-
butik, post och restauranger. En storre matvarubutik, I[CA Kvantum, ligger ca
700 meter nordvést om planomrédet. Ett storre kommersiellt utbud finns i Glo-
ben shopping ca 1,4 km fran planomradet.

SID 10 (25)
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Gator och trafik

Gatunat

Planomradet nés via den angéringsgata som idag gér fran Palmfeltsvégen till
Enskede Géards Gymnasiums entré. Soder om planomrédet finns Enskedevéigen
som &r en huvudgata med fyra korfilt, tva i vardera riktning, samt en ca fem
meter bred mittremsa. I och med att gatan &r rak och bred kor bilar relativt fort.
Utmed Enskedevégen finns ett bullerplank pa bada sidor utefter vigen. P4 nor-
ra sidan slutar bullerplanket strax vister om gangvagen i Ostra delen av plan-
omrédet.

Gaéng- och cykeltrafik
I omradet finns cykelbanor utmed de stérre vdgarna, Enskedevdgen och Palm-
feltsvagen.

Kollektivtrafik

Planomradet &r beldget ca 350 meter fran Enskede Gards tunnelbanestation
samt ca 250 meter frdn Sockenplans tunnelbanestation. Enskedevigen trafike-
ras av buss 163 som gar fran Karrtorp till Sétra Industri. Palmfeltsvéigen trafi-
keras av buss 195 (nattbuss) som gar fran Sergels torg till Hagsétra. Narmsta
busshallplats finns vid Enskedevégen, ca 200 meter dster om planomradet.

Varutransporter
Idag sker varutransporter till Enskede Gards gymnasium fran Palmfeltsvigen
via Drivhusvédgen in till skolan.

LADAN O B8

Tekniska anlaggningar
I hornet Enskedeviagen/Palmfeltsvigen finns idag ett flertal tekniska installa-
tioner. I Ostra delen av planomrédet finns en ventilkammare.

Storningar och risker

Buller, risker

Trafiken ldangs Enskedevégen ger upphov till buller. Enligt trafikbullerutred-
ningen (Akustikbyrén) ger fléktar frdn Enskede Gards Gymnasium samt pump-

stationen inom planomradet upphov till buller. Se vidare under rubriken Buller
pa sid 21.
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Planforslag

Ny bebyggelse

FastigheternaEn: @g ard 1:1 och Drivhutadsdelen
Enskede Géard, S-Bp._2010-01319-54 och TradsKofeparken
20160111 &y 9 g

Hlustrationsplan 6ver omradet (Landsk;pslaget/ URBIO)

Skala 1:800,(A3) KANDSKAPSLAGET
o fes Backe 12
118 48”Stockholm
+46 8 442748 20
——e N nl'u@]nndnknulag\‘:( 8¢
y www.landskapslaget.se
Bostadshus

Planen syftar till att mojliggéra sju nya bostadshus i form av lamellhus place-
rade kring en gérd intill Enskedevdgen och Palmfeltsvigen. Lamellhusen varie-
rar i skala fran fyra till sju vningar med légre volymer nédrmast Enskede Gards
Gymnasium. En storre variation i hdjd skapas utmed Enskedevagen for att
slappa in solljus pa garden och skapa en variation i fasaduttryck. Mot kors-
ningen Enskedeviagen/Palmfeltsvagen foreslas ett hogre sjuvaningshus, dels for
att samspela med Enskede Gards gymnasiums hoga byggnad och dels for att
skapa ett tydligt landmérke fran Sockenplan.

Planforslaget innefattar ca 135 nya ldgenheter samt atta gruppbostider. Kvarte-
ret definieras av enkla volymer med variation 1 hojd 1 likhet med tidigare be-
byggelse i omradets ndrhet. Mot Enskedevégen och Palmfeltsvigen ska entré-
vaningarna med dess forgardsmark ha en omsorgsfull utformning, se vidare
gestaltningsprinciper pa sidan 18.
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Bild mot Enskedevdigen sedd fran Sockenplan. Sjuvaningshuset i fonden (Grad arkitekter).

I anslutning till Enskede Gérds Gymnasium sluttar marken vilket mojliggor en
suterrdngvaning mot garden, vilket medges i detaljplanen. De tva nedre va-
ningsplanen i dessa bostadshus foreslas darfor utgoras av etageldgenheter. Fran
det 6vre planet leder en trappa direkt ner till bostadsgarden.
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Sektion genom bebyggelsen fran Enskedevigen till angoringsgatan. (Grad arkitekter)

Lokaler

Detaljplanen medger handel i bottenvaningen. Tva butikslokaler foreslas in-
rymmas utmed Enskedevédgen. Butikerna kan bidra till en levande och varia-
tionsrik stadsmiljo.
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Foreslagen gardsutformning (Grad arkitekter)

Utemiljo

Avsikten dr att bostadsgarden ska vara en gron gemensam plats som aterspeg-
lar den gamla plantskolans odlingar samt har en tydlig koppling till omkring-
liggande bebyggelse. Har foreslas plats for odling med exempelvis mindre ge-
mensamma véxthus. En lekplats for de mindre barnen ska finnas. Under en stor
del av garden finns ett parkeringsgarage med planterbart bjélklag. I mitten
lamnas en zon ddr mark sparas for att gora det mojligt for trdd att véxa.

Forskolegard

I anslutning till vindplatsen vid Enskede Gards gymnasium foresléas en f6rsko-
la i tvé vaningar med fyra avdelningar. Till forskolan hor en férskolegard om
minst 700 kvm. Se illustration pa sidan 16.

SID 14 (25)
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Park

I hornet Enskedevagen/Palmfeltsvigen foresléas att en mindre park anldaggs. Har
finns idag ett flertal tekniska installationer som inte kan flyttas. Parken ska
utformas sa att tydliga siktlinjer bevaras da platsen &r relativt trafikerad och
manga skolbarn passerar hér. Darfor foreslas att enbart ett mindre antal ”sma”
trad och buskage planteras, exempelvis magnolia och japansk korsbar. Detta
skulle ge platsen en identitet och ge uttryck for att platsen ligger intill den gam-
la plantskolan.

Parkens utformning korsningen Enskedevc’igen/Palmfeltsvc’igen (Landskapslaget)

Gronkompensation
Stadens avsikt dr att den parkmark som tas i ansprak for kvartersmark ska
kompenseras. Ett forslag ska utarbetas under det fortsatta planarbetet.

Gator och trafik

Gatunat

Enskedevdgens framtida utformning ar idag osdker. Stérre utbyggnads- och
forandringsomraden sdsom Arstafiltet och Slakthusomrédet kommer paverka
framtida trafikfléden. For att mojliggora angoring till bostdderna utmed Enske-
devidgen foreslas gronremsan intill planomradet ersétts med 12 nya parkerings-
platser. Korsningen Enskedevidgen/Palmfeltsvigen kommer infor granskning
av detaljplanen att studeras for att skapa sékra 6vergangsstéllen for fotgéngare.

Den befintliga angéringsgatan fran Palmfeltsviagen foreslas forléngas och
breddas for att fungera som angéringsgata till det planerade bostadsomradet.
Gatan ska avslutas med en vindplats for att mojliggora att exempelvis sopbilar
kan vinda. Fran viandplatsen leder en gang- och cykelvdg fram till den befintli-
ga gang- och cykelvigen i den 6stra delen av planomradet. Allménhetens till-
génglighet sdkerstélls genom ett x-omrade.

For att angora den dstra byggnaden kommer en mindre del av den befintliga
gang- och cykelvégen fran Planterarvégen att breddas till tre meter och samut-
nyttjas med biltrafik. I gdllande plan 4r denna del planlagd som park, och
kommer i foreliggande planforslag att planldggas som gata for att mojliggora
angoring for den Ostra byggritten.

0-01319-54
SID 15 (25)
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Parkens utformning korsningen Enskedevdgen/Palmfeltsvigen (Landskapslaget)

Parkering

Parkering kommer till stérsta delen att anordnas i garage under féreslagen be-
byggelse med plats for ca 100 parkeringsplatser. Infart till garage sker fran
angoringsgatan fran Palmfeltsvigen. Vid angoringsgatan foreslas dven 10
markparkeringsplatser. Overenskommet parkeringstal for detta projekt &r 0,8
per lagenhet vilket motsvarar 108 parkeringsplatser. Gruppbostéderna har en
parkeringsnorm pa 0,1 vilket motsvarar 1 parkeringsplats. Férskolan foreslas fa
tva parkeringsplatser avsedd for personal.
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Sektion pa garaget under garden (Grad arkitekter)
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Cykelparkeringsnormen for nya bostdder &r 2,0 cyklar per lagenhet. Totalt
kommer ca 270 cykelparkeringsplatser att anlaggas. Cykelparkering kommer
att finnas i anslutning till entréer, pa garden, i garaget samt i ett cykelforrad 1
det vistra huset.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i nédra anslutning till kollektivtrafik. Den méttliga befolk-
ningsdkningen som planforslaget innebédr bedoms inte medfora ett utdkat be-
hov av kollektivtrafik.

Tillganglighet

Angoring till samtliga entréer dr mojlig inom 10 meter. Handikapparkering kan
anordnas i parkeringsgaragen invid uppgang/hiss till lagenheterna. Sopbehalla-
re kommer att finns inom 15-57 meters gangavstand fran bostadsentréer, vilket
avviker fran riktlinjerna i En stad for alla, dér ett storsta avstand pa 10 meter
forordas. Enligt BBR (Boverkets byggregler) ar storsta avstand 50 meter vilket
overskrids for ndgra av trapphusen vid Enskedevégen.

Varutransporter
Varuleveranser till férskolan och gruppbostidderna sker via angéringsvéagen
fran Palmfeltsvigen.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Planomradet kan anslutas till be-
fintligt ndt men det behovs en anslutningspunkt.

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet ska i forsta hand fordrojas och tas omhand inom
fastigheten. I andra hand far det, i samrad med Stockholm vatten, ledas till det
kommunala nitet. En dagvattenutredning for kv. Drivhuset (Urbio 2012-09-18)
visar att mojligheten till infiltration av dagvatten &r begransad, da marken i
stora delar bestar av lera, grundvattenytan i omradet ar relativt hogt och kvarte-
ret till stora delar underbyggt av garage.

Vattnet fran stupror foreslas ledas via rdnndalar och skaldiken till infiltrations-
baddar och regntrddgérdar en bit ut fran fasad/ garagekonstruktion. Gestaltning
av forgardsmark och gardsmark gors med inriktning pa att maximera miangden
gronska, for att nyttja trad-, busk- och faltskikts formaga att buffra regnvatten.
Hardgjorda ytor utfors 6verhdjda i forhallande till gronytor sa att dagvattnet
gors biologiskt tillgdngligt. Hardgjorda géngytor gors genomsléppliga, exem-
pelvis genom slitlager av packat stenmjol eller armerat grus eller grds. For att
sdkerstélla fordrojning av dagvattnet inom kvartersmark finns mojlighet att
placera fordr6jningsmagasin, med exempelvis dagvattenkassetter, innan bradd-
ning sker pd kommunens ledning.

El/Tele/Bredband

Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el- och telenit. Befintliga
ledningar ldngs med Enskedevidgen kommer att behova flyttas langre sdderut
och anldggas i gang- och cykelvagen.

Fastigheten kan anslutas till kanalisation for att méjliggora fiberanslutning
framover.
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Gas
Befintlig gasservis paverkas av den planerade bebyggelsen och behover flyttas.

Energiforsorjning

Fjarrvarmeledningen behover flyttas mellan pumpstation och ventilkammare.
Foreslagen bebyggelse bedoms kunna varmeforsorjas via fjarrvirme som finns
utbyggt i omradet.

Avfallshantering

Inom planomradet planeras for sopkassuner, dvs nedgrivda behallare. Ett grov-
soprum planeras i entréplan i byggnaden nidrmast vindzonen. Himtfordon kan
na sopbehallare via angdringsvédgen utan backrorelser.

Raddningstjanst
Planerad bebyggelse ska folja radande riktlinjer f6r brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR.

Gestaltningsprinciper

Syftet med gestaltningsprinciperna &r att utgora ett styrdokument vid lovprov-
ning och ange en kvalitetsniva for gestaltning av byggnader och den yttre mil-
jon. Den barande idén med projektet &r att skapa bostdder som samspelar med
de kvaliteter som finns i ndromradet, "Gamla Enskede tradgardsstad”, och ap-
plicera den i en tdt och modern bebyggelse. Detta gors genom val av material,
generdsa balkonger och firgséttning, samt genom att skapa en levande entré-
vaning med en gron forgardsmark.

Entrévaning med dess forgardsmark

Sockelvaningen med dess forgardsmark ska mot Enskedevigen och Palmfelts-
vigen ha en omsorgsfull utformning genom att skapa en gron forgardsmark
inrymmande exempelvis uteplatser, drivbidnkar och mindre vixthus. Uteplatser
och balkonger pa entrévaningen foreslas vara terrasserade for att skapa en vari-
ation i gatuliv. Sockelvaning kan med fordel forses med fonster dér sa tillats.
Mot Enskedevégen foreslds minst tva lokaler inrymmas.

¥

S =

{ i 5 S e e O - s
Entrévaningens utformning med terrasserade balkonger, vixthus och gronska pa forgardsmar-
ken. (Grad arkitekter)
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Balkongutformning
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Balkongutformning med spaljéer for diing.( Gr arkitekter)

Konradin Clavuot, Chur, Schweiz ~ Grad arkitekter bana villor i Malmo,
Arkitekt Cord Siegel och
Pontus Aqvist.

For att ytterligare anspela pa tradgardsstaden foreslas langa ldngsgéende bal-
konger utmed gatan. Hér ska finnas plats for vistelse och odling. Balkongrack-
ena foreslas utforas med smide som har getts en gron kulor. Samtliga balkong-
er utmed gatan foreslas fa en gron spaljé som far en enhetlig gestaltning med
racket. Inglasning av balkonger ska ske utan synliga profiler.

Mellan husen utmed Enskedevagen

I och med att husen utmed Enskedevégen star tétt dr gestaltningen mellan hu-
sen av extra stor vikt. I passagerna anldggs trappor upp till garden. Gavelfasa-
derna foreslas fa en gron kuldr som &r ndgot starkare dn vriga fasaders. Ge-
nom de passagerna framtrider gronskan fran garden mot gatan. Mellanrummen
foreslas innehalla en tét vixtlighet, exempelvis hogt gris eller buskar, dér ut-
omhusbelysning och fonster fran ldgenheterna skapar en tydlig och tryggare
Overgang mellan gata och gard. Kuléren pa gavlarna ska vara enhetlig med
kuloren pa taken vilket gor att gavlar och tak visuellt flyter ihop.

SID 19 (25)
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Foreslagen utformhi’ng mellan husen

Takutformning

Taken foreslas utgoras av asymmetriska sadeltak som vénder sig &t olika hall
for att forstarka variationerna i hojd i kvarteret. Taken foreslas ha en beldgg-
ning bestaende av firgade takpannor, firgad papp eller mélad plat. Takfargen
ska matcha fargen pa gavelfasadernas puts, se &ven “mellan husen utmed Ens-
kedeviigen”. For bostadshusens tak har en planbestimmelse om minsta tillatna

taklutning pa 15 grader. Komplementbyggnadernas tak foreslas utforas i sedum
eller liknande.

Fasadmaterial och kulor

Fasaderna ska utforas i puts utan synliga elementskarvar. Mot Enskedevigen
ska kulorerna vara ljusa. Gavelfasader och tak ges lika kulorer som ér starkare
dn Oovriga fasaders. Gardshusen mot Enskede Gards gymnasium foresléas ha en
ljusare gron fasad mot gérden. Idén kring fargséttning &r att anvénda olika ny-
anser av gront beroende pa fasadens l4ge i sin omgivning.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34 §
eller MB 6 kap 11 § att en miljobedomning beh6ver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan. Planforslaget be-
doms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.

Barnkonsekvenser

Planomradet ligger i utkanten av ett parkomrade. Det &r framst den 6stra delen

av parken (utanfor planomradet) som idag nyttjas av lekande barn. Férutom en

populér lekplats for de lite mindre barnen finns i parken en spdnnande milj6 f6r
lite dldre barn i form av bland annat gamla buskage fran plantskoletiden. Pla-
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nen bedoms inte medfora nagra negativa konsekvenser for de mindre barnen da
de framst nyttjar lekplatsen 6ster om planomradet.

Inom planomradet, den del som idag ar upplaten med tomtrétt till Sisab, finns
idag en grusplan som nyttjas av skolbarn under skoltid. Grusplanen kommer att
tas i1 ansprak, men ersitts med en idrottssal pa skolans omrade.

Naturmiljo

Storre delen av planomradet bestar idag av asfalt och grasytor. Inga trdd har
nagra storre ekologiska vérden, men i 6stra delen av planomradet finns nagra
trdd som &r intressanta pa grund av dess varierande triddslag, en rest fran plant-
skolan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planforslaget bedoms inte paverka mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnor-
merna for vatten eftersom nédringsdmnen eller férorenande @mnen inte tillfors
Milaren - Arstaviken. Dagvatten frin planomradet ska i forsta hand fordréjas
och tas om hand inom fastigheten, och 1 andra hand fordrjas inom fastigheten
innan avledning sker till befintlig avloppsledningen. Byggherren far inte ge-
nom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter. Inom planomradet foreslds fordrojningsmagasin i fastighetens 1ag-
punkter med mojlighet till infiltration innan breddning till tét ledning. Nagon
form av torrdamm alternativt underjordslosning krévs dock. Dagvattenkassetter
kan anvindas for att fordroja storre méngder dagvatten.

Stadsbild/ kulturhistorisk vardefull miljo

Planomradet angrénsar till Gamla Enskede som é&r av riksintresse for kultur-
miljovarden. De foreslagna husen bedéms inte ha en negativ inverkan pa riks-
intresset d& avstandet dr relativt stort. Husen har anpassats till omgivande be-
byggelse, bland annat genom att tillvarata kvaliteter som finns i tradgardssta-
den samt anspela pa variation i hojd som i 1980-talsbebyggelsen i nordost.

Storningar

Buller

Trafiken langs Enskedevégen ger upphov till buller. En trafikbullerutredning
har tagits fram av Akustikbyran. Husen ldngs med Enskedeviagen och huset i
korsningen Enskedevigen/Palmfeltsvigen berdknas fa dygnsekvivalenta ljud-
nivaer pa upp till 65 dB(A) for fasader och gavlar ndrmast Enskedevéagen, samt
maximala ljudnivaer pé upp till 83 dB(A). Samtliga ldgenheter och uteplatser
uppfyller ”Stockholmsmodellen” for trafikbuller dvs. minst hilften av bonings-
rummen i varje ldgenhet vetter mot tyst sida (hogst 55 dB(A) ekvivalent ljud-
niva).

Invid planomradet pa Enskede Gards gymnasium finns en fldkt som avger bul-
ler (rdknas som externt industribuller). Vid ndrmsta beldgna bostadsfasad be-
réknas bullernivderna understiga 50 dB(A), vilket innebér att Naturvardsver-
kets riktvdrden géllande externt industribuller underskrids.

Inom planomradet finns en pumpstation som kan ge forhéjda ljudnivaer till
planerade bostidder. En métning av denna bor goras i ett senare skede for att
tillse att krav enligt Naturvardsverkets rad och riktlinjer om hogst 40 dB(A)
nattetid vid bostadsfasad innehalls.

0-01319-54
SID 21 (25)
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Dygnsekvivalent ljudniva fran vigtrafik (Akustikbyran)
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Maximal ljudniva fran vigtrafik (Akustikbyran)

Ljusforhallanden och lokalklimat
Enligt den solstudie som Grad tagit fram paverkas den befintliga bebyggelsen
vid gamla Enskede under sen eftermiddag och kvéll host och vardagjamning.

Bostadsgarden ligger i skugga under stor del av dygnet runt host och vardag-
jamning och solljuset nar da framst garden under eftermiddagarna. Vid mid-

sommar nar solljuset ner till garden under stor del av dagen, det dr frimst under

morgon, eftermiddag och kvill som drygt halva garden har skugga
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Midsommar
Tidplan

Preliminér tidplan:

Samrad: 18 februari — 4 april 2013
Granskning: tredje kvartalet 2013
Antagande: fjarde kvartalet 2013
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprattar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av lov och bygganmailan. Lantmiteriet ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder pa fastighetségarens initiativ och bekostnad. Bygg-
herren ansvarar f6r genomf6randet av nybyggnation samt erforderliga anldagg-
ningar inom kvartersmark. Exploateringskontoret ansvarar for tréaffande av
erforderliga avtal. Respektive ledningsédgare ansvarar for flytt av ledningar.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark. Allmén platsmark utgérs av gata,
gang-, cykel- och mopedvig samt park.

Avtal

Exploateringsavtal f6r planomradet kommer att uppréttas mellan Stockholms
stad via exploateringskontoret och Jarntorget bostad AB.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter och dgoforhallanden
Planen omfattar del av fastigheten Enskede Géard 1:1 och del av Drivhuset 1

som dgs av Stockholms stad. Del av Drivhuset 1 upplats idag med tomtrétt till
Sisab.

Anvandning av mark

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén platsmark.

Kvartsmark utgérs av de omraden som betecknas med BS1, BH1loch E.

Fastighetsbildning
Kvartersmark med anviandningen BH1 och BS1 avses bilda enskild fastighet.
Planen mojliggor for kvartersmark med anvédndningen E att bilda en fastighet.
Delar av Drivhuset 1 med anvdndningen PARK och GATA avses regleras till
Enskede Gérd 1:1

Rattigheter

I korsningen Enskedevigen/Palmfeltsvigen finns idag manga tekniska installa-
tioner. Fortum ansvarar for de tekniska installationerna och platsens utform-
ning méste mojliggora skotsel och underhdll av dessa.

Ledningar foreslas flyttas till allmén plats i anslutning till projektet. Eventuella
allminna ledningar inom kvartersmark ska sékerstillas genom ledningsrétt
eller servitut. Atgdrder i befintliga ledningsniit regleras i avtal mellan byggher-
re och ledningségare.

Fastighetsindelningsbestammelser
For fastigheterna finns inga fastighetsbestammelser

Ekonomiska fragor
Byggherren inom kvartersmark ansvarar for samtliga kostnader.
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Vatten och avlopp

Stockholm Vatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-systemet efter 6verens-
kommelse med byggherren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med
separata avtal mellan staden och ledningségare.

El och tele m.m.

Respektive ledningsédgare svarar for utbyggnaden efter 6verenskommelse med
byggherren. Kostnaderna for flytt av ledningar regleras med separata avtal mel-
lan staden och ledningsdgare.

Tekniska fragor

Ledningar

Inom parkmarken i korsningen Enskedeviagen/Palmfeltsvédgen finns service-
luckor f6r ledningar. Ledningar for fjarrvarme, spillvatten, el, gas, fjarrvirme
och optofiber finns inom och/eller i anslutning till planomradet.

Tillkommande bebyggelse kan kopplas till befintligt el-, tele- och fjarrvarme-
ndt. Ventilkammaren i den syddstra delen av planomradet kommer att finnas
kvar i befintligt lage.

Dagvatten

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas pa kvartersmark. I andra hand far
dagvattnet, i samradd med Stockholm Vatten, ledas till det kommunala VA-
nitet.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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