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Karl Gylje Till
Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 264 82
karl.gylie@stockholm.se

Overenskommelse om exploatering med tomtriitt,
for verksamhet och bostader inom fastigheten At-
testen 1 samt del av fastigheten Langbro 13:1 i
Langsjé med C & C Dahl Fastigheter AB.

Forslag till beslut

Exploateringsnimnden ger kontoret i uppdrag att triaffa 6verenskommelse om
exploatering mellan exploateringsndimnden och C & C Dahl Fastigheter AB avse-
ende Attesten 1 samt del av fastigheten Langbro 13:1 1 Langsjo och triffa erfor-
derliga avtal med ett exploateringsbidrag om cirka 3 mnkr enligt vad som anges i
kontorets tjdnsteutlatande.

Kirister Schultz
Gunnar Jensen
Sara Lundén

Sammanfattning

Fastigheten Attesten 1 dr upplaten med tomtrétt for livsmedel och bostider till C
& C Dahl Fastigheter AB vilken avser att expandera befintlig byggnad med en
vinkel 1 tvd vdningar langs Svartlosavigen for att kunna dubblera livsmedelsbuti-
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kens yta samt antalet bostdder. En ny detaljplan har tagits fram som vann laga
kraft den 5 juni 2012.

Exploateringsndmnden fattade beslut om forsédljning av Attesten 1 samt del av
Langbro 13:1 den 19 juni 201 1. Markforséljning beréknades uppga till

6 916 000 kr och expertrddet godkédnde drendet 6 april 2011. Markforsédljningen
har dock inte genomforts da C & C Dahl Fastigheter AB inte lyckats hitta finansi-
ering utan Onskar istéllet utoka den befintliga tomtrétten till att innefatta expan-
sionen av livsmedelsaffaren och de 6 nya bostdderna i hyresrattsform.

Ombyggnaden av livsmedelsaffaren innebér att ledningar méste flyttas och Sno-
ripsvégen justeras for vilka byggherren kommer att ge ett exploateringsbidrag. For
bostadsutbyggnaden kommer tomtréttsavgélden finansiera nddviandiga ombygg-
nader av allmén plats och ledningsdragningar.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli hdgre 4n att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. lagre d4n 10 mnkr.
Investeringsutgifterna bedoms uppga till 3 mnkr och investeringsinkomsterna,
exploateringsbidrag samt tomtréttsavgald, till 3,5 mnkr.

Da C & C Dahl Fastigheter AB inte kan genomfora en ombyggnad under forut-
sattning att marken séljs onskar kontoret dndra géllande beslut till att projektet
upplédtes med tomtratt for att bibehélla och stdrka den lokala affarsverksamheten.

Bakgrund till 6verenskommelsen
Fastigheten Attesten 1 dr upplaten med tomtritt for livsmedel och bostider till C
& C Dahl Fastigheter AB (nedan kallad tomtréttsinnehavaren).

Exploateringsnimnden markanvisade den 19 mars 2009 Attesten 1 med angrén-
sande parkmark pa Langbro 13:1 till tomtrattsinnehavaren for att denne skulle
kunna utdka livsmedelsaffaren samt uppfora sex nya lagenheter. I markanvisning-
en angavs att marken skulle upplatas med tomtritt.

Tomtréttsinnehavaren inkom, under planprocessen, med forfragan om att frikdpa
tomtréitten for att fA mojligheten att bygga bostadsratter vilket exploateringsnimn-
den godkénde vid sitt ssmmantrdde den 19 maj 2011.

Efter detaljplanens antagande den 5 juni 2012 har tomtrittsinnehavaren 6nskat att
aterga till tomtrétt da han inte kunnat {4 1n for frikpet av marken samt att man
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ser storre vinster med boende i hyresrittsform bland annat genom atervinning av
restvirme fran livsmedelsaffarens kylanlaggning till bostddernas uppvarmning.
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Attesten 1 Langsjo, Alvsjé stadsdelsfé'rva?tning

Tidigare beslut

Exploateringsndimnden godkadnde dverenskommelse om exploatering med forsélj-
ning av Attesten 1 samt del av Ldngbro 13:1 den 19 maj 2011 och stadsbyggnads-
nimnden antog detaljplanen den 16 juni 2011 vilken vann laga kraft den 5 juni
2012.

Overenskommelse om exploatering

Tomtréttsinnehavaren ska bidra med exploateringsbidrag motsvarande summan av
de ombyggnationer av gata och ledningar i Snoripsvidgen som ar direkt kopplade
till utbyggnaden av livsmedelsaffaren. I 6vrigt innehaller 6verenskommelsen sed-
vanliga villkor.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms understiga 10 mnkr varfoér genomforandebe-
slut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret. Marken avses uppldtas med
tomtritt. Inga storre utgifter for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom
all infrastruktur finns 1 omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt.
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Hur projektet uppfyller stadens mal
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030 och maél i stadens
budget.

Bostéader och verksamheter
Projektet uppfyller stadens mal om att frimja en levande stadsmiljo 1 hela staden
samt bidrar till verksamheter 1 Soderortsvisionen.

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljoanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i1 samarbete mellan Staden och Stockholms Byggmas-
tareforening 2005. Anvédndning av programmet dr frivilligt. Programmet och dess
bilagor finns pa Stadens webbsidor (www.stockholm.se/miljobygg).

Tillgénglighet

Befintliga och nya bostider nds frin Akerbérsstigen. Handikapparkering r vid
behov mojlig att anordna i anslutning till bostadsgarden. Butikslokalen ska vara
handikapptillgénglig dven efter ombyggnad.

Paverkan péa barn

Den nya bebyggelsen innebér inte att méngden gronyta som ér avsedd for lek om-
radet minskar. Fastighetsidgaren eller de boende har mojlighet att skapa en skyd-
dad innergéard med lekplats for barn. I 6vrigt paverkas inte barns gangvagar till
skola eller andra malpunkter.

Genomférandefragor

Tidplan

Bolaget planerar sin byggstart till varen 2013 och dppnande av livsmedelaftiaren
julen 2013 och forsta inflyttning for bostdder bedoms till ar 2015.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsdelsforvaltningen, trafik-
kontoret och stadsbyggnadskontoret.

Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet medger att livsmedelsaffaren kan utvecklas och sex hyresbostidder kan
tillskapas vilket ar bra for Langsjo. Da tomtrattsinnehavaren bidrar med ett explo-
ateringsbidrag motsvarande de kostnader staden har for ombyggnad av gatan till
foljd av livsmedelsaffarens expansion belastar det inte stadens budget. Kontoret &r
darfor positiv till att upplata livsmedelsaffar och bostider med tomtratt
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