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Exploateringsnimnden 2013-03-14

Markanvisning fér bostader inom fastigheten
Bréanninge 1 i Tensta till Ake Sundvall Projekt AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for studentbostdder inom
fastigheten Brinninge 1 till Ake Sundvall Projekt AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omrédet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Niklas Karlsson

Sammanfattning

Ake Sundvall Projekt AB, nedan kallat bolaget, har inkommit med en ansékan om
markanvisning for 214 studentldgenheter och 113 kvm BTA lokaler inom
fastigheten Brianninge 1 vid Tenstagangen i stadsdelen Tensta.

Exploateringskontoret anser att projektet bidrar till att uppfylla delar av malen i
Vision Jarva 2030 med att Jarva ska vara ett attraktivt omrade for alla med
blandad bebyggelse. Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre én att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs.
lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna bedoms uppga till cirka 1 mnkr.
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Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas 1 planprocessen.

Bakgrund till markanvisningen

Ake Sundvall Projekt AB har inkommit med en ansékan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om 214 studentldgenheter och 113 kvm BTA lokaler inom
fastigheten Brinninge 1 1 stadsdelen Tensta. Brianninge 1 4gs av staden och ér
obebyggd, avriven, och inte upplaten. Fastighetens areal ar 775 kvm.

Bolaget har under de senaste 2 aren fétt tvd markanvisningar om totalt 190
lagenheter. Bolaget har for Brianninge 1 visat pd ett intressant och bra forslag i ett
16 vaningars punkthus for studentbostéder. Exploateringskontoret och
stadsbyggnadskontoret anser att forslaget skulle lyfta Tensta stadsméssigt. Ndgon
annan byggherre har inte ansokt om markanvisning for Branninge 1.

Spanga-Tensta stadsdelsnimnd evakuerades 2008 fran Branninge 1 till inhyrda
lokaler i fastigheten Domnarvet 36, som dgs av Fabege, Fagerstagatan 15 i Lunda
industriomrade. Stadsdelsforvaltningen ldimnade drygt 3000 kvm lokaler pa
Tenstagdngen.

I USK:s statistik for Tensta 2011 dr 28,0 % av ldgenheterna upplétna med
bostadsritt och 38,6 % utgors av hyresrétter med privata virdar. Allménnyttan har
33,4 % av ldgenhetsbestandet. Andelen bostider i flerbostadshus &r ca 98,3 %
respektive ca 1,7 % 1 smahus. Nigra studentligenheter finns inte 1 Tensta.

Tidigare beslut
2009-04-01 godkénde exploateringsnimnden en markanvisning till PEAB Bostad
AB f6r bostider och kontor. Markanvisningen étertogs 1 februari 2012.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 214 studentldgenheter vid T-banestation
Tensta. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplatas med hyresrétt.
Exploateringens innehdll och utformning kommer att provas 1 planprocessen.
Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen giller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren
enligt detta utldtande. 10 parkeringsplatser planeras och beddms vara tillrackligt
for studentbostdaderna. Fastigheten har gott kollektivtrafikldge nira T-bana och
bussar.
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Forslag till 16-vaningshus. Illustration Belatchew arkitekter.

Planbestiillning

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning kommer
att provas i planprocessen. Géllande plan &r frdn 1972 och anger
centrumbebyggelse.

Ekonomiska konsekvenser fé6r staden

Stadens utgifter 1 projektet bedoms till ca 1 mnkr varfor inriktningsbeslut och
genomforandebeslut kan tas pa delegation inom kontoret. Marken avses upplatas
med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsté eftersom all

infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden péaverkas
marginellt.
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Bolaget ska std for plankostnader och dvriga kostnader som hor till byggnationen
av husen. Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet stimmer vil med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet 1 Stockholm och
samtidigt uppfylla mélen i Vision Jarva 2030 om att stirka stadsdelarnas identitet.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, dversiktsplanen
och mal i stadens budget. Staden har en malsittning att anvisa mark for fler
studentbostéder.

Den aktuella exploateringen avser 214 studentbostéder i hyresritt. Detta kan
stdllas i relation till att det 1 stadsdelen i1 dag inte finns ndgra studentbostéder.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning &r att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pa miljon. Nadgon gronyta tas
inte 1 ansprak. For varje ny bostad planeras ett nytt trid att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar energianvéndning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillgénglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgdnglig
och anvindbar utemiljo. Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseférméga. Omradet som bebyggs har
sma terrangskillnader.

Paverkan péa barn
Bostadsprojektet grinsar i soder mot Gullingeparken och Gullingeskolan och i
norr till Nydalsparken och Elinsborgsskolan. Det dr cirka 500 m till Jarvafiltet
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med goda mojligheter till lek och idrott. Behovet av skola, forskola och lekplatser
utreds vidare 1 det kommande planarbetet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminédr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 1% dr. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2015 och forsta inflyttning beddms till ar
2017.

Detta &r sista beslutstillfdllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter
Nagra risker eller osdkerheter bedoms idag inte att foreligga.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har samrétt med stadsbyggnadskontoret i drendet. Nér detta drende
skickas till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till ledamoterna i Spanga-
Tensta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vilbehovligt
tillskott av studentbostider 1 ett bra kommunikationsldge, samtidigt som det kan
Oka bade trivseln och sidkerheten i omrédet.

Projektet bedoms ge ett Gverskott till staden da projektet redovisar ett positivt
nettonuvérde.

Slut



