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Bilaga’1
Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,

och Nico Real Estate AB (org.nr. 556502-0533), nedan kallat Bolaget, har under de
forutstttningar som anges i § 4.5 nedan tréffats féljande

Exploateringsavtal
inom fastigheten Storseglet 5

§1
MARKAGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Markigande

Bolaget 4r #gare till fastigheterna Storseglet 5 och Gréndal 1:18 och avser att uppfora
ny bostadsbebyggelse inom det omréde, nedan kallat Exploateringsomradet, som &r
markerat med streckad begriinsningslinje pé bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

1.2 Detaliplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for omrdden vid
Bryggvigen och Grondalsvigen omfattande del av fastigheten Gréndal 1:1 m fl antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig verensstimmelse med detaljplaneférslag Dp 2008-
06143-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omride som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomrédet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE MM

2.1 Overenskommelse om fastighetsbildning

Bolaget skall utan erséttning 6verldmna mark som enligt Detaljplanen ska bli allmén
plats till Staden. Denna mark skall genom fastighetsbildning tillforas Stadens fastighet
Gréndal 1:1. Staden tilltrider marken nér fastighetsbildningen vinner laga kraft. Bolaget
paranterar att marken pa tilliridesdagen inte besvéras av inteckningar, servitut,
inskrivningar eller andra rittigheter som utan inskrivning kan goras gillande.

Bolaget ska senast tio &r efter att Detaljplanen vunnit laga kraft anstka om erforderlig
fastighetsbildning enligt ovan och svara for kostnaden f6r denna.

Utbver ovan nimnda allménplatsmark Sverldmnar Bolaget utan erséttning ca 40 kvm
mark som enligt Detaljplanen ska bli kvartersmark som endast far bebyggas med garage
och mindre komplementbyggnad, nedan kallat Markomridet, till Staden. Markomradet
ar markerat p bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Markomradet ska genom
fastighetsbildning inférlivas i den av Staden #gda fastigheten Grondal 1:1. Staden
ansdker om denna fastighetsbildning och svarar f6r kostnaden for denna. Staden
tilltrader marken nér fastighetsbildningen vinner laga kraft, dock tidigast 2013-12-31.




2 (1)

Bolaget garanterar att Markomrédet pa tilltridesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras géllande.
Vid denna fastighetsbildning &ger Staden ritt aft dven infotliva den allménplatsmark
enligt forsta stycket i denna paragraf som i Detaljplanen ér angiven som GATA [J] i
Grondal 1:1, pd i Svrigt samma villkor.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsférritining grénserna for i denna paragraf

angivna markomréden i mindre utstriickning dndras skall avtalet i stéllet avse de vid
forrdttningen bestdimda omridena.

2.2 Servitut och ledningsritter

Belysning och ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stille, att inom

Exploateringsomridet utan ersiittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och

ombygga

- allménna ledningar med dértill horande anordningar inom det omréde, som angivits
med u pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar for allménna gator och véigar

- infdstningar i fasad f6r bullerskéirm mellan Bolagets planerade bostadshus inom
Exploateringsomradet och det planerade bostadshuset inom Stadens fastigheter
Grondal 1:1 och Gréndal 1:16.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i

fastighet beldgen inom Exploateringsomradet till formén for fastigheten Gréndal 1:1,
eller upplatas med ledningsriitt.

2.3 Gatukostnader och anlidgeningsavgifier

Efter genomférande av detta avtal 4r Bolaget sdsom dgare till fastigheten Storseglet S
befriat frin gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader inom Exploateringsomréadet sd som kostnader
for anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme mm.,

2.4 Markfroreningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet samt den mark som Bolaget ska dverldmna till Staden enligt § 2.1
i den omfattning som krivs for att marken ska kunna anvéindas i enlighet med
Detaljplanens dndamaél.

Staden #ger utfora erforderliga undersskningar och besiktningar av de markomraden
som ska 6verldmmnas till Staden.
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Bolaget ansvarar inte for nya féroreningar uppkomna efter det att Staden tilltrétt
respektive markomrade.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Efter det att fastighetsbildning enligt § 2.1 forsta stycket ovan vunnit laga kraft
férbinder sig Staden och Bolaget 6msesidigt att

- genomfora exploatering inom Exploateringsomradet och intilliggande allmin plats i
enlighet med Detaljplanen och denna $verenskommelse, enligt en av parterna
gemensamt upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder svil i tid som i utformning och
kvalitet. Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, 6vriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fardigstillt den yttre miljon, sé att de boende far en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget avser att inom Exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggelse innehéllande
ca 130 ldgenheter.

3.3 Bygg- och anliggningskosinader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Exploateringsomrédet. Bolaget ansvarar for och bekostar dédrvid dven projektering och
genomforande av aterstiillande- och anslutningsarbeten, som méste géras i allmén
platsmark invid Exploateringsomrédet och som &r en f8ljd av bolagets bygg- och
anldggningsarbeten inom Exploateringsomradet. Projektering och utférande av alla
aterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt
Stadens standard. Bolaget ansvarar for och bekostar #ven rivning av befintliga
byggnader och anliggningar inom den mark som enligt § 2.1 ovan ska dverl#mnas till
Staden.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen. Bolaget skall for projektering och byggande av dessa anldggningar till
staden erldgga exploateringsbidrag om fem miljoner kronor (5 000 000:-).
Exploateringsbidraget erldggs nir fastighetsbildning enligt § 2.1 forsta stycket ovan
vunnit laga kraft. Exploateringsbidraget 4r baserat pd kostnader i kostnadsldge 2012-12-
01 och skall omriiknas till penningvirdet vid exploateringsbidragets erldggande genom
anviindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.
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3.4 Gemensamhetsanliiggningar

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen.

3.5 Befintlig vegetation och park

Allmdin platsmark

Bolaget ansvarar f6r att gatu-, park- och naturmarkstrdd samt annan vegetation intill
Exploateringsomradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors. Bolaget
skall skydda trad och vegetation pd ett betryggande sétt genom aft avgrénsa dem med eit
stabilt tvd meter hdgt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nagot foretag som
Bolaget anlitar, inte pa ndgot sitt nyttjar denna mark utan skriftligt tillstdnd frén Staden.

Vid dvertriadelse skall Bolaget utge vite per skadat tréid. For trad dér stammens diameter
> 10 cm métt 1 m ovan mark #r vitesbeloppet for ek 300 600 kronor, ddelldv och tall
200 000 kronor, 6vrig solitdr 100 000 kronor och &vriga tréd 50 000 kronor. For trid dér
stammens diameter < 10 cm métt I m ovan mark utgér vite om 25 000 kronor.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar
intill Exploateringsomradet utan tillstdnd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.8
nedan.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspekfera tréd och annan vegetation som

omfattas av denna punkt 3.5. Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsétgirder for berérda tridd och annan vegetation sdkerstéllas.

3.6 Krav pé tillgiinglipa anligeningar under uibvgenadstiden

Bolaget skall siikerstilla tiligéinglighet och tekniska anslutningar under hela
utbyggnadstiden for fastigheter utanftir Exploateringsomradet som behGver nyttja
anldggningar som ligger inom Exploateringsomradet. Samrad med Staden skall ske.

3.7 Bvee- och Informationsskyliar

Bolaget férbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan 1 projektet. Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frdn Staden.

3.8 Bygpetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samriider med Staden om vilka ytor som behovs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behdvs.
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Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kréver polistillstind och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning {61 upplatelse av allmén
plats #r for ndrvarande Trafikkontoret,

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Exploateringsomradet och godkiind byggetableringsyta uppldten med polistillstand
enligt ordningslagen. Om s ¢j sker och detta har papekats av staden skall vite utga med
200 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Exploateringsomréidet och godkind byggetableringsyta.
Exploateringsomradet och den godkiinda etableringsytan skall avgréinsas med ett stabilt
tva meter higt stingsel.

3.9 Program f6r miljdanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan staden och Stockholms
Byggmastareforening 2005. Anvéindning av programmet #r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pé Stadens webbsidor.

3.10 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte férorena Exploateringsomrédets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljoégifter, samt att omhéinderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stadens
eller den Staden sitter i sitt stiilles beddmming inte méjligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, fir detta efter fordréjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomrédet.

3.11 Tillginglishet i niemilid

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom Exploateringsomrédet
folja Stadens riktlinjer for att gdra vtemiljon tillginglig for ménniskor med
funktionshinder. Stadens riktlinjer dverensstimmer med géllande byggregler, med
undantag for nedanstdende punkier dir Staden har féljande hdgre ambitionsniva:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgédngliga.

o Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats {or bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gangavstand fran en
tillgéinglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allminna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga pd allménna platser och inom omréaden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tillimpas pd kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frn
projektering till firdigt bygge.
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Bolagets skall skriftligen anmila och motivera eventuella dnskemél om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkiinnande av Staden.
Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
*Stockholm — en stad for alla”, som finns p& Stadens hemsida.

3.12 Kvalitetsprogram for gestalining

For att siikerstilla kvaliteter i gestaltningen av de nya byggnaderna, gdrdsrummen och
markens anordnande inom Planomradet har ett kvalitetsprogram for gestaltning
upprittats gemensamt av Staden, genom dess stadsbyggnadskontor och
exploateringskontor, Grontmij, WSP, Bolaget, MAP Stockholm, ByggVesta, GE Real
Estate, Tengbom och Newsec som en bilaga till Detaljplanen. Kvalitetsprogrammet,
daterat hosten 2011, kommer successivt att bearbetas och firdigstélls i bygglovsskedet.
Programmet skall uigdra ett underlag for Bolaget vid projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av bebyggelse inom Exploateringsomrédet. Bolaget forbinder
sig att folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och utférande av
bebyggelse och anldggningar inom Exploateringsomrédet samt att ha kostnadsansvaret
for dess genomfdrande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomfirs
inom Planomréadet till stadens geoarkiv.

3.14 Aviallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostider

Bolaget avser upplata bostiderna med bostadsritt.

4.2 Sikerhet

Nico AB (org.nr. 556502-0475) atar sig hiirmed gentemot Staden att solidariskt med
Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att férvéirva hela eller delar av
Exploateringsomradet, ansvara for rétta fullgérande av de f6rpliktelser som aligger
Bolaget, eller forvirvare enlig ovan, enligt detta avtal.




7(10)

4.3 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, i penningvérde 2012-12-01, att
senast tolv ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt Bolagets ataganden
avseende fastighetsbildning (2.1), markféroreningar (2.4) och bygg- och
anlidggningskostnader (3.3) inklusive erliggande av exploateringsbidrag samt 6vriga
ataganden enligt denna Sverenskommelse som ir av vésentlig betydelse {6r Staden.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgé
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriiknas till penningviirdet vid den tidpunkt da vitet férfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.

4.4 Overlatelse av exploateringsavtalet

Bolaget forbinder sig vid vite av 15 000 000 kronor i penningvirde 2012-12-01 tillse att
vid dverlatelse av dganderitten till fastigheterna inom Exploateringsonuédet tillse att de
nya dgarna §vertager samtliga forpliktelser enligt denna éverenskommelse genom att i
respektive avtal angdende dverlatelse infora foljande bestimmelse:

»Kdparen forbinder sig vid ett vite av 15 000 000 kronor i penningvérde 2012-12-01, 1
av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholm stad och Bolaget
triiffat exploateringsavtal inom fastigheten Storseglet 5 daterat xxxx-xx-xx.
Exploateringsavtalet bifogas i avskrift. Kdparen ska vid dverlitelse av dganderétten
tillse att vatje efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgéras
genom att denna bestdimmelse, med i sak ofordndrad text intages i 6verlatelse-
handlingen. Sker ej detta ska kiparen utge vite till Stockholms stad med {5 000 000
kronor i penningvérde 2012-12-01. Motsvarande ansvar ska avila vatje ny kopare.

Vitet ska omriiknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omréknas till penningvérdet

vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma ersétta det.

4.5 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ér till alla delar forfallet utan erséttningsriitt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2014-01-01, genom
beslut som senare vinner laga krafi,
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dels exploateringsndmnden fore 2013-07-01 godkénner forslag till genom{srandebestut
for omréden vid Bryggvigen, genom beslut som senare vinner laga kraft.

Bolaget dr medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska féregas av samrdd med dem som bertrs av
planen och andra beredningsatgirder, Bolaget &r dven medvetet om att sakéigare
har ritt att anféra besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljédomstolen samt bli foremdl for riittsprévning,

att  detta avtal inte #r bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Fér Stockholms kommun
genom dess exploateringsnénmnd

............................................................

( )
( )
Bevittnas:

( )

............................................................

Fér Nico Real Estate AB

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

---------------------------------------------------
...................................................
...................................................
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Till fullgérande av punkt 4.2 Sikerhet

I enlighet med punkt 4.2 Sékerhet atar sig hirmed Nico AB (org.nr. 556502-0475) att
gentemot Staden solidariskt med Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att
forvirva hela eller delar av Exploateringsomradet, ansvara for réitta fullgdérande av de
forpliktelser som &ligger Bolaget, eller forvirvare enlig ovan, enligt detta
exploateringsavtal.

Fér Nico AB

{
Bevitinas:
BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Exploateringsomradet och Markomradet markerade.




bilaga 1

JLT

3\‘

UNDH

Markomradet

Exploaterings-

omridet
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Markanvisning ldimnades till ByggVesta Bo AB (org. nr, 556606-9869). ByggVesta Bo
AB har begiirt att upplatelse av Tomtriittsfastigheterna enligt § 2.2 nedan ska ske till
ByggVesta Bryggvigen AB (org. nr. 556833-4733) och att 6verlatelse av
Aganderittsfastigheterna enligt § 2.3 ska ske till Startskottet 40699 u.4.t. ByggVesta
Bryggvigen BR AB (org. nr. 556916-3339).

Mellan & ena sidan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad
Staden, och 4 andra sidan ByggVesta Bo AB (org. nr. 556606-9869), ByggVesta
Bryggvigen AB (org. nr, 556833-4733) och Startskottet 40699 u.4.t. ByggVesta
Bryggvigen BR AB (org. nr. 556916-3339), nedan gemensamt kallade Bolaget, har
under de forutsittningar som anges i § 4.7 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering med
tomtrittsupplatelse och dverlatelse av mark
inom fastigheten Grondal 1:1 m.fl.

§ 1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Exploateringsnimnden har enligt beslut 2007-06-14 ldmmnat markanvisning till
ByggVesta Bo AB for att uppfora bostéder inom fastigheterna Grdndal 1:1 och Grondal
1:16 vid Bryggvigen i Gréndal. ByggVesta Bo AB och Staden har med anledning av
detta triiffat markanvisningsavtal 2007-09-03. Denna 6verenskommelse {ullfljer och
ersitter defta markanvisningsavtal.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for omraden vid
Bryggviigen och Grondalsviigen omfattande del av fastigheten Grondal 1:1 m {l antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstimmelse med detaljplaneféisiag Dp 2008-
06143-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planemridet.
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§2

FASTIGHETSBILDNING, TOMTRATTSUPPLATELSE OCH OVERLATELSE AV
MARK

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgirder som ankommer pé Staden i egenskap av fastighetstigare
for bildandet av fyra fastigheter, nedan kallade Fastigheterna, med i huvudsak de ligen
och griinser som anges med streckade begrinsningslinjer pa bilagd detaljplanekarta,
Bilaga 1. En av Fastigheterna urholkas av ett tredimensionellt utrymme som enligt
Detaljplanen har anvéndningen Y1 (Idrottsindamél, kanotklubb). Staden skall for detta
utrymme samt {or ndrliggande utrymme under parkmark och for déremellan liggande
mark som enligt Detaljplanen har samma anvéndning dven bilda en femte fastighet,
nedan kallad 3D-fastigheten.

Staden bekostar bildandet av de av Fastigheterna som skall upplétas med tomtréitt (se §
2.2) samt 3D-fastigheten. Bolaget bekostar bildandet av de av Fastigheterna som Staden
skall 6verlita med dganderiitt (se § 2.3). Bolaget ansvarar f6r och bekostar bestillning
av nybyggnadskarta,

Inom en av Fastigheterna som ska upplatas med tomtrétt finns ett omrade som enligt
Detaljplanen har anvéndningen E (Tekniska anlfiggningar). Detta omrade ingér i en av
tomtriitterna som Staden enligt § 2.2 nedan ska upplata till Bolaget. Om Staden s
pékallar har Staden ritt att inskrinka tomtr#itten i den delen och bilda en egen fastighet
for omradet alternativt inforliva omradet i Grondal 1:1.

2.2 Tomtrattsuppidtelse

Staden och ByggVesta Bryggviigen AB skall efter det att beslut om fastighetsbildning
enligt § 2.1 ovan har vunnit laga kraft triffa tomtréttsavtal for de av Fastigheterna som
markerats med sirskild skraffering pa bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1, i det foljande
kallade Tomtriittsfastigheterna, pa i huvudsak de villkor som anges i bifogade forslag
till tomtréittsavtal, Bilaga 2. Upplatelsedagen skail i tomtréttsavtalen bestdmmas till ett
kvartalsskifte som infaller senast sex ménader efter det att fastighetsbildningen enligt
ovan har vunnit laga kraft.

Avgiilden ska baseras p de av kommunfullméktige beslutade rikilinjer for tomtrétts-
avgilder som géller vid tidpunkten for tomtréttsavtalets tecknande.

Den i bilagt f6rslag till tomtriittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pé ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprittade av MAP Stockhoim AB daterade 2013-01-11. 1
det slutgiltiga tomtrittsavtalet skall bruttoarean och tomtréttsavgélden baseras pa de
ritningar for vilka bygglov beviljas.
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2.3 Overlatelse

Staden Gverléter med dganderitt till Startskottet 40699 u.4.t. ByggVesta Bryggviigen
BR AB delar av fastigheten Grondal 1:1 inom Stockholns kommun, i det f6ljande
kallade Aganderittsfastigheterna, for en dverenskommen preliminér kopeskilling om
fyrtioniomiljonerniohundrasjuttiofemtusen (49 975 000) kronor.
Aganderittsfastigheterna &r markerade med sirskild skraffering pa bilagd detaljplane-

karta, Bilaga 1.

Den preliminédra kdpeskillingen &r baserad pa ett pris i prisldge maj 2007
(Virdetidpunkten) om 12 500 kr per m? ljus BTA (B i nedanstdende formel) och en
beriknad total virdegrundande area om 3 998 m” ljus BTA.

Ovanstdende pris 1 kr/m? skall regleras — uppit eller nedat — fram till tilitridesdagen i
relation till prisférindringama vid f6rséljningar av bostadsrétter pa den 6ppna
marknaden.

P4 tilltridesdagen skall slutlig kopeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruftoarean, m ijus BTA, som medges enligt lagakraftvunnen
Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstiende formel indexjusterat pris i
kr per m’ (A i nedanstiende formel).

A=B+20% *(C-D)

A = pris pa tillridesdagen, ke/m? ljus BTA

B = pris vid Vérdetidpunkten, kr/m? ljus BTA

C = senaste manatliga genomsnittspris pa bostadsrétter uttryckt i ke/m?
ldgenhetsarea inom stderort som pa tilltridesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter fidn Méklarstatistik

D = méanatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom séderort enligt
Miklarstatistik uttryckt i ke/m? ldgenhetsarea vid Virdetidpunkten

Om ovanstdende formel enligt Stadens uppfattning inte &r anvéindbar pa grund
forandring av eller upphérande av Miklarstatiks redovisningsmetoder eller killor, skall
reglering ske med stdd av konsumentprisindex (KP1) eller det index som kan konina att
ersitta detta. Kdpeskillingen skall dock justeras med stdd av ovanstdende formel fram
till den tidpunkt statistiken foréndras/upphér och med KPI for tiden dérefter till och med
tilltrddesdagen.

2.4 Tilltride till Agandertittsfastigheterna

Bolaget tilltriider Aganderittsfastigheterna niir fastighetsbildningen vunnit laga kraft.

2.5 Betalning m m fr Aganderttsfastigheterna

Bolaget skall senast pa tilltrddesdagen betala slutlig kopeskilling i enlighet med § 2.3
ovan mot att Staden utfardar kvitterat kopebrev.
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2.6 Kostnader och intikter for Aganderitisfastigheterna

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Aganderittsfastigheterna som beloper pé
tiden fore tilltriidet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.
Motsvarande skall gilla for intikterna av Aganderiitisfastigheterna.

2.7 Aganderittsfasticheternas skick m m

Bolaget, som har besiktigat Aganderittsfastigheterna, forklarar sig hdrmed godta
Aganderittsfastigheternas skick och avstdr med bindande verkan frén alla ansprak mot
Staden pa grand av fel och brister i Aganderittsfastigheterna. Betréffande
markfsroreningar se § 2.8.

Bolaget dr medvetet om att Fastigheterna kan innehélla limningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis trappor, stodmurar, ledningar mm. Bolaget tar pé sig ansvaret
f5r att avldgsna dessa anliggningar. Vad géller befintlig byggnad delvis beldgen inom
Aganderittsfastigheterna, se § 3.4 fiirde stycket.

2.8 Markfororeningar

Fastigheterna utgors huvudsakligen av mark som tidigare inte varit ianspriktagen, Om
en markfrorening, som férhindrar att Fastigheterna kan anvéndas enligt Detaljplanens
bestdmmelser, mot formodan skulle pétriiffas skall Staden omgéende kontaktas.

Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestéllda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkéint detta. Parterna ska utgd frin de Storstadsspecifika riktvéirdena vid
bedénmming av markféroreningar.

Efterbehandling skall ske i samband med nédviindig schakt inom Fastigheterna och
enligt den av staden upprittade handlingsplanen. 1 de fall anmélan om efterbehandling
erfordras ombesorjes detta av Bolaget som hinvisar till och bifogar handlingsplanen till
anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsétining av massor
som har sddan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for minniskors héilsa
eller miljon. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktviirden for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

Staden svarar for de merkostnader {or transport och deponi for massor med halter 6ver
Naturvirdsverkets riktvirden for mindre kénslig markanvéindning (MKM) som
uppkommer p.g.a. efterbehandlingsdtgérder och som det inte finns ndgon avsétining for.
Bolaget skall redovisa andelen &teranvéinda massor till Staden.

Staden ersétter inte Bolaget for eventuelia stillestdndskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens dtagande avser endast markfororeningar som pétréffas i samband med den av
detta avtal Sverenskomna exploateringen och avser enbart sadana féroreningar som
uppkommit fére Bolagets dvertagande av marken.



5 (15)

2.9 Servitut och ledningsrétter

Belysning, ledningar, korvdg for drififordon mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, att pa Fastigheterna utan
ersttning for all framtid anldgga, nyttja, underhlla och ombygga

- allmidnna ledningar med dértill hérande anordningar samt rétt till viig {Or drififordon
inom det omréade, som angivits med u pa bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skylitar for allménna gator och vigar.

Bolaget medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
Fastigheten, eller upplatas med ledningsritt.

2.10 Gatukostnader och anldggningsavgifter for Aganderiittsfastigheterna

Efter genomfdrande av detta avtal & Bolaget sasom #gare till Aganderittsfastigheterna
befriat frdn gatukostnadsersitining enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for
framtida forbatiringar av gator eller andra allménna platser med dértili hérande
anordningar.

Bolaget svarar for alla kostnader for Aganderittsfastigheterna sd som kostnader for
anslutning av vatten- och aviopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfBra exploatering pa Fastigheterna och intilliggande allmén plats i enlighet
- med Detaljplanen och denna dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
upprittad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som i utformning och
kvalitet, Bolaget dr skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens olika
entreprendrer, dvriga byggherrar inom Planomrédet och med de ledningsdragande
bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha fiirdigstillt den yttre miljon, sa att de boende far en
acceptabel kontakt mmed gator och parker.
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3.2 Bostider

Bolaget skall inom Fastigheterna uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 100
lagenheter,

3.3 Barnstuga

Utdver ovan nimnda ligenheter skall Bolaget inom Tomtrittsfastigheterna, efter
dverenskommelse med Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd for stadsdelsndmnden,
eller den som stadsdelsnimnden sitter i sitt stille i samrdd med denna projektera, bygga
och uppléta en permanent barnstuga om minst fyra avdelningar.

Bolaget ansvarar for att ovanstdende dverenskommelse triffas eller att parterna kommer
Bverens om att inte tréffa en sddan Gverenskommelse,

3.4 Byee- och anligpningskostnader

Bolaget ansvarar 16r och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheterna. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid diven projektering och
genomforande av terstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheterna och som #r en f61jd av Bolagets bygg- och anléggnings-
arbeten pd Fastigheterna. Projektering och utférande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samréd med Staden och enligt Stadens standard.

Erforderlig bergschakt samt fullgott system for avvattning fran intilliggande allmén
platsmark samt skydd for skred eller dylikt fran allmén platsmark invid Fastigheterna
skall i sin helhet inrymmas inom Fastigheterna. Utformning av anslutningen till allmén
platsmark och system for avvattning skall i sin helhet samrédas med och godkinnas av
Staden. Bolaget dr medvetet om att bergschakt inom Aganderitisfastigheterna maste
samordnas med Stadens arbeten inom omraden som enligt Detaljplanen har
anvindningen E (Tekniska anldggningar).

Bolaget avser utreda férutsittningarna for att anligga bostadsparkering for
Tomtrittsfastigheterna inom det omrade vid Grondalsvéigen som enligt Detaljplanen har
anvindningen P (Parkering) och som #gs av Staden. Initiala villkor for Stadens
medverkande till detta #r att omradet i sin helhet genom Bolagets forsorg rustas och blir
tryggare, aft bropelarna skyddas enligt Trafikverkets foreskrifter samt att samordning
sker med befintlig arrendator. Om uitredningarna visar att forutséittningarna att anldgga
bostadsparkering enligt detta stycke #r gynnsamma avser Staden upplata marken med
arrende till Bolaget. De slutgiltiga villkoren fér upplételsen faststills i arrendeavtalet.

Bolaget & medvetet om att mark for en byggnad delvis beldgen inom
Aganderittsfastigheterna #r upplaten till Ornsbergs kanotsillskap. Verksamheten skall
evakueras under byggtiden och byggnaden ska rivas. Staden och Bolaget skall samréda i
syfte att i gorligaste mén begrinsa evakueringskostnaderna och, om sé dr majligt,
erbjuda erstittningslokaler inom Aganderittsfastigheterna. Bolaget ska projekiera och
bygga de stommar som omsluter delar av 3D-fastigheten. Bolaget ska i samband med
denna projektering dven utreda forutséittningarna att ovanpa eller inom 3D-fastigheten
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framfora erforderlig fordonstrafik till omrade som enligt Detaljplanen har anvéndningen
E (Tekniska anldggningar) samt till brunn till huvudvattenledning vister om
Aganderittsfastigheterna . Efter det att stommarna som omsluter delar av 3D-
fastigheten firdigstillts avser Stockholms stad hyra ut 3D-fastigheten for
kanotverksamhet. Inom Stockholms stad ansvarar for ndrvarande fastighetskontoret for
dgandet och idrottsforvaltningen for uthyrningen till verksamheten. Ett separat avtal
som reglerar villkoren inbegripet fordelning av kostnader for taganden enligt detta
stycke inklusive evakuering, rivning, projektering och byggande ska tréffas mellan
Bolaget och inom Stockholms stad berérda n#mnder senast 2015-01-01.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata och park enligt
Detaljplanen.

3.5 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att s6ka, bekosta samt medverka till genomftrandet av
erforderliga forréttningar enligt anldggningslagen.

3.6 Kommunala anlippningar

Bolaget forbinder sig att projektera, utfdra och bekosta ny anslutning till Bryggvigen
for den glngvilg som idag dr beligen inom den 6stra av de tva Tomtréttsfastigheterna.

Projekteringen skall utfdras i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. De

handlingar som skall ligga till grund for utférandet av géngvégen skall godkéinnas av
Staden.

3.7 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrad samt annan vegetation pé
allmén platsmark intill Fastigheterna inte skadas under den tid exploateringen
genomfdrs. Bolaget skall skydda triid och vegetation pa ett betryggande sétt genom att
avgrinsa Fastigheterna med ett stabilt tva meter hgt sténgsel. Bolaget ansvarar {or at
Bolaget, eller ndgot foretag som Bolaget anlitar, inte pd ndgot sétt nyttjar denna mark
utan skriftligt tillstind fran Staden,

Vid dvertrddelse skall Bolaget utge vite per skadat trdd. For trd dér stammens diameter
> 10 cm miitt 1 m ovan mark #r vitesbeloppet for ek 300 000 kronor, 4dellév och tall
200 000 kronor, 6vrig solitdr 100 000 kronor och Svriga trad 50 000 kronor. For trid dér
stammens diameter < 10 cm métt 1 m ovan mark utgér vite om 25 000 kronor.

Vid annan skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens
reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar
intill Fastigheterna utan tillstind skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.10 nedan.
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Kvartersmark

Bolaget tar sig att bevara de vid tilltridet befintliga tréid inom Fastigheterna, som
markerats pd detaljplanckartan, Bilaga 1 och som enligt Detaljplanen kréver marklov for
fillning. Om négot eller nigra av dessa trid, pa grund av Bolaget, eller nigot féretag
som Bolaget anlitar, allvarligt skadas, avligsnas eller dor fére 2018-01-01 skall Bolaget
vid vite med 1 000 000 kronor per frid, plantera motsvarande antal nya relativt fullviixta
tréid.

Innan byggstart skall parterna gemensamt inspektera trdd och annan vegetation som

omfattas av denna § 3.7, Vid denna inspektion skall status och eventuella
skyddsatgirder {6r berdrda triid och annan vegetation sikerstéllas.

3.8 Krav pé tillgiingliga anldgeningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillginglighet och tekniska anslutningar under hela utbyggnads-
tiden for andra fastigheter som behdver nyttja anldggningar som ligger inom
Fastigheterna. Samrad med Staden skall ske.

3.9 Byge- och informationsskyltar

Bolaget férbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allmiinheten om projekiet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet, Text pd byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.10 Byggytor och byggetablering

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrdder med Staden om vilka ytor som behovs f6r byggetablering och under
hur 1ang tid dessa behovs.

Upplatelse av allmén plats f3r byggetablering kriver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa faststilld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplatelse av allmén
plats &r for nérvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, hdller sig inom
Fastigheterna och godkiind byggetableringsyta uppléten med polistillstdnd enligt
ordningslagen. Om s e] sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med
200 kronor per pabdrjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheterna och godkéind byggetableringsyta,
Fastigheterna och den godkinda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tv
meter hogt sténgsel.

3.11 Program ftir miljdanpassat bygeande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program fér miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
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Byggmistareforening 2005. Anvindning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.12 Dagvatien

1 enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastigheternas dagvatten med tungmetaller
eller andra miljdgifter, samt att omhinderta detta dagvatten inom Fastigheterna genom
exempelvis infiltration i marken, Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mdjligt eller limpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrgjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn Fastigheterna.

3.13 Tillginglighet i utemilit

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pd Fastigheterna f6lja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljén tillgédnglig f6r minniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer verensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstiende
punkter dér Staden har foljande hégre ambitionsnivé:

o  Alla entréer till en byggnad skall goras tillgingliga.

e Enramp bor luta hsgst 1:20,

o En angtringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gdngavsténd frin en
tillgénglig och anvindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga pa allménna platser och inom omraden f6r andra
anliggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bor dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna {6ljs frdn
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Yiterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
"Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.14 Kvalitetsprogram {or gestalining

For att sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av de nya byggnaderna, gérdsrummen och
markens anordnande inom Planomridet har ett kvalitetsprogram for gestaltning
upprittats gemensamt av Staden, genom dess stadsbyggnadskontor och
exploateringskontor, Grontmij, WSP, Bolaget, MAP Stockholm, GE Real Estate,
Aromatic, Tengbom och Newsec som en bilaga till Detaljplanen. Kvalitetsprogrammet,
daterat hdsten 2011, kommer successivt att bearbetas och firdigstills 1 bygglovsskedet.
Programmet skall utgéra ett underlag f5r Bolaget vid projektering, bygglovhantering,
byggande och forvaltning av bebyggelse inom Fastigheterna, Bolaget férbinder sig att
folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och utférande av bebyggelse
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och anliggningar inom Fastigheterna samt att ha kostnadsansvaret {or dess
genomforande.

3.15 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.16 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god avfalls-
hantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostidder

Bolaget ska upplata bostiderna inom Tomtréttsfastigheterna med hyresritt och avser
uppléta bostiderna inom Aganderittsfastigheterna med bostadrétt.

4.2 Anvisning av bostiider

Vid upplételse med hyresritt skall bostadsldgenheterna formedlas enligt det vid
formedlingstillfillet gillande avtalet mellan Fastighetsdgarna Stockholm AB och
Stockholms Stads Bostadsformedling AB, eller den som Staden séitter i dess stiille.
Bolaget #r inforstitt med att, enligt ovan ndmnda avtal, skall minst 30 % av
ldgenheterna formedlas av Stockholm Stads Bostadsformedling AB, om inte
tverenskommelse om annat triffas med Stockholms Stads Bostadsformedling AB.

4.3 Sakerhet

ByggVesta AB (org.nr. 556807-4149) tar sig hirmed gentemot Staden att solidariskt
med Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att forviirva hela eller delar av
Aganderittsfastigheterna, ansvara for rétta fullgérande av de forpliktelser som dligger
Bolaget, eller forvirvare enlig ovan, enligt detta avtal,

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 10 000 000 kronor, 1 penningvérde 2013-01-01, att
senast fyra ar efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna dverenskommelse. Nér tomtrittsavial enligt § 2.2 ovan tréiffats skall detta
vite séttas ned till 6 000 000 kronor, i penningvirde 2013-01-01. Detta vite skall gélla
jamte det i tomtréttsavtalen foreskrivna vitena.
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Om Bolaget inte hiller tidsfiisten #r vitet omedelbart férfallet till betalning. Om
forsening uppstir och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utga
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komina att ersitta
det.

4.5 Overlatelse av dverenskommelse

Overldtelse av tomtrdtterna till Tomtrétisfastigheterna

Innan tomtritt upplétits enligt § 2.2 far Bolaget infe utan Stadens skriftliga medgivande
overldta nigra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna Sverenskommelse och
tr forbundna med Tomtréttsfastigheterna,

Nir tomtritt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 8 000 000 kronor i
penningvirde 2013-01-01, att vid dverlatelse av ndgon av tomtritterna till
Tomtriittsfastigheterna tillse att de nya tomtrittshavarna Gvertar samtliga forpliktelser
enligt denna dverenskommelse genom att i respektive avial angdende dverldtelse infora
nedanstdende bestimmelse.

»Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och ByggVesta Bryggviigen AB triiffad verenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplitelse och dverlatelse av mark inom fastigheten Gréndal
1:1 m.fl. daterad 2013-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Koparen skall vid
tverlatelse av tomtritten tilise att ocksd efterfdljande tomtréittshavare binds vid
dverenskommelsen, vilket skall fullgdras genom att denna bestdmumelse, med i sak
oftriindrad text intages i Overldtelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till
Stockholms stad med 8 000 000 kronor i penningvérde 2013-01-01. Motsvarande
ansvar skall &vila varje ny kopare.

Vitet skall omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersiitta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkf skall vitet omréknas till penningvéirdet
vid den tidpunkt d& vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om &verlatelse av ndgon av tomfritterna till Tomtréttsfastigheterna sker skall Bolaget
snarast efter det att dverlatelsen skett till Staden dverséinda en bestyrkt avskrift av
dverlatelsehandlingen.

Overlételse av dganderditen till Aganderditsfastigheterna
Bolaget forbinder sig, vid vite av 8 000 000 kronor i penningviirde 2013-01-01, att vid
tverlatelse av ndgon av dganderitterna till Aganderittsfastigheterna tillse att de nya
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Hgarna 6vertar samtliga forpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom att i
respektive avtal angdende Sverldtelse infora foljande bestimmelse.

*Képaren forbinder sig att i av Stockhohns stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och ByggVesta Bryggviigen AB tréffad Sverenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplatelse och Sverlatelse av mark inom fastigheten Gréndal
1:1 m.fl. daterad 2013-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid
overlatelse av dganderditten tillse att varje kipare som f6ljer dérefter binds vid
sverenskommelsen, vilket skall fullgbras genom att denna bestdmmelse, med i sak
of6rindrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ¢j detta skall koparen utge vite till
Stockholms stad med 8 000 000 kronor i pemningvérde 2013-01-01. Motsvarande
ansvar skall dvila varje ny képare.

Vitet skall omrdknas till penningviirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumeniprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunki da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om dverlatelse av nagon av dganderiitterna till Aganderittsfastigheterna sker skall

Bolaget snarast efler det att dverlatelsen skett till Staden dversiinda en bestyrkt avskrift
av Overlatelsehandlingen.

4.6 Fullpjorda ataganden

Fér sina samtliga dtaganden och dvriga Sverenskommelser enligt denna dverens-
kommelse har Bolaget erhéllit full och slutlig erséttning. Parterna ér verens om att
ndgon belastning i dessa hiinseenden inte skall anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.7 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse #r till alla delar forfallen utan ersattningsrétt for ndgondera
parten om inte

dels kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt § 1.2 senast 2014-01-01, genom
beslut som senare vinner laga kraft,

dels exploateringsnédmnden senast 2013-07-01 godkdnner forslag till
genomférandebeslut for omréden vid Bryggvégen, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Denna dverenskommelse ir vad giller Aganderittsfastigheterna forfallen utan
ersattningsritt for nigondera parten om inte separat avtal enligt § 3.4 fjérde stycket ovan
tréiffas mellan parterna senast 2015-01-01, Om dverenskommelsen forfaller enligt ovan
ska parterna utifrdn de dndrade forutsdtiningarna sbka omforhandla 6verenskommelsen
vad giller Aganderittsfastigheterna.
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Bolaget &r medvetet om

alt  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om ait anta detaljplan ska féregds av samradd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr dven medvetet om att sakéigare
har ritt att anfbra besviir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan prévas av linsstyrelsen och mark- och
miljédomstolen samt bli foremal for réttsprévning.

att  detta avtal inte #r bindande f6r kommunens organ, med undantag for

exploateringsnéimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.
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Detta avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Foér Stockholms kommun For ByggVesta Bo AB
genom dess exploateringsnimnd

...............................................................................................................

( ) ( )
Bevittnas: For ByggVesta Bryggvigen AB
(. ........................................................... ) ()

For Startskottet 40699 u.4.t.
ByggVesta Bryggvigen BR AB

---------------------------------------

.......................................
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Till fulledrande av punkt 4.3 Séikerhet

I enlighet med punkt 4.3 S#kerhet dtar sig hiirmed ByggVesta AB (org.nr. 556807-
4149) att gentemot Staden solidariskt med Bolaget, eller den eller de som senare kan
komma att forvirva hela eller delar av Fastigheten, ansvara for rétta fullgdrande av de
forpliktelser som &ligger Bolaget, eller forvirvare enlig ovan, enligt detta
exploateringsavtal.

For ByggVesia AB

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------

( ) ( )
Beviitnas:

( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Fastigheterna, Tomtrittsfastigheterna och
Aganderittsfastigheterna markerade.
2. Foérslag till tomtréttsavtal.




Bilaga 1

MGlaren

Denna del av
Fastigheterna urholkas
av ett tredimensionellt
utrymme som enligt
Detaljplanen har
anvindningen Y1
(Idrottsindamal,
kanotklubb). Staden skall
bilda en tredimensionefl
fastighet dédr detta
utrymme ingar.
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TOMTRATTSAVTAL Bilaga 2

Nyupplatelse bostdder

Fastighet
Flerfam.hus DSméhus [:] Gvrigt XXXXXXX

Parter
Fastighetsigare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsndmnd

Tomirdttshavare Personnrforganisationsnr

ByggVesta Bryggvigen AB 556833-4733

Adress {aviseringsadress)

Fastighet

Fastigheisbeteckning Kemmun

Stockholm

Farsamling Stadsdel

Hégersten Grondal

Gatuadress Areal m®

Bryggvigen Ca 1 700 kvin
Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

201 x-xx-xx

Avgdld (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal

Fyrahundrasextiosextusen trettiofyra (466 034 kronor) 116 509

Andamal och byggnadsskyldighet (se punkt 3)
Andamal

Bostider
m* utnytijningsbar bruttoarea (BTA, U}

4 056
Disposition av BTA, U Antal m? Disposition av BTA, U Antal m?

4 056

Senaste tidpunkt f6r Datum Vitesbelopp om Kranor Lipande vite Kr/Kvartal
bebyggetsens fardigstéllande 201 3-XX-XX byggnadsskyldighet ej fuligdrs 2300 000

Overlatelse av avtalet {se punkt 14)
Overlatelsevite Kronor
En érsavgild

For avialet galler samtliga omstaende allménna bestammelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtratt

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 (0



ALLMANNA BESTAMMELSER

)Easg&efsélgann uppléter frin och med upplételsedagen Gilf tomirétisha-
varen med fomiratt fastigheten i nu befintligt skick, Tomirattshavaren,
som besiktigat fastigheien, avstar med bindande verkan fran alla ansprik
pé grund av fel eller brister i fastighefen.

Partemna &r ense om att fastigheten vid avgaldsbestimning skall anses ha
normal grund.

2 Avgild

Den #rliga tomirittsavgilden utgdr, om inte annat Gverenskoms eltler av
domstol bestiuns, ovan angivet avgaldsbefopp, Tomtrittsavgilden skall
betatas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals
bogjan. Om avgald inte betatas pa foreskeiven tid skall degjsmalsrinta utgd
pé forfallet betopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestiimis att avgald frin viss tidpunkt skall
utgé med higre eller lagre belopp fin fonut, skall deojsmélsrinta betalas pa
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall uigd efter
nyssniimnda tidpunkt frin respektive forfaliodag till dess betalning sker.

Oni drgjsmalsranta gitler vad diirom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamal

P4 fastigheten, som endast fiir anviindas for ovan angivet dndamél, skall
uppfiras och bibehéllas byggrad innehdllande higst ovan angivna antal
kvadratmeter utnyttjningsbar brutivarea (BTA,U} uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det aligger tomtritishavaren att vid tidpunke och vite, sort angivits ovan,
ha fardigstatlt bebyggelsen pa fastigheten i enlighet med avtalet. For vatje
avslutat kvartal harefter skall tomtrattshavaren wtge ovan angivna [Spande
vite, till dess bebyggelsen pd fastigheten har fiirdigstlls i entighet med
avialet,

Senast 12 ménader cfter det att bebyggelsen pd fastigheten bhivit
inflyttningsktar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i
entighet med i detaljptanen och i bygglovirendet Binnade foreskrifter,

4 Andring av utnytijande

Andring av det for fastigheten bestamda utnytijandet fir inte ske vtan
fastighetssigarens medgivande. Innan sddan andring sker skall tomtratisha-
varen, om fastighctsﬁgaren s& finner pakallat, triffa tillaggsavtal med
fastighetsagaren angdende den avgild och de &vriga villkor, som skall
galla vid det andrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Varje byggnadsitgdrd som kriiver bygglov skall av tomtrittshavaren
strskilt anmilas till fastighetsfigaren i samband med ait bygglov stks.
Uppltrd byggnad far inte utan fastighetsigarens medgivande rivas.

6 Underhill

Byggnader och Ovriga pa fastighelen uppforda anlaggningar skall av
tomtrattshavaren vt underhailas, Om de forstors eller skadas av eld eller
pA annat salt, skall de inom av fastighetsiigaren bestamd skalig tid
&teruppbyggas eller repareras, sivida inte annan Gverenskommelse (riffas
mellan fastighetsagaren och tomteitishavaren.

Aven obebyged del av fastigheten skall héillas i ett virdat skick.

7 Kontreil
For kontroll av delta avials titlimpning #ir tomtritishavaren skyldig att
lamna fastighetsdgaren erforderliga upplysningar och tillfalle &l
besikining.

8 Servitut m.m,

Tomtrattshavaren far inte utan fastighetsagarens medgivande i tomtratten
upplita servitut elfer annan sarskild rattighet 4n pantratt, nyttjanderatt eller
sidan rétt som foljer av detta avtal,

9 Andring av avgild
For avgiitdsreglering géiller perioder om 10 r, varvid forsta perioden
raknas frin och med 201 x-xx-xx.

10 Uppsiigning av avtalet

Genom uppsagning fran fastighetsigarens sida kan tomtratten bringas att
upphtra efter en forsta tidsperiod om sextio &r, riknat frin och med 201x-
xx-xx, och direfier tidsperioder om vardera fyttio &r,

11 Forpliktelser m.m.

Samfliga avgifter, skatter och Ovriga fompliktelser, som utgdr for
fastigheten och temiratten, skatl baras av tomtratishavaren i den man de
beloper pé tiden frén och med uppltelsedagen. {

12 Ledningar m.m,

Tomratishavaren medger fastighetsdgaren eller annan, som dirlilf har

fastighetsdgarens lillstand, att, dar sAidant kan ske utan avsevird oldgenhet

for tomtrdttshavaren, i eller Over fastigheten anBigga, bibehélla, under-

hillla, nyitja och borttaga for allmant och gemensamt dndamal avsedda
ledningar, 18r, kulvertar, funnlar och bergrum samt belysnings-
anordningar, aftt med dartill horande anordningar samt infistningar pé

byganad inklusive vagmisrken och gatunamnskyltar,

Inom fastigheten fir inte vidtas atgiird som kan firhindra eller forsvara
anlaggande, nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrttshavaren &r pliktig att utan ersttning tila i denna punkt angivet
intrdng och nytijande, men &r berdttigad till erslittning for skada pa
byggnad elfer annan anliggning inom fastigheten.

13 Anslutningsavgifter m.m,

Fastighctsigaren svarar for gatukostnader vid upplatelsetilifillet samt for
antageningsavgifien for en furbindelsepunkt for vaften och aviopp.
Tomtratishavaren svarar for keosinadema for ytterligare fOrbindelse-
punkter samt for anslutning av ¢, fiamvarme samt eventuelt anslutning il
gemensamhetsantdggning,

14 Overlitelse av avialet

Vid overldtelse av tomtrétten &ligger det tomrittshavaren att vid ovan
angivna dverlatelsevite tillse, att forvarvaren skriftlipen forbinder sig att
overtaga fomtrittshavarens samtliga forplikielser enligt avtalet jamte
eventuella tillagg till detsamma. Forbindelsen skall oversandas txll
fastighetsagaren inom en vecka frin dagen for dvertitelse. ;
\
15 Inskrivaing

Fastighetsiigaren skall soka inskrivning av detta tomirdttsavtal. Samtliga
kostnader for inskrivaingen erlaggs av tomtratishavaren.

Detta avtal har uppriitiats i tv likalydande exemplar av vilka fastighetstigaren och tomtrittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnforetydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfortydligande

Namnfértydligande




¢ TOMTRATTSAVTAL Bilaga 2
K4 EXP LOATERINGS Nyupplatelse bostader
«» NAMNDEN
Fastighet
Flerfam.hus [ Ismahus [ owrigt XRXNXXX
Parter
Fastighetségare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsnimnd
Tomtrattshavare Personniforganisationsnr
ByggVesta Bryggvigen AB 556833-4733
Adress (aviseringsadress}
Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Stockholm
Farsamfing Stadsdel
Hégersten Grindal
Gatuadress Areal m*
Klyvarvigen Cal 500 kvm

Upplatelsedag (se punkt 1)

Datum

201x-Xx-XX
Avgild {se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
Trehundratrettiotvatusen sjuhundrafemtio (332 750 kronor) 83 188
Andamal och byggnadsskyidighet (se punkt 3)
Andamal
Bostdder
m? uinyttjningsbar bruttoarea (BTA, U)
2 896
Disposition av BTA, U Antal m” Disposition av BTA, U Antaf m”
2 896
Senaste tidpunkt fér Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite KriKvartat
bebyggelsens fardigstéllande 201 x-xx-xx byagnadsskyldighet ef fullgdrs 1 700 000

Overlatelse av avtalet (se punkt 14)

Overlatelsevite Kronor

En &rsavgild

For avtalet galler samiliga omstaende allmanna bestammelser, sérskilda bestémmelser samt vad |

jordabalken eller eljest i lag stadgas om tomiratt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00




ALLMANNA BESTAMMELSER

f?ggﬂgg&%&en uppléter frdn och med upplitelsedagen till tomtritisha-
varen med fomtridtt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtritishavaren,
som besiktigat fastigheten, avstir med bindande verkan frfdn alla ansprik
pé grund av fel eller brister i fastigheten.

Parterna dr ense om aft fastigheten vid avgildsbestimning skall anses ha
nomat grund,

2 Avgiild

Den &liga tomirattsavgalden wigdr, om inte annat dverenskoms eller av
domstol bestams, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtratisavgatden skall
betalas kvartalsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kvartals
borjan. Om avgild inte betalas pd foreskriven tid skatl drisjsmdlsranta utgh
pd forfallet belopp till dess betalning sker,

Har genom dom eller eljest bestamts att avgald frin viss tidpunkt skall
utpgé med hogre eller fagre belopp dn forut, skall drdjsmalsrinta betalas pd
skillnaden mellan erlagda belopp och de belopp som skall utgd cfter
nysstininda tidpunkt frdn respektive forfallodag till dess betalning sker,

Om dréjsmélsranta galter vad ddrom vid varje tidpunkt i Iag stadgas,

3 Andamé}

P4 fastigheten, som endast fir anvandas for ovan angivet andamal, skall
vpplras och bibehdllas byggnad innehdltande hdgst ovan angivna antal
kvadratmeter wtnyltjningsbar bruttoarea (BTA,U} uppdelad enligt ovan
angiven disposition.

Det éligger tomisattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan,
ha fardigstatli bebyggelsen pé fastigheten i enlighet med avtalet, For varje
avslutat kvartal hérefter skalt tomtrittshavaren utge ovan angivna lopande
vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstilits i enlighet med
avtalet.

Senast 12 méanader efter det att bebyggelsen pd fastigheten bhivit
inflyttningsklar skall obebyggd del av fastigheten vara iordningstétid i
enlighet med i detaljplanen och i bygglovirendet limnade foreskrifier.

4 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda ulnyttjandet fir inte ske wtan
fastighetsigarens medgivande. Innan sddan éndring sker skall tomtréittsha-
varen, om fastighetsfgaren s& finner pakallat, triffa tillaggsavtal med
fastighetsigaren angfende den avgald och de dvriga villkor, som skall
galla vid det andrade utnyttjandet.

5 Bygglov

Vaije byggnadstgfird som kraver bygglov skall av {omiratishavaren
stirskilt anmalas till fastighetsfgaren i samband med att bygglov sgks.
Uppford byggnad far inte utan fastighefsigarens medgivande rivas,

6 Underhéll

Bygenader och ovriga pd fastigheten uppforda anfiggningar skall av
tomirattshavaren vl underhallas. Om de forstirs eller skadas av eld eller
pd annat satt, skall de inom av fastighetsdgaren bestimd skilig tid
fteruppbyggas efler repareras, sivida inte annan dverenskommelse traffas
mellan fastighetsigaren och tomtratishavaren,

Aven obebyggd det av fastigheten skall hillas i eit virdat skick.

7 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning & tomtriitishavaren skyldig att
lamna fastighetsigaren erforderliga upplysningar och tillfalle il
basiktning.

8 Servitut m.m.

Tomtrattshavaren fr inle utan fastighetsiigarens medgivande [ tomtrétten
upplata servitul etler annan sirskild rattighet fin pantréatt, nyttjanderétt eller
siidan riitt som foljer av detta avtal.

9 Andring av avgiild
For avpaldsreglering galler perioder om 10 4r, varvid forsta perioden
raknas fran och med 201 x-xx-xx.

10 Uppsiigning av avialet

Genom uppsagning frin fastighetsfigarens sida kan tomtratten bringas att
upphiira efter en forsta tidsperiod om sextic &r, rknat {rin och med 201x-
xx-Xx, och darefter tidsperioder om vardera fyrtio &r.

11 Férpliktelser num,

Samiliga avgifler, skatter och ovriga forpliktelser, som wtgdr for
fastigheten och tomtriitten, skall biiras av tomtréiittshavaren i den min de .
beloper pa tiden frdn och med upplételsedagen. {

12 Ledningar m.m.

Tomrittshavaren medger fastighetsigaren cler annan, som dértill har
fastighetsagarens tillsidnd, ali, dér sfdant kan ske utan avseviird oligenhet
for tomtrattshavaren, i eller over fastigheten anligga, bibehélla, under-
hélla, nyttja och borftaga for allmant och gemensamt dndamd! avsedda
ledningar, r1or, Kulvertar, funnlar och bergrum samt belysnings- {
anordningar, alll med dirtill hdrande anordningar samf infiistningar pd
byggnad inklusive vigmarken och gatunamnskyltar,

Inom fastigheten fic inte vidias &tgird som kan foriindra etter forsvira
antaggande, nyttiande eller inspektion av ovan angivna anordringar,

Toemtritishavaren #r pliktig atf utan ersétining tila i denna punkt angivet
intefing och nyttjande, men &r berfiltigad il crsatining for skada pé
bygenad eler annan anldggning inom fastigheten,

13 Anslutningsavgifter m.m.

Fastighelsagaren svarar for gatukosinader vid upplatelsetilifillet samt for
anliggningsavgiften for en forbindelsepunkt for vatten och aviopp.
Tomtriltshavaren svarar for kosinaderna for yiterligare forbindelse-
punkter samt for anslutning av el, fiirvarme samt eventuell anslutning ll
gemensamhetsantaggning.

14 Overlitelse av avialet

Vid overlatelse av tomtritten dligger det tomralishavaren att vid ovan
angivna dverlatelsevite tillse, att forviirvaren skrifiligen forbinder sig att
overtaga tomtrattshavarens samiliga forpliktelser enligt avtalet jimte
eventuella tilldgg till detsamuna. Forbindelsen skall oGversiindas till
fastighelstigaren inom en vecka frdn dagen for dvertatelse. ;
15 Inskrivning

Fastighetstigaren skall soka inskrivning av detta tomtratisavial. Samtliga
kostnader fsr inskrivningen efldggs av {omitrattshavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Detta avtal har uppriittats i tv likalydande exemplar av vilka fastighetsiigaren och fomtriittshavaren tagit var sitt.

Datum

For exploateringsndmnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnftriydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfériydligande

Namnftriydligande




Bilaga A
till tomtritisavtal for fastigheten xooxxxxx

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Tekniska anlidggningar

Inom fastigheten finns ett omrade som enligt detaljplan Dp 2008-06143 har anvéindningen E
(Tekniska anliggningar). Detia omride ingér i tomtrétten. Om fastighetséigaren si péakallar har
fastighetsigaren ratt att inskréinka tomtriitten i den delen och bilda en egen fastighet f6r omradet
alternativt inférliva omradet i Gréndal 1:1.



1N

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och GE Real Estate Storseglet AB (org.nr. 556839-1956), nedan kallat Bolaget, har
under de forutsittningar som anges i § 4.6 nedan tréffats f6ljande

Overenskommelse om exploatering
med overlidtelse av mark
inom fastigheten Storseglet 3 m.fl.

§1
DETALJPLAN

1.1 Detaljplan

Parterna forbinder sig dmsesidigt att verka for att detaljplan for omraden vid
Bryggvigen och Grondalsvigen omfattande del av fastigheten Grondal 1:1 m fl antages
och vinner laga kraft i huvudsaklig 6verensstiimmelse med detaljplaneforslag Dp 2008-
06143-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanckarta bifogas, Bilaga 1. Det
geografiska omrade som omfattas av Detaljplanen benfimns nedan Planomradet.

§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden och Bolaget skall vidta de atgérder som ankommer pé Staden och Bolaget i
egenskap av fastighetsigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten,
med i huvudsak det lige och de grinser som anges med streckade begrinsningslinjer pé
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1.

Ett servitut ska inrdttas som ger Fastigheten (h#rskande fastighet) rétt att inom den av
Staden dgda fastigheten Grondal 1:19 (tjdinande fastighet) anldgga, bibehalla och
underhélla ett pakorningsskydd for de tilltédnkta bostiderna inom Fastigheten (mérkt m2
i Detaljplanen). Den hirskande fastigheten ansvarar for att paseglingsskyddet anldggs,
bibehélls, underhalls och férnyas enligt myndigheters krav och foreskrifter. Den
tjinande fastigheten ges ritt att nyttja pdkdrningsskyddet for att ovanpd detta anlégga,
bibehélla, underhalla och férnya en ovanpaliggande konstruktion for allmén gangtrafik
(bryggan). Det aligger dérvid dgaren till den hirskande fastigheten att anléigga,
bibehélla, underhélla och férnya de av paseglingsskyddets konstruktioner som ér
nodvindiga for bryggans besténd, inklusive inféstningspunkterna. Vid &tgérder pa och i
anslutning till pdk6rningsskyddet &ligger det dgaren till den hiirskande fastigheten att
vidta erforderliga skyddsatgérder for att bevara bryggan for allmén gangtrafik intakt,
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Om skador #nd& uppstar pa bryggan till f6ljd av #garen till hirskande fastighets arbeten
med eller bristande underhall av pakéringsskyddet skall bryggan aterstéllas pa
hirskande fastighets bekostnad. Ritning avseende ansvarsférdelningen mellan parterna i
inféstningspunkterna ska biliggas kommande fastighetsbildningsbeslut f6r servitutets
bildande.

Det &ligger dgare till hiirskande fastighet att samrada med dgare till jéinande fastighet
vid &tgirder av betydelse for detta servitutsavtal.

Bolaget skall bekosta fastighetsbildningen samt de forréttningar som keéivs for
gemensambeisanlidggningar och ledningsriitter. Bolaget ansvarar for och bekostar
bestillning av nybyggnadskarta.

Bolaget skall utan ersittning dverldmna mark, ca 440 m?, som enligt Detaljplanen ska
bli allmén plats till Staden. Denna mark skall genom fastighetsbildning tillftras Stadens
fastighet Gréndal 1:1, Staden tillirider marken nér fastighetsbildningen vinner laga
kraft. Bolaget garanterar att marken pé tilliridesdagen inte besvéras av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra riittigheter som utan inskrivning kan goras géllande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning grinserna for i denna paragraf

angivna markomraden i mindre utsirdckning dndras skall avtalet i stéllet avse de vid
forrattningen bestimda omrédena.

2.2 Overlatelse

Staden tverlater med Aganderitt till Bolaget ca 617 kvin av fastigheterna Grondal 1:1
och Grondal 1:19 inom Stockholms kommun, nedan kallat Markomradet, for en
pverenskommen prelimindr kdpeskilling om niomiljonerniohundratretusen-
trehundradttiotre (9 903 383:-) kronor, Markomrédet ska genom fastighetsreglering
inforlivas i den av Bolaget dgda fastigheten Storseglet 3. Markomradet dr markerat pa
bilagd detaljplanekarta, Bilaga 1. Fastighetens tomtarea berfiknas utifrin Detaljplanen
bli ca 4 735 kvm.

Den preliminéra képeskillingen #r baserad pa ett pris i prisldge 2012-12-01
(Viirdetidpunkten) om 6891 kr per m” ljus BTA (B i nedanst&ende formel) och en
berdknad total virdegrundande area inom Fastigheten om 11 029 m’ ljus BTA.

Ovanstaende pris i kr/m? skall regleras — uppét eller nedat — fram till tilltrddesdagen i
relation till prisférindringarna vid forséljningar av bostadsritter pd den Gppna
marknaden,

P4 tilltradesdagen skall slutlig képeskilling betalas med ett belopp som motsvarar den
totala virdegrundande bruttoarean, m” ljus BTA, som medges for Fastigheten enligt
lagakraftvunnen Detaljplan multiplicerad med ett i enlighet med nedanstdende formel
indexjusterat pris i kr per m? (A i nedanstdende formel).

A=(B +25%*(C-D))*(E/F)
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dir

A = stadens andel av pris pa tilltridesdagen, kr/m2 ljus BTA

B = pris vid véirdetidpunkten, kr/m?2 ljus BTA

C = senaste ménatliga genomsnittspris pé bostadsrétter uttryckt i kr/m2 ligenhetsarea
inom stderorts nérfororter som pé tilltrddesdagen kan avlédsas ur prisuppgifter fran
Miklarstatistik

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsrétter inom sdderorts ndrfororter enligt
Méklarstatistik uttryckt i kr/m2 ligenhetsarea vid virdetidpunkten

E = Markomrédets area (tomtarea)

F = Fastighetens area (tomtarea)

Om ovanstiende formel enligt Stadens uppfattning inte dr anviindbar pa grund av
forindring av eller upphtrande av Méklarstatistiks redovisningsmetoder eller killor,
skall justering av kdpeskillingen ske med st6d av konsumentprisindex (KPT) eller det
index som kan komma att ersétta detta. Kopeskillingen dock skall justeras med stéd av
ovanstdende formel fram till den tidpunkt statistiken fordndras/upphéir och med KPI for
tiden dérefter till och med tilltrédesdagen.,

2.3 Tilltride

Bolaget tilltrdder Markomradet och servitutsomradet enligt § 2.1 ovan nér
fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft,

2.4 Betalning m m

Bolaget skall senast pa tilltrddesdagen betala slutlig képeskilling i enlighet med § 2.2
ovan,

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, réintor och andra kostnader fir Markomréidet som beléper pa tiden fore
tilltréidet skall betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget. Motsvarande skall
gilla for intdkterna av Markomradet.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomradet pa tilltridesdagen inte besvéras av inskrivningar,
servitut eller andra rittigheter.

2.7 Markomridets skick mm

Bolaget, som har besiktigat Markomradet, forklarar sig hirmed godta Markomradets
skick och avstdr med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pd grund av fel och
brister i Matkomradet. Betriffande markfSroreningar se § 2.8.
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Bolaget 4r medvetet om ait delar av Markomrédet kan innehalla lamningar frén tidigare
verksamheter, exempelvis stédmurar, ledningar mm. Bolaget tar pé sig ansvaret for att
avldgsna dessa anléggningar.

2.8 Markféroreningar

Markfororeningar inom Storseglet 3 sami inom servitutsomrade for pakérningsskydd
Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Storseglet 3 och
inom servitutsomride for pikorningsskydd enligt § 2.1 ovan i den omfattning som kréivs
fér att marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

Markfororeningar inom Markomrddet
Staden bekostar inga utredningar eller dtgérder bestiillda av Bolaget om Staden i forvig
inte godkiint detta.

Eventuell efterbehandling skall ske i samband med nédvéndig schakt inom Fastigheten
och enligt den av staden uppriittade handlingsplanen. I de fall anmélan om
efterbehandling erfordras ombesorjes detta av Bolaget som hénvisar till och bifogar
handlingsplanen till anmélan.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avséttning av massor
som har sadan kvalitet att de kan anvindas utan att medfora skada for ménniskors hélsa
eller miljén. Bolaget svarar alltid for all hantering av massor med halter under
Naturvardsverkets riktviirden f6r mindre kiinslig markanvindning (MKM). Bolaget
skall redovisa andelen ateranvinda massor till Staden.

Staden svarar {6r de merkostnader f6r transport och deponi for eventuella massor inom
Markomridet med halter 8ver Naturvrdsverkets riktvéirden for mindre kéinslig
markanvindning (MKM) som uppkommer pa grund av efterbehandlingsatgirder och
som det inte finns ndgon avsitining for.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader eller dylikt i samband
med en eventuell efterbehandlingsatgérd.

Stadens &tagande avser endast markféroreningar som patréffas i samband med den av
detta avtal dverenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som
uppkommit fore bolagets 6vertagande av Markomradet.

2.9 Servitut

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pa Fastigheten utan

ersittning for all framtid anligga, nyttja, underhalla och ombygga

- allminna ledningar med d#rtill horande anordningar inom det omréde, som angivits
med u pa bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar f6r allménna gator och végar.
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Bolaget medger att ovan angivna riittigheter far inskrivas som servitut med bésta ritt i
Fastigheten, eller upplatas med ledningsriitt.

2.10 Gatukostnader och anliiggningsavgifter

Efter genomférande av detta avtal dr Bolaget sésom #gare till Fastigheten befriat frén
gatukostnadsersittning enligt Detaljplanen. Detta giller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allménna platser med dértill horande anordningar.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader {or Fastigheten s& som kostnader for anslutning
av vatten- och avlopp, el och fjirrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig émsesidigt att

- genomfBra exploatering pé Fastigheten och intilliggande allméin plats 1 enlighet med
Detaljplanen och denna $verenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
uppréttad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savil i tid som i utformning och
kvalitet. I samband med att Bolaget pab6rjar genomforandet av exploateringen &r
Bolaget skyldigt aft samordna sina entreprenader med Stadens olika enfreprendrer,
dvriga byggherrar inom Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstéllt den yttre miljon, sé att de boende fir en

acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider

Bolaget ska inom Fastigheten uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 90
lagenheter.

3.3 Bygg- och anligoningskosinader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastigheten och inom servitutsomrade for pakdrningsskydd enligt § 2.1 ovan. Bolaget
ansvarar f6r och bekostar dirvid dven projektering och genomforande av aterstéillande-
och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark invid Fastigheten och
servitutsomradet och som #r en f6ljd av bolagets bygg- och anléggningsarbeten inom
Fastigheten och servitutsomradet. Projektering och utférande av alla dterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utféras i samrad med Staden och enligt Stadens standard.
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Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker enligt
Detaljplanen. Bolaget skall for projektering och byggande av dessa anldggningar till
staden erligga exploateringsbidrag om nitton miljoner kronor (19 000 000:-).
Exploateringsbidraget erléiggs nér fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan vunnit laga kraft.
Exploateringsbidraget dr baserat pa kostnader i kostnadslége 2013-01-01 och skall
omriknas till penningviirdet vid exploateringsbidragets erliggande genom anvéndning
av konsumeniprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

3.4 Gemensamhetsanliicgningar

Bolaget forbinder sig att stka, bekosta samt medverka till genomforandet av
erforderliga forrdtiningar enligt anléiggningslagen.

3.5 Krav pé tillgiingliga anliggningar under utbyggnadstiden

Bolaget skall sikerstilla tillginglighet for allmén gingvég lings stranden under hela
utbyggnadstiden. Samrad med Staden skall ske.

3.6 Bvege- och informationsskyltar

Bolaget férbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allméinheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet, Text pd bygeskylten angende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar frin Staden.

3.7 Bveevtor och bygpetablering

Bolaget skall illse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, i god tid fore
byggstart samrader med Staden om vilka ytor som behdvs for byggetablering och under
hur lang tid dessa behovs.

Upplételse av allmin plats for byggetablering kréver polistilistind och debiferas enligt
taxa faststiilld av kommunfullmiktige. Ansvarig forvaltning for upplételse av allmén
plats dr for ndrvarande Trafikkontoret.

Bolaget skall tillse ati Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr, héller sig inom
Fastigheten och godkéind byggetableringsyta uppliten med polistillstind enligt
ordningslagen. Om s ej sker och detta har papekats av staden skall vite utgd med

200 kronor per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget eller dess
entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och godkénd byggetableringsyta. Fastigheten
och den godkinda etableringsytan skall avgrinsas med ett stabilt tvd meter hogt
stidngsel,
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3.8 Program for milidanpassat bysgande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program {6r miljdanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmistareforening ar 2005. Anvéindning av programmet &r frivilligt. Programmet
och dess bilagor finns pa Stadens webbsidor.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller
andra miljogifter, samt att omh#nderta detta dagvatten inom Fastigheten genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s bedémning inte
mojligt eller limpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordréjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten f6lja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljon tillginglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer dverensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstdende
punkter dir Staden har fljande hogre ambitionsnivé:

e Alla entréer till en byggnad skall géras tillgéingliga.

e Enramp bor luta htgst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en parkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gngavstind fran en
tillgéinglig och anvéindbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

e Boverkets foreskrifter och allméinna rdd for personer med nedsatt r6relse- eller
orienteringsférmaga pa allmiinna platser och inom omréden for andra
anldggningar én byggnader (BFS 2004:15) bor #ven tillimpas pa kvartersmark.

Bolaget skall dédrvid utse en person som ansvarar {or att riktlinjerna f6ljs frin
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anméla och motivera eventuella énskemdl om avvikelser fran
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kriver ett skriftligt godkénnande av Staden.

Ytterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns i handboken
?Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.11 Kvalitetsprogram f{tr gestaltning

Fér att sikerstilla kvaliteter i gestaltningen av de nya byggnaderna, gdrdsrummen och
markens anordnande inom Planomradet har ett kvalitetsprogram for gestaltning
upprittats gemensamt av Staden, genom dess stadsbyggnadskontor och
exploateringskontor, Grontmij, WSP, Bolaget, MAP Stockholm, ByggVesta, Aromatic,
Tengbom och Newsec som en bilaga till Detaljplanen. Kvalitetsprogrammet, daterat
histen 2011, kommer successivt att bearbetas och firdigstélls 1 bygglovsskedet.
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Programmet skall utgora ett underlag for Bolaget vid projektering, bygglovhantering,
byggande och forvalining av bebyggelse inom Fastigheten. Bolaget forbinder sig att
folja kvalitetsprogrammet vid projektering, upphandling och utférande av bebyggelse
och anléiggningar inom Fastigheten samt att ha kostnadsansvaret for dess genomfdrande.

3.12 Intapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall siinda in resultatet av alla geotekniska understkningar som genomf{ors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv,

3.13 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering™.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplételse av bostidder

Bolaget avser upplita bostiiderna med bostadsriitt eller hyresritt,

4.2 Kvartersmark som inte far spirras av

Det omrade inom Fastigheten som markerats med snedstreck pé bilagda karta, Bilaga 1,
far inte spirras med hinder i nigon form. Omrédet #r primért avselt for Fastighetens
behov. Anldggningar inom omridet anldggs, 4gs och forvaltas av Bolaget pd samma sitt
som 6vrig kvartersmark. Allménheten far dock passera omrédet till fots eller med cykel.
Staden har ritt att sikra denna ritt genom avtalsservitut eller annan atgérd.

4.3 Pantitrskrivning

Bolaget (GE Real Estate Storseglet AB, 556839-1956) pantférskriver genom sitt
undertecknande av detta exploateringsavtal befintligt datapantbrev nr 2 (med ett
inteckningsbelopp om 47 300 000 kr, inskrivningsdag 2 november 2001 samt
aktnummer 01/93329) i fastigheten Stockholm Storseglet 3 till Staden som sdkerhet for
Bolagets ritta fullgdrande av skyldigheten att till Staden erldgga exploateringsbidrag
enligt § 3.3 och for riitta fullgbrande av Svriga forpliktelser enligt denna
exploateringstverenskommelse.

Bolaget skall omedelbart i samband med sitt undertecknande av detta exploateringsavtal
pverldmna ovan ndmnda datapantbrev till Staden genom att Staden hiimtar upp
pantbrevet i dgararkivet for elektroniska pantbrev.
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For det fall Bolaget, eller den eller de som senare kan komma att forvérva hela eller
delar av Fastigheten, s& begiir ska denna séikerhet ersittas av en borgensférbindelse eller
en bankgaranti eller en motsvarande siikerhet som Staden skéligen kan godta, varpa
dverlimnat datapantbrev omedelbart ska dterldmnas av Staden till Bolaget eller den
Bolaget anvisar genom att staden frigor pantbrevet i dgararkivet for elektroniska
pantbrev, Limnad sikerhet ska upphora och omedelbart aterlamnas till Bolaget, eller
den som stéllt annan sikerhet enligt ovan, nér samtliga forpliktelser enligt detta avtal
fullgjorts,

Bolaget ska std samtliga kostnader som #r férenade med pantfSrskrivningen.

4.4 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 000 000 kronor, i penningvérde 2013-01-01, att
senast sju &r efter det ait Detaljplanen vunnit laga kraft ha uppfyllt samtliga dtaganden
enligt denna §verenskommelse.

Om Bolaget inte héller tidsfristerna &r vitena omedelbart forfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utgé
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5,

Vitet skall omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt d4 vitet forfaller till betalning

genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.5 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 25 000 000 kronor 1 penningvérde 2013-01-01, att vid
dverlatelse av dganderitten till Fastigheten tillse att de nya #garna Overtar samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angéende
tverlatelse infora foljande bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas 1 proportion tili den totala byggriitten inom Fastigheten. Vid
tverldtelse av sddan fastighet dger Bolaget riitt att 1 nedanstéende bestdmmelse i avtalet
angéende Sverlitelsen ange detta ldgre vitesbelopp. Bolaget skall samrédda med Staden
om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

"Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och GE Real Estate Storseglet AB triiffad 6verenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark inom fastigheten Storseglet 3 m.{l. daterad xxxx-
xx-xx, Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid dverlatelse av
dganderitten tillse att varje kdpare som foljer dérefter binds vid dverenskommelsen,
vilket skall fullgéiras genom att denna bestdimmelse, med 1 sak oftrdndrad text intages i
dverlatelsehandlingen. Sker ej detta skall koparen utge vite till Stockholms stad med
25 000 000 kronor i penningvérde 2013-01-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje ny
képare.
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Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

Om verlatelse sker skall Bolaget snarast efter det att verlatelsen skett till Staden

Sversinda en bestyrkt avskrift av dverlatelsehandlingen.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna dverenskommelse 4r till alla delar forfallen utan ersittningsréitt {or ngondera
parten om inte

dels kommunfullmikiige antar ny detaljplan enligt § 1.1 senast 2014-01-01, genom
beslut som senate vinner laga kraft,

dels exploateringsnimnden senast 2013-07-01 godkénner forslag till
genomfdrandebeslut for omraden vid Bryggviigen, genom beslut som senare
vinner laga kraft.

Bolaget 4r medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs av
planen och andra beredningsatgérder. Bolaget &r dven medvetet om att sakégare
har ritt att anféra besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av l4nsstyrelsen och mark- och
miljddomstolen samt bli foremal for réittsprévning,

att  detta avtal inte 4r bindande f6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsnidmnden, vid prévning av forslag till detaljplan,
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For GE Real Estate Storseglet AB
genom dess exploateringsndmnd

...............................................................................................................

( ) ( )
() ( ................................................. )
Bevittnas:

(. ........................................................... )

BILAGOR

1. Detaljplanekarta med Fastigheten och Markomradet markerade.
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