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Telefon: 08-508 264 89
patrik.dahlin@stockholm.se

Markanvisning fér férskola inom fastigheten
Arsta 1:1, i Arsta till Skolfastigheter i Stockholm
AB

Forslag till beslut
1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola och utdkad forskole-
gérd inom fastigheten Arsta 1:1 till SISAB.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

SISAB innehar tomtritten till fastigheten Animmen 2 dir de bedriver forskole-
verksamhet med 2 avdelningar i en fristdende byggnad pé ca 450 kvm. De pla-
nerar fOr en reinvestering genom att riva befintlig byggnad och ersétta den med en
ny dubbelt sd stor 1 tvdplan pa cirka 1100 kvm vilket medges i gillande detaljplan.
Vid en sadan utokning &r det dock onskvért att &ven forskolegérden kan utvidgas
vilket krdver plandndring.

Léget dr bra med verksamheten redan etablerad pé platsen och i direkt anslutning
till goda kommunikationer, men dnda i ett ostort ldge invid en storre park och nira
Arsta skog.
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Den nybildade fastigheten upplats med tomtritt. Kontoret bedémer att exploa-
teringen ger ett overskott till staden i och med att den utokade lokalytan ger 6kade
avgildsintikter.

Kontoret forordar dérfor att SISAB ska anvisas mark for att kunna ta i ansprak
byggritten i befintlig plan samt att en plandndring gors for att medge en perma-
nent utvidgning av forskolegarden mot parken.

Bakgrund till markanvisningen

Fastigheten Animmen 2 #r beléigen i vistra Arsta med adress Hummelvigen 10
inom stadsdelsforvaltningen Arsta-Enskede-Vantor. Den ir upplaten med tomtrétt
till Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) som har en forskola om ett plan i
befintlig byggnad pé ca 424 kvm och tva avdelningar. SISAB avser riva forskolan
inom fastigheten och uppfora en ny férskolebyggnad om cirka 1100 kvm och
onskar 1 samband dérmed utoka forskoletomten med cirka 500 kvm parkmark.

For omrddet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten dr avsedd for forskole-
dndamal med en byggritt i tva plan som endast dr tagen i ansprak till hilften av en
enplansbyggnad. Byggnaden &r liten och medger inte rationell drift. Stadsdelen
behover oka antalet tillgdangliga forskoleplatser.
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Ett omrdde angrénsande till Animmen 2 inom vilket forskolegdrden avses utdkas.

Tidigare beslut
Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta drende.

Stadsdelsnimnden Arsta-Enskede-Vantér, inriktningsbeslut 2010-11-26.



Markanvisning

Forslaget innehaller en utdkning av forskolegarden med ca 500 kvm pé parkmark.
Bakgrunden &r att SISAB onskar fordubbla lokalytan pa forskolan genom att riva
befintlig byggnad och ersétta den med en ny i tva plan. Fordndringen ryms inom
géllande detaljplan. Den nya byggnaden far i stort sett samma ldge och upptar
samma yta. En permanent utdkning av forskolegirden pa parkmark kraver dock
detaljplaniandring.

Parkomrdde invid Animmen 2

Av skissen nedan framgér den tankta utvidgningen av forskolegarden som &r
anpassad till befintliga parkvégar.
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Exploateringens innehall och utformning kommer vad avser utvidgningen av
forskolegarden att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit 1 sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ér
frén ndmndens beslut.

Planbestiillning
Exploateringskontoret begér andring av befintlig detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden

Staden planerar inte for ndgra utgifter i projektet. Inriktningsbeslut och genom-
forandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret. Marken uppléts
med tomtrétt.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véntas uppsté eftersom all
infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkostnaderna for staden paverkas
marginellt eller minskar da ett omrade dvergdr fran att vara park till att vara
kvartersmark forskolegard.

SISAB ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor till byggnationen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Lokaler

Projektet stodjer stadens mal 1 S6derortsvisionen genom att tillhandahélla utokade
lokalytor och ddrmed mdjliggdra 6kat utbud av forskoleplatser.

Miljé
Kontorets bedomning &r att den mindre utdkningen av férskoletomten inte medfor
nagon betydande negativ paverkan pa parkvirdena i ndromradet.

Kompensation fér ianspréktagen grényta

Den tilldtna anvdndningen av gron yta foreslds dndras frén park till forskolegard
men ytan avses inte bebyggas eller hardgoras annat 4n med lekmobler eller
mindre uthus. Storre trdd sparas. Ndgon kompensation for forlorad gronyta avses
dérfor inte ske.



Energihushallning

SISAB har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva malet for “hallbar energianvindning vid nyproduk-
tion pa stadens mark™ med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljo-
program 2012-2015 “Héllbar energianvandning”.

Tillgénglighet

Tillgénglighetsfragorna kommer att utredas 1 samband med planprocessen.
Vistelseytor intill de nya husen och entréer kommer att vara tillgangliga for
personer med nedsatt rorelseformaga.

Paverkan péa barn
Projektet bedoms ha en positiv paverkan eftersom en nyproducerad forskolebygg-
nad och utdkad forskolegard blir mer dandamalsenlig dn befintlig anldggning.

Konstnarlig utsmyckning
I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt kommer

medel inte att avsittas eftersom kontoret inte avser genomfGra ndgra investeringar.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och oversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet
med detaljplanen kommer att pagé i cirka 12 ménader. Mot bakgrund av detta
planerar SISAB sin byggstart med stod av befintlig plan till &r 2014.

Detta foreslas vara sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osékerheter

Négra storre risker bedoms inte foreligga dé kontoret inte avser genomfora nagra
egna investeringar. Utbyggnaden av sjdlva forskolelokalen ryms inom géillande
plan.

Information till andra férvaltningar
Kontoret har samrétt utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret, stads-
delsforvaltningen och trafikkontoret som inte haft nigra invindningar.

Kontorets sammanfattande bedémning
Barnantalet i Arsta kar. Stadsdelsférvaltningen dr dirfor i behov av en stdrre
permanent kommunal forskola dir det utokade antalet avdelningar kan ersitta
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flera mindre enheter i stadsdelen dér verksamheten bedrivs i ej fullt &ndamals-
enliga lokaler. Detaljplanen for Animmen 2 inrymmer en utbyggnad till dubbla
lokalytan i ett gott kommunikationslige med gingavstind till Arstaberg.

Den mark som anvisas for forskoletomtens utokning ar idag omdoblerad park-
mark/grasyta med perifer anvindning. En fOrsiktig anpassning ska gélla for
nyanlagda lekredskap och mdblering inom den utdkade forskoletomten. Storre
trdd ska bevaras.

Kontoret ser positivt pa projektet som kan ger ett vilbehovligt tillskott av for-

skolelokaler pé en plats dir verksamheten redan ar etablerad och kommunika-
tionslaget ar bra 1 direkt anslutning till park och naturmark.

Slut



