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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Wallsea AB (org.nr. 556525-2235), under namnéndring till Wallhull AB, nedan
kallat Bolaget, har under forutsittning som anges i § 6 nedan tréffats foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsnamnden har 2013-03-14 beslutat att till Bolaget anvisa det pa bilagda
karta (Bilaga 1) angivna markomradet. Markomradet, som ligger inom fastigheterna
Ladugérdsgérdet1:4 och 1:9 i stadsdelen Ladugardsgirdet, Ostermalm, 4r ungefirligt
redovisat och bendmns nedan Fastigheten. Den slutliga omfattningen och avgrinsningen
kommer att faststéllas under detaljplaneprocessen.

Bolaget, blivande Wallhull AB (org.nr. 556525-2235), ér ett helédgt dotterbolag till
Wallfast AB (org.nr.556399-8474). Bolaget ar inforstatt med att Staden vid ekonomiska
ataganden for Bolaget gentemot Staden, som har sin grund i detta avtal eller héri
berdrda avtal om markforvirv och dverenskommelse om exploatering, kommer att
kriva sikerhet i form av tillfredstdllande moderbolagsgaranti eller motsvarande.

Denna markanvisning innebir att Bolaget, under en tid av tvé ar frén och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om 6verenskommelse om
exploatering inklusive kdpeavtal for detta markomréde.

§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omrddet planlédggs
for ny bebyggelse med ca 25 000 m? kommersiella lokaler.

Kajstraket dr en viktig kvalitet i S6dra Vértahamnen och utifrén sitt kajniira lige ar
Fastigheten och dess gestaltning en viktig del i att tillvarata detta virde. En del i detta ér
att mojliggora olika former av publika verksamheter i bottenvéningen.

Med hiinsyn till platsens ldge och potential samt miljoambitionerna for omréadet (se
nedan) méste den nya bebyggelsen ges en hog arkitektonisk kvalitet. En viktig
forutsittning for detta arbete ar bland annat samspelet med befintliga kulturhistoriska
byggnader i omridet.

Fastigheten ligger inom Norra Djurgdrdsstaden som av Stockholms stad utsetts till

virldsklass och vara ett internationellt foredome nér det géller hallbart stadsbyggande.

miljéprofilomréde. Visionen &r att Norra Djurgérdsstaden ska bli en miljostadsdel i ;
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Bolaget tar sig att delta aktivt i arbetet for att utveckla en miljostadsdel i virldsklass i
Norra Djurgérdsstaden samt
e att arbeta for att uppfylla hogt stillda mal och krav 1 miljoprofileringen av Norra
Djurgardsstaden
e att kontinuerligt folja upp och redovisa sina resultat samt vidta de dtgirder som
kravs for att sikerstéilla att man uppfyller hogt stillda mal och krav
e att delta i gemensamma aktiviteter (workshops, konferenser, innovationsprojekt,
pilotprojekt etc) for att utveckla kompetens och teknik i miljdanpassat byggande
och hallbar stadsutveckling
For att konkretisera ovanstiende dtaganden och ambitioner r parterna dverens om att
milj6é- och héllbarhetsarbetet inom Fastigheten ska folja bifogat handlingsprogram
(Bilaga 2). Kraven i handlingsprogrammet ska under planeringsarbetet preciseras for att
sedan ingd som bilaga i dverenskommelse om exploatering enligt § 1.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft.

Om stadsbyggnadskontoret sa onskar skall planarbetet genomféras med
konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser plankonsult.

Bolaget skall efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad arkitekt for den
husprojektering som behéver goras i samband med detaljplanearbetet. Om
stadsbyggnadskontoret s dnskar skall processen innefatta konkurrensutséttning av
bebyggelseforslag i form av exempelvis parallella uppdrag.

§4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stér for de utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tréffa en 6verenskommelse om
exploatering. Staden star dock for kostnaderna for egen personal pd exploaterings-
kontoret.

Bolaget skall triffa ett avtal med stadsbyggnadskontoret, om stadsbyggnadskontoret sa
begér.

4.2. Bygg- och anldggningskostnader ﬂq

Kvartersmark
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Staden skall svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den blivande
kvartersmarken.

Vid behov bestéller, utfér och bekostar Staden erforderliga provtagningar och
utredningar for att klarligga och bedéma behovet av efterbehandlingsatgérder inom den
blivande kvartersmarken, samt tar fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen
och de efterbehandlingsétgéirder som krivs for att marken ska kunna anvéndas enligt
dndamdlet i den blivande detaljplanen. Staden bekostar inga atgérder enligt forra
meningen bestéllda av Bolaget.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for eventuella efterbehandlings-
atgirder skall regleras i den 6verenskommelse om exploatering som enligt § 4.3 nedan
skall trdffas mellan parterna.

Bolaget skall dérefter ansvara for och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder
inom den blivande kvartersmarken.

Bolaget bedémer att en kontorsetablering under nuvarande forutséttningar skulle behova
7-8 platser/1 000 m? kontorsyta. Enligt Norra Djurgardsstadens handlingsprogram skall
parkeringstal for kontor, inklusive besdksparkering, vara 0-4 platser per 1 000 m?.
Kravet giller forutsatt att stomtrafiken (Sparvig City och dvrig stomtrafik) etablerats i
omradet och dvriga infrastrukturdtgérder sdsom iordningstillande av erforderliga gang-
och cykelbanor har genomftrts. Bottenvéning som riktar sig mot gata fir ¢j anvéndas
for parkeringsindamél. Parkeringsnormen for Fastigheten faststélls i detaljplanen.

Gatu- och parkmark
Staden skall svara for och bekosta projektering samt byggande av gator och parker.
Parterna kan dverenskomma om annat.

Bolaget skall dock svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstillande- och anslutningsarbeten, som mdste géras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till f6ljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den
blivande kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstéllande- och
anslutningsarbeten ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard.

4.3 Markoverlatelse

Staden skall till Bolaget med dganderitt Gverlata den blivande kvartersmarken for
kontorsbebyggelse. Parterna skall traffa 6verenskommelse om exploatering nér
planarbetet hunnit s8 langt att parterna tillsammans anser att en sddan kan traffas, dock
senast 2015-03-14.

Vid forsiljningen av marken skall képeskillingen baseras pa byggritten enligt blivande
detaljplan. Parterna ér verens om att priset for kvartersmarken vid denna forsiljning
skall vara for lokaler 6 550 kronor per m? ljus BTA. Bolaget svarar for kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

I markanvisningen ingér en option att inom ramen for kommande detaljplaneprocess
utreda mdjligheten att inom Fastigheten utoka byggrétten med ytterligare ca 5 000 m?
ljus BTA, genom att bygga en hogre byggnad. For det fall byggritten vésentlig%
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overskrider idag uppskattad yta (25 000 m? ljus BTA) skall priset fér denna
tillkommande yta bli foremal for fornyad diskussion dér hénsyn tas till de 6kade
byggkostnader och fordndrade hyror som ér resultatet av produktion av hogre
byggnader.

Kopeskillingens storlek dr bestdmd i prisldge 2013-02-01.

For byggritt for kontor skall kdpeskillingen regleras — upp eller ner — fram till
tilltrddestidpunkten med 100 % av fordndringen av IPD Svenskt Fastighetsindex,
Virdeforandring, Kontor Stockholm CBD framtaget av IPD Norden AB (IPD). Detta
index visar virdeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas fram
under april manad néstfoljande dr. Per 2011-12-31 (indextal for ar 2011) dr indextalet
409 enheter (1983-12-31=100).

Nir indextalet for &r 2013 har publicerats beridknas indextalet per 2013-02-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt frin indextalen f6r 2012 och 2013. Det pa detta
sitt beriiknade indextalet bendmns nedan startindex.

Vid tilltrdde berdknas képeskillingen enligt foljande:
1.  Om et startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex beriknas som det vid tilltrddestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med forandringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december ménad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI for den ménad som infaller tva manader fore tilltrddet. Kopeskillingen
vid tilltride berdknas som kopeskillingen i prisldge 2013-02-01 multiplicerad med
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

2. Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:

Kopeskillingen vid tilltrdde berédknas som kopeskillingen i prisldge 2013-02-01
multiplicerad med forhallandet mellan KPI for den manad som infaller tvé
maénader fore tilltrddet och KPI f6r februari 2013.

§5
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pé
sddana krav dr att integrera olika former av socialt boende och specialbostéder, att gora
ute- och inomhusmiljon tillganglig f6r manniskor med funktionshinder, att uppfylla
vissa krav avseende energihushallning, materialanvindning m.m. %
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§6
GILTIGHET
Detta markanvisningsavtal r till alla delar forfallet utan ersittningsritt frin ndgondera

parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3 ovan triffats
mellan Staden och Bolaget senast 2015-03-14.

Bolaget dr medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsndmnden eller
kommunfullméktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregis av samrdd med dem
som berdrs av planen och andra beredningsétgarder. Bolaget dr dven medvetet om
att sakéigare har rétt att anfora besvar mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och mark- och
miljédomstolen samt bli féremal for réattsprovning,

- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnamnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

* %k %k %k %k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Wallsea AB
genom dess exploateringsnamnd

Mikael Eskilg




Hérmed bitrdds avtalet i den del det giller §1 ovan.

Stockholm den 020 (3 / 0 2/ 495——

........................................................
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BILAGOR
1. Karta

2. Handlingsprogram
3. Markanvisningspolicy ﬁ
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Bilaga 1 — Karta




