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Nils Tunving Till
Avdelningen fér Projektutveckling
Telefon: 08-508 269 29
nils.tunving@stockholm.se

Markanvisning fér bostader inom fastigheterna
Farsta 2:1och Hammaré 8-11 i Farsta till AB
Familjebostader.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostidder inom fastigheterna
Farsta 2:1 och Hammard 8,9,10 och 11 till AB Familjebostader vid
Nykroppagatan och ger kontoret 1 uppdrag att traffa markanvisnings-
avtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndmnden uppréttar
detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Gunnar Jensen

Larisa Freivalds

Sammanfattning

AB Familjebostidder har sokt markanvisning for att delvis pa allmin plats, delvis
inom egna tomtréttsfastigheter kompletteringsbygga hyresbostider ldngs
Nykroppagatan i centrala Farsta. Marken avses upplatas med tomtritt.

De totala investeringsutgifterna for projektet bedoms inte bli hogre én att beslut
om investeringen kan fattas pa delegation inom kontoret, dvs. ldgre &n 10 mnkr.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas i planprocessen.

Bilaga 1: Familjebostdders skiss/markanvisningsansokan

Exploateringsndmnden 2013-06-13
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Det breda gaturummet pd Nykroppagatan bor kunna bebyggas med bostéder.
Markanvisningsansdkan innehaller nybyggnation av 170 ldgenheter i
flerbostadshus. Intentionen dr att 2/3 av ldgenheterna markanvisas for hyresratt till
Familjebostdder. 1/3 av bostdderna markanvisas i ett senare skede till en
byggherre som bygger bostadsritter.

Att bygga centralt i Farsta dr helt i linje med dversiktsplanens mél om fortétning
av attraktiva tyngdpunkter.

Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostdder har inkommit med en ans6kan om markanvisning for ny
bostadsbebyggelse om cirka 170 lagenheter i stadsdelen Farsta. Nykroppagatans
gaturum ar relativt brett med ca 70-80 meter mellan husfasaderna.
Stadsbyggnadskontoret dr positivt till att prova om bebyggelse dr mojlig och avser
att ta upp ett start-PM 1 stadsbyggnadsnamnden inom kort.
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Nykroppagatan leder fram till Farsta Centrum.
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Tidigare beslut

Aktuellt tjdnsteutlatande ar den forsta redovisningen i detta drende. Stads-
byggnadsndmnden behandlar ett start-PM inom kort. Att beslut behover fattas
nu beror pa att Familjebostidder vill avstycka mark vid Nykroppagatan for att
kunna ombilda intilliggande hyreshus till bostadsritter.

Markanvisning

Markanvisningsansokan innehéller nybyggnation av 170 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslér att 14genheterna ska upplitas med hyresrétt.
Intentionen &r att 1/3 av bostdderna ska markanvisas till en byggherre som bygger
bostadsritter. Kontoret aterkommer till nimnden med ett separat drende for
bostadsrétterna. Om vidare utredningar visar att projektet bara kan innehalla ett
mindre antal ldgenheter blir det inte aktuellt med bostadsritter.

Stadsdelen Farsta innehdller 55% hyresrétter 1 flerfamiljshus.

Bostadshusen enligt Familjebostiders forslag kommer att uppforas pé
fastighetsgranser och hamnar dédrmed dels inom Farsta 2:1 men ocksa inom
nuvarande tomtréttsfastigheterna Hammaro 8, 9,10 och 11. Tomtrétterna innehas
av Familjebostdder utom Hammar6 11 som innehas av FB Servicehus AB. P&
Hammaro 11 bedrivs idag en dagverksamhet i en paviljong som bolaget planerar
att riva. Verksamheten kan troligen inrymmas 1 bostadshusets bottenvéning.
Evakuering av verksamheten ansvarar Familjebostader for.
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Forslagsskissen (se bilaga 1) visar Familjebostidders markanvisningsansékan.
Mojligheten att ha kommersiella lokaler i bottenvéningarna ska utredas.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géiller under tva ar
frdn ndmndens beslut. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren
enligt detta utldtande.

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehall och utformning kommer
att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser fér staden
Stadens utgifter i projektet beddms bli mindre d4n 10 mnkr varfor inriktningsbeslut
och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtritt till Familjebostdder. Intentionen &r att en
mindre del ska anvisas till en byggherre som bygger bostadsrétter for att fa en
blandning av hyresrétt och bostadsritt i omrddet. Marken for bostadsritter ska
forvérvas av bostadsrittsbyggaren. Kontoret avser att aterkomma till ndmnden 1
denna fraga.

Familjebostéder planerar att bygga bostadshus delvis inom befintlig tomtrétt och
delvis pa allmén plats, Farsta 2:1, norr om Nykroppagatan. Koérbanan behover da
flyttas ndgot sdderut, ut till den befintliga gdng- och cykelviagen. Lednings-
arbetena blir dirmed relativt begrinsade.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till byggnationen
av husen, inklusive rivning och evakuering av paviljongen pa Hammard 11.

Kontoret bedomer att den foreslagna exploateringen ger ett dverskott till staden.
De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgévesprojektering.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030, 6versiktsplanen
och mél i stadens budget. Oversiktsplanens mal att satsa pa attraktiva
tyngdpunkter uppfylls. Detta projekt &r ett pilotprojekt i arbetet med programmet
Tyngdpunkt Farsta for att undersoka forutsittningarna for att fortdta i centrala
Farsta.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. Kontorets bedomning &r att
bebyggelsen inte medfor ndgon betydande paverkan pa park- och naturmiljon i
Farsta.

Kompensation fér ianspraktagen grényta

Atgérder for att kompensera ianspriktagen gronyta kommer att utredas under
planprocessen. Gang- och cykelviagen sdder om Nykroppagatan ligger i en ca 16
meter bred gron remsa. Nir gatan breddas ca fem meter kommer vissa trad att
behdva tas bort. Avsikten ir att plantera en remsa med gatutrdd och att spara sa
ménga av de befintliga trdden som mojligt.

I korsningen Nykroppagatan-Forshagagatan finns en bergsknalle. Staden kommer
under planarbetet att ta stidllning till om bergknallen ska bevaras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom fastigheten
uppfylla krav samt efterstrdva méilet for ’hallbar energianvindning vid
nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms
miljoprogram 2012-2015 “Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till behoven hos
aldre och personer med funktionsnedsattning. Exploateringen ska genomforas
inom ramen for Stockholm en stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig
och anvindbar utemiljo. Den mark som foreslds anvisas dr kuperad och
tillginglighetsfragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan péa barn

Gaturummet dr ca 75 meter brett med parkeringar vid bostadshusen pa dmse sidor
om gatan. Bostadshusens entréer dr véinda bort frén gatan. Mot gatan finns
garageportar. Genom kompletteringsbebyggelse kommer gaturummet att kénnas
mer befolkat och tryggt. Det dr rimligt att kdrbanans bredd minskas vilket ocksa
gOr det lattare att ta sig Over gatan.
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Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas till offentlig
konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm Konst. I detta projekt kommer
medel att avsittas for konst inom Tyngdpunkt Farsta-programmet.

Genomférandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret bedomer att
arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka tva ar. Mot bakgrund av detta
planerar Bolaget sin byggstart till ar 2016 och forsta inflyttning bedoms till ar
2017.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsndmnden for hyresldgenheterna
eftersom genomforandebeslutet tas pa delegation. Om markanvisning ska ske till
en bostadsrittsbyggare dterkommer kontoret med ett nytt drende vid
markanvisning samt vid forsdljning av mark.

Risker och osékerheter

Under planarbetet méste bolaget tydligt visa hur korsningen Nykroppagatan/
Forshagatan och gangtunneln véster om korsningen kan l9sas pa ett godtagbart
satt.

Information till andra férvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och
stadsdelsforvaltningen. Nér detta drende skickas till exploateringsnamnden
skickas det ocksa ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Gaturummet dr omkring 75 meter brett vilket ger ett 6dsligt intryck.
Bostadsprojektet innebér att markparkering tas bort till formén for parkering i
garage under mark. De nya bostadshusen skapar ocksa en mer levande gata genom
att entréerna pa de foreslagna husen ér vinda mot gatan.

Bostadsbyggande i centrala Farsta 6verensstimmer vil med ambitionen i
programarbetet for Tyngdpunkt Farsta att fortita runt Farsta Centrum.

Slut
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