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Bilaga A — Speciella satsningar 2012

Speciella satsningar

Torghandel
Under aret som géatt har kontoret paborjat en utredning som syftar till att utveckla och

gestalta stadens salutorg, Hotorget, Ostermalmstorg och Medborgarplatsen, dér fastig-
hetskontoret forvaltar intilliggande saluhallar. Genom nulédgesanalys och i samarbete med
Ovriga tekniska forvaltningar och anlitade konsulter, har olika utvecklingsstrategier tagits
fram for respektive salutorg i enlighet med Vision Stockholm 2030. En arkitekttévling i
syfte att likrikta stadens torganldggningar har genomforts under aret. En ldgesrapport
redovisades for fastighetsnimnden i november 2012. En utredning har &ven paborjats i
syfte att utdka antalet torgplatser i staden och undersoka vilka mojligheter till &ndrade
placeringar som finns. I september utsags arets torghandlare. Det var tredje aret i rad som
utmérkelsen utdelades.

Nedlagd kostnad 2012 uppgar till 5,3 mnkr.

Strandbad
Investeringar pa 5,9 mnkr har genomf6rts under éret.

Vardprogram
Vardprogram som syftar till att effektivisera kontorets drift har genomforts till en kostnad

om 4,2 mnkr 2012.
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Bilaga B — Marknadssituation 2012

Konjunkturléaget - marknadssituation 2012

Den svaga utvecklingen i omvirlden didmpar béde efterfragan pa svenska exportvaror och
fortroendet bland hushall och foretag. Konjunkturen forsvagas och svensk BNP faller
fjérde kvartalet 2012. BNP 6kade sammantaget med 0,9% under 2012, att jamfora med
3,7% under 2011 och 5,6% under 2010. Ar 2013 skattas BNP-tillviixten till 1,2 procent
och 2,1 procent 2014. Ar 2013 inleds svagt och arbetslosheten fortsitter att stiga. Forst i
slutet av 2013 paborjas en dterhdmtning. Det tar sedan ménga ar innan svensk ekonomi &r
i balans eftersom lagkonjunkturen ar djup. Det visar Konjunkturinstitutets nya prognos
frén december 2012. Under de forsta tre kvartalen 2012 klarade sig Sverige bittre dn
euroomradet. BNP-tillvixten har i genomsnitt varit strax dver 0,6 procent per kvartal,
medan BNP har fallit i euroomradet de senaste fyra kvartalen. Den jamforelsevis starka
tillvaxten i Sverige under tredje kvartalet var dock tillfillig och berodde bland annat pa
att offentlig konsumtion 6kade och att foretagen byggde upp sina lager. Foretagen
kommer att borja minska sina lager redan fjérde kvartalet. Under hosten har flera
framétblickande indikatorer, som Inkopschefsindex och Barometerindikatorn, sjunkit till
laga nivaer. Det forebadar en samre tillvaxt i svensk ekonomin. BNP faller med 0,5
procent under fjarde kvartalet i &r och dkar sedan med blygsamma 0,1 procent forsta
kvartalet nasta ar. Forst i slutet pd 2013 nar tillvaxten upp till nivder som innebér att en

aterhdmtning paborjas. Dérefter tar det lang tid innan svensk ekonomi éter &r i balans.
(kéalla konjunkturinstitutet och svenskt néringsliv).

Under hosten har det blivit allt tydligare att luften har gatt ur den svenska ekonomin.
Landets fastighetsdgare kan trots det blicka tillbaks pa ett ganska starkt sista halvar.
Generellt sett har vakansutvecklingen varit stabil. Trots att luften gétt ur den svenska
ekonomin ser landets fastighetsdgare verlag ljust pa framtiden i den egna branschen.
Savil vakanser som fastighetspriser forvéntas utvecklas stabilt, och nio av tio fastighets-
dgare spar fortsatt god eller 6kad I6nsamhet under 2013. Under det gangna halvaret har
vakansgraden karaktériserats av stabilitet. Utvecklingen skiljer sig mellan olika fastig-
hetstyper. Starkast har utvecklingen varit fér kontors- och hyresbostadsfastigheter, medan
butiks- och industrifastigheter utvecklats svagare, vilket avspeglas i hyres- och pris-
utvecklingen enligt Fastighetséigarnas Sverigebarometer. Utvecklingen har varit starkast i
Stockholm och Goéteborg. Enligt fastighetsdgarnas Sverigebarometer uppger en liten
andel, 13 procent, av Stockholms fastighetségare att kontorsvakanserna dkat under det
senaste halvaret. Enbart 4 procent av Stockholms fastighetsdgare uppger att priserna pa
kontorsfastigheter fallit. Kontoret har dock fatt signaler om att det blivit svarare att hyra
ut lokaler i centrala ldgen i1 Stockholm, en signal som oroar. Fastighetskontorets vakans-
grad ligger pé laga 3,2 procent vilket dr ndgot hogre dn foregdende ars vakansgrad pé 2,7
procent.
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Bilaga C - Nyckeltalskommentar

Nyckeltalskommentar
I bilaga 5 redovisas ovriga verksamhetsmatt och nyckeltal. Ytan har minskat med 19 742

kvadratmeter yta jamfort med 2011. Héri ingar bland annat forsiljningar Fiskhallen 2,
Gunnarsberg 2 och Smedssléttens gard 1. Kvadratmeterytan for forvaltningsuppdrag
minskar ndgot medan ytan for bostadsritter och inhyrda forskolor ér oforéndrad.

Areauppgifter sammanstélining
Utfall per december 2012 Kvm
Bostads- | Inhyrda | Fovaltn. Egna

Omride BRA ritter | forskolor | uppdrag |byggnader
City - Soderort 519 877 58237 461 640,
Kungsholmen - Visterort 301 341 28 296, 27897 41 666] 203 482
Idrottsfastigheter 201 759 201 759
Totalt 1022 977 28 296 27 897 99 903] 866 881
Jamfort 31/12 2011 1042 719 27930 27 105] 101518| 886 166
Nettofordndring under 2012 -19 742 366 792 -1 615 -19 285

Antalet byggnader ndmnden forvaltar har minskat vilket beror fraimst pé forsiljning av
fastigheter utom kommungrénsen som utforts av exploateringskontoret.

Antal byggnader
Uppgifter per december 2012 varav byggnader med

Bostads- Fovaltn. Egna|
Omride Antal byggn. ritter| Inhyrning| uppdrag|byggnader
City - Soderort 469 60 405
Kungsholmen - Visterort 853 84 64 201 503
Idrottsfastigheter 262, 262
Totalt 1584 84 64 261 1170
Jamfort 31/12 2011 1624 82 63 304 1175
Nettoordndring under 2012 -40 2 1 -43 -5

Réntabilitet pa totalt kapital ligger pé 4,62 % for éret, jamfort med 4,56% ar 2011.
Soliditeten for 2012 ligger pa 22,5 % jamf{ort med 23,6% foregdende &r.

Avvikelse
Prognos Avvikelse budget | Avvikelse
Nyckeltal SEK / Kvm i utfall - T2 Utfall 2011 |Budget 2012| T2 2012 | Utfall 2012 | utfall 2011 2012 T2 2012
Drift (totalt) 186 202 195 196 10 -6 1
Media (totalt) 110 122 126 117 7 -5 9
PU egna byggnader 114 122 110 114 0 -8 4
Felavhjilpande UH (totalt) 36 22 37 42 [3 20 5
Central OH - fordelas ej per fastighet 15 18 20 20 5 2 0
Fordelade forvaltningskostnader (OH) 54 49 51 50 -4 1 A

Driftkostnaden per kvadratmeter ar hogre i &r jamfort med foregiende ar vilket beror pa
att arets yta har minskat, se 6versta sammanstillningen. Mediakostnaden &r hogre jamfort
med 2011 vilket beror pa att 2012 hade fler graddagar och att férvaltningsuppdrag
Induktorn ingér hela 2012. Planerat underhéll ligger i nivd med foregdende ar medan
felavhjdlpande underhall dkar.

Uppgifter per december 2012 Vakans Total Vakansgrad
Vakansgrad 32501 1022977 3,2%
Vakansgraden uppgar till 3,2% jamfort med 2,7% foregaende ar.




Bilaga D - Utfall

Investeringar

1. Utfall jamfért med budget 2012

2. Kommentarer till stérre investeringsprojekt som slutférts och aktiverats

2012

Utfall
Investering idrott jmfr Okad Minskad Investering FSK Utfall jmfr Minskad
forandringar jamfort med budget | invest invest forandringar jamfort budget Okad invest
VP2012 (KF) 2012 2012 med VP2012 (KF)  [invest 2012 2012
Budget 2012 (KF) 255,0 Budget 2012 (KF) 566,0
Tidigarelaggning Forskjutning
Engelbrektshallen 50,0 Samverkanscentralen| -239,0
Tillagg
Energiprojekt idrott 8,0 energiprojektet 4,0
VP 2012 for
Vattenrening Beckomberga 57 idrottsforvaltning 331,0
Hoétorgshallen
VP 2012 for idrottsforvaltning 318,7 fordyring 50,4
Fordyring Farsta sim och Strandbad Langsjo-
idrottshall 16,6 och Flatenbadet 4,5 -5,9
Stadion fordyring 8,6 Ombyggnad forskolor 1,1
Satra ridhus och Hjorthagens
IP billigare -21,6 Kop bostadsratter 26,3 -15,0
Delar av investeringen Sétra Samverkanscentralen
ridhus utfors 2013 Okad utrednings
kostnad jamfort med
-5,5 VP2012 23,3
Nya utredningar
Energiinvesteringar ej utnytt- Larsboda och
jade, utfall enbart 0,6 mnkr -1,4 Slakthusomradet 6,7
Tillganglighet idrott okar, Tillganglighetsatgard
totalt 7,9 mnkr eringaripagdende
2,1 projekt sarredovisas -5,7
Konstgrasplaner forskjutning -6,5 Tidsforskjutning -7,6
samt billigare genomfdrande Sodermalms hjarta,
av nya bollplaner, har for Ostermalmshallen,
brukat 40,7 mnkr ej 47,2 mnkr Kista Gard
Akershov, Bredangs bad, Stora Tidsforskjutning
Skondal och "nya idrotts ombyggnad
hallar" skjuts framat i tiden. Stadshuskoken och
Forbrukat 2,7 mnkr, ej 9 mnkr -6,3 hissupprustning -4,6
Ospecificerade delar harinte Forskjutning
bestallts fullt ut fran energiprojektet
idrottsforvaltningen -13,5 -5,3
Rivning
Ovrigt -2,1 Bj6rksatraskolan -5,0
Total forandring -29,6 27,3 -56,9 Ospecificerat -5,5
Utfall 2012 IDF 289,1 Ovrigt -0,5
Total forandring 57,2 112,3 -55,1
Utfall 2012 FSK 388,2

Farsta sim- och idrottshall inklusive provisoriska hallar

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden godkinde i ett gemensamt reviderat genom-

forandebeslut i januari 2011 en utokad budget fran 196 mnkr till 207,2 mnkr dér 5,3 mnkr

avsag provisoriska hallar. Kontrakt tecknades med upphandlad entreprendr i februari

2011. Byggnadsarbeten pabérjades 2 maj 2011. Atgirder som atgirdats kan niimnas byte
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av ventilations- och vattenreningsanldggningar, forstirkningsarbeten samt diverse om-
och tillbyggnader.

Fastighetsndmnden och idrottsndmnden godkinde ett gemensamt genomforandebeslut i
maj 2011 och de provisoriska hallarnas budget pa 5,3 mnkr utkades till 12 mnkr.
Slutkostnaden slutade p& 20 mnkr. Orsak till fordyringen ar bland annat att standarden pa
hallarna blivit hogre och att den ekonomiska livsldngden 6kat. Den totala projektbudgeten
for bada projekten dr 232 mnkr. Nedlagd investeringskostnad 2012 uppgick till 76,6
mnkr, vilket ger en total investering pa 232 mnkr.

Sdtra ridhus

Byggnationen av nya Sétra ridanléggning pébdrjades i november 2010. Projektet har om-
fattat ridhus, stallar, rasthagar och personalutrymmen med mera. Genomforandebeslutet i
juni 2010 omfattade en investering pa 114,6 mnkr inklusive tillfartsvig. Den totala
investeringen uppgér till 89,6 mnkr, en besparing pa 20 mnkr och en forskjutning till
2013 pa 5 mnkr. Arets investering uppgar till 25,5 mnkr. Ridhuset #r klart och nyttjaren
har flyttat in, dock kvarstér vissa arbeten med belédggning av vig samt ridstig och plata
som kommer slutforas 2013.

Stockholms stadion

Pé Stockholms stadion har ny arenabelysning och ljudanlédggning monterats och besikti-
gats. Konstruktioner har forstirkts och elkablage har dragits fram. Snickerimélnings-
arbeten har utforts och ett underjordiskt teknikrum byggts. Stadions 100-arsjubileum
genomfdrdes i juni i en renoverad borg. Ar 2012 har 23,8 mnkr upparbetats. Den totala
investeringen uppgar till 82,6 mnkr. Under &r 2013 kommer fastighetskontoret utfora ett
fatal mindre atgérder.

Hjorthagens IP
Pa Hjorthagens idrottsplats har tre konstgrasplaner byggts, en byggnad har renoverats och

byggts om samtidigt som en ny byggnad uppforts. Djurgérdens IF har byggt fastanord-
ningar for ett télt och rest téltet. Totalbudgeten pa 45 mnkr underskreds med 4,5 mnkr.
Under 2012 har 31,6 mnkr upparbetats. Anldggningen har besiktigats och togs i bruk
under hosten.

Skatepark i Hogdalen

Idrottsforvaltningen har i samarbete med stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och
exploateringskontoret medverkat till att ta fram en detaljplan for att mojliggdra
skateboardaktiviteter vid Hogdalens centrum. Markarbeten, ny infart till omradet, nya
parkeringsplatser och omfattande ledningsarbeten paborjades under 2010. Entreprenaden
Overtogs av fastighetskontoret vid arsskiftet 2010/2011. Skateparken ar fardigstilld och
invigd. Nettokostnaden for hela projektet uppgick till 33 mnkr, 3 mnkr ver budget vilket
orsakats av forseningar till f6ljd av en vattenldcka och géillande vaderforhallanden.

Kok i Stadshuset

Koken uppfyllde inte de krav som stills pa ravaruhantering och restprodukter. Ett
inriktningsbeslut i fastighetsndmnden fattades i april 2011. Under projekteringsfasen
tillkom Stadshuskéllarens, restaurang Ekens kok samt energibesparande atgérder.
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Genomfoérandebeslut med en budget pa 98 mnkr godkéndes under ar 2011 och projektets
slutkostnad uppgick da till 98,4 mnkr, varav 87,3 mnkr upparbetades 2012. Alla arbeten,
inklusive injustering av ventilation, var klara 1 september 2012.

Tillgdnglighetsinvesteringar

Fastighetskontorets tillgédnglighetsarbete dr en naturlig och viktig del i kontorets l16pande
verksamhet. Kontoret kommer att utveckla samarbetet med Gvriga forvaltningar och
bolag déir malet ar att infora ett samarbete som kallas for ’Stan for alla — pakten”. Det
handlar om att ta bort hinder som forsvarar och ibland utestéinger besdkare och kunder
frén Stockholms rika utbud av ndjen, service och kultur. Av manga olika anledningar,
tekniska problem vid utveckling av hissar, svarigheter att hitta antikvariskt godkénda
16sningar i bevarandevérda fastigheter, med mera, uppgar arets investeringar pa
tillganglighetsomradet till 10,3 mnkr varav 8 mnkr tillhor idrottsanlédggningar. Under aret
prioriterade fastighetskontoret ytterligare 2,1 mnkr pa Beckomberga sim- och idrottshall
d4 denna kriivde en mer komplicerad ramp. Aven Eriksdalsbadets hiss fordyrades pa en
Overhettad hissmarknad vilket ledde till fordrojning i tid och kostnader.

Upprustning och ombyggnad av hissar enligt myndighetskrav

Kontorets arbete med att sékerstilla att samtliga hissar motsvarar myndighetskraven
fortgér. Lagesrapportering redovisades for nimnden 2011-04-12 och en ny rapportering
skedde under varen 2012. Marknaden har visat sig vara hért anstringd och vid anbuds-
forfragan har i vissa fall inga anbud inkommit. Det har medfort ett forldngt upphandlings-
forfarande och en tidsforskjutning i planerade atgérder. Utfall 2012 26,9 mnkr. Projektet
kommer dven att paga under hela 2013.

3. Kommentarer till stérre investeringsprojekt som péagar eller péabérjats
2012

Genomforandeprojekt
Energieffektivisering
se separat bilaga, bilaga E.

Hotorgshallen (del av Beridarebanan 10)

Ett genomforandebeslut gillande delprojekt 1, en modernisering av Hotorgshallen,
godkéndes i fastighetsndmnden den 20 april 2010 och beslutades i Kommunfullmaktige 1
juni 2010. Delprojekt 2 och 3 bedoms ske under perioden 2013-2015. For delprojekt 1,
modernisering av Hotorgshallen, genomforde kontoret en projektering med start under
hosten 2010 som foljdes av en upphandling av entreprenaden under varen 2011.
Byggstart skedde den 3 maj 2011. Arbetena beréknas pagé under hela 2011 och 2012
samt nagra manader in 1 2013. Kontoret bedomde tidigare att arbetena skulle vara klara
vid utgangen av 2012. Eftersom en byggetapp under hosten 2011 senarelagts, har dven
sluttiden reviderats efter dialog med handlarna i hallen. Budgeten f6r moderniserings-
projektet i saluhallen &r 85 mnkr (vilket kommer att justeras upp pé grund av entrepre-
nadens komplexitet, i separat tjansteutlatande). Utover detta tillkommer en investering pa
60 mnkr som ingér i fastighetskontorets centrala energiprojekt. Utredning samt
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forhandling med berdrd entreprendr pagar.

Engelbrektshallen

Idrottsforvaltningen har i samarbete med exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret
och utbildningsforvaltningen medverkat till att ta fram en detaljplan som medger byggna-
tion av en fullstor idrottshall under jord invid Engelbrektskolans skolgérd. Under &ret har
detaljplanen vunnit laga kraft. Fastighetsbildningen har blivit klar. En totalentreprenad
har handlats upp och byggarbetena har paborjats. I december 2011 pabdrjades det in-
ledande spriangningsarbetet och blev klart i maj 2012. Stomresningen blev klar i decem-
ber 2012 och nu efter arsskiftet gors de sista titningarna for att fa tétt hus. Engelbrekts-
hallen dr planerad som en fullstor idrottshall under mark med en konstgréasplan pé taket. I
direkt anslutning &r tva bostadshus planerade och utfors av Veidekke Entreprenad och
SISAB renoverar Engelbrektsskolan. Idrottshallen har slutbesiktning den 16 september
2013. Malet ar att den ska kunna tas i bruk 1 manadsskiftet september / oktober 2013.
Enligt nuvarande prognos kommer budget att héllas. Nedlagd investeringskostnad 2012
uppgar till 86,9 mnkr.

Tensta sim- och idrottshall

En renovering av gym, brandtrappa och entré samt tillgénglighetsatgirder slutfordes
véaren 2012, dock kvarstar receptionen som inte blev &ndamélsenlig och dérfér méste
byggas om, vilket kommer att bli klart under varen 2013, projektet kommer bli 0,5 mnkr
dyrare 4n i slutrapporten pa grund av detta. Budget lag p& 16 mnkr och slutsumman
berdknas uppga till 15 mnkr. I slutrapporten hade en slutkostnad pé 14, 5 mnkr angivits.

Planeringsprojekt

Teaterhuset (del av Skansen 23)

Ett inriktningsbeslut om att utveckla Teaterhuset (Kulturhuset, Skansen 23), togs av
fastighetsndmnden varen 2010. Projektet har en néra koppling till arbetet med utveck-
lingen av Brunkebergstorg som tidigare varit trafikkontorets ansvar. I och med beslut i
trafik- exploaterings- stadsbyggnads- och fastighetsnimnderna i december 2012 efter
gemensamt tjdnsteutldtande fran respektive forvaltning leder fastighetskontoret arbetet
med torgets utveckling. Projektet ar i ett gynnsamt ldge. Fastighetsdgare och tomtrétts-
innehavare runt torget har i dagsldget ambitionen att fordndra sitt fastighetsbestand.
Detaljplanearbete pagér for om-, till- och pabyggnader av ett flertal fastigheter. Under
2013 kommer forvaltningarnas arbete med det gemensamma utredningsarbetet 1 enlighet
med “Vision City”, att pagd. Kontoren avser redovisa nedlagt arbete for namnderna fore
arsskiftet 2013/2014.

Projekt Sodermalms hjdrta (Medborgarhuset och Soderhallarna)

Fastighetskontoret deltar i och leder projektet Sddermalms hjérta. Ovriga deltagande for-
valtningar dr exploateringskontoret, stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, S6dermalms
stadsdelsforvaltning, socialforvaltningen, kulturforvaltningen och idrottsforvaltningen.
Visionen for projekt S6dermalms hjérta &r att géra Medborgarplatsen med kringliggande
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omraden till en attraktiv och trygg besoks- och métesplats i vérldsklass. Utredningsbeslut
fattades i samtliga atta nimnder under oktober ménad 2011 och forvaltningarna har dér-
efter arbetat vidare. Forvaltningarna avser att redovisa arbetet med delmélen i ett gemen-
samt tjansteutlatande fore sommaren 2013.

Liljevalchs

Fastighetskontoret har féitt beslut om utredning av tillbyggnad till Liljevalchs konsthall i
fastighetsndmnden i november 2012. Under 2013 kommer utredningsarbete inklusive
arkitekttavling att pdgé och kontoret avser dterkomma till nimnden med ett inriktnings-
beslut hosten 2013.

Slakthusomrddet och Larsboda

For att mojliggora Vision Soderstaden 2030 fick fastighetskontoret i december 2011 i
uppdrag av fastighetsndmnden att utreda utvecklingsmdjligheterna for de fastigheter som
staden avser dga langsiktigt i Slakthusomradet samt att paborja en lokaliseringsstudie for
eventuell etablering av ett nytt livsmedelscentrum till Larsboda. Lokaliseringsstudien
presenterades for fastighetsndmnden 1 juni 2012. Det sammanvégda resultatet visar att
forutsittningarna for att etablera ett livsmedelscentrum i Larsboda industriomrade &r
goda. Fastighetskontoret fick dérfor i juni 2012 i uppdrag att genomfora fordjupade
utredningar som ska utgoéra underlag for ett inriktningsbeslut. Utredningarna ska siker-
stdlla att Larsboda industriomrade kan utgdra ett nytt livsmedelscentrum och uppfylla
stdllda mal avseende forutsattningar for verksamhet, teknik, héllbarhet samt ekonomi. De
fordjupade utredningarna har pagatt under hosten 2012 och har under denna period frémst
fokuserat pd moderna, funktionella och d&ndamalsenliga livsmedelsklassade lokaler.

For stadens fastigheter i Slakthusomradet pagar arbetet med en fastighetsutvecklingsplan
for omrédet. Under hosten har arbetet fokuserat pa inventering av befintliga byggnader
som langsiktigt ska finnas kvar pa omradet och vilka mojligheter som finns till fordndrad
anviandning utifran aspekterna byggteknik, installation, miljo, arkitektur och kultur-
hénsyn. Den fordjupade utredningen for Larsboda livsmedelscentrum och fastighetsut-
vecklingsplanen for Slakthusomradet ska utgora underlag for inriktningsbeslut i
fastighetsndmnden under 2014.

Ostermalmshallen och torget

Utredningsbeslut om utveckling av Ostermalmshallen godkindes i fastighetsnimnden
2009-12-15. Under &r 2012 har de tekniska utredningarna fardigstillts och kompletteras
med fordjupning av den antikvariska forstudien och en utredning av de befintliga forut-
sdttningarna géllande in- och urlastning och sophantering och moéjliga forslag till for-
béttring. Under ar 2012 har dven upphandling av en arkitektorganisation inklusive
kommersiella utvecklare och en extern projektledningsorganisation genomforts genom
Oppen upphandling. Upphandlingen av arkitektorganisationen fardigstélldes under
december 2012, medan projektledningsupphandlingen dverklagats och kommer fardig-
stdllas under 2013. I november 2012 beslutade fastighetsndmnden om ett reviderat
utredningsbeslut for utveckling av Ostermalmshallen dir ytterligare medel beviljades for
att slutfora utredningen samt att fastighetsndmnden godkénde att arkitekt och projekt-
ledning upphandlades for hela projektets langd. Under 2012 har ett informationsméte for
Ostermalmshallens hyresgister héllits samt individuella mdten genomfors med varje
enskild hyresgést.
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Samverkanscentralen (Kristinebergs slott 11 m.fl.)

Kommunfullméktiges fattade inriktningsbeslut 2011-05-23 {or fastighetsprojekt
Samverkanscentralen. Projektets kritiska tidslinje har forskjutits. En positiv prognos for
forsta inflyttning bedoms i detta projektlage till andra kvartalet ar 2015. I dagléget
bedéms bygganden omfatta cirka 40 000 m2 lokalarea. Okningen av byggnadsvolym
beddms oka totalkostnaden med cirka 400 mnkr pé tidigare angiven totalkostnad om

1 270 mnkr.

Avkastningen beddms Oka da tidigare analyser visat att varje tillskott av externa intékter
forbéttrar resultatet. Beslutad planeringsbudget om 25 mnkr bedoms 6ka till 57 mnkr.
Detta framst da utvecklingsarbetet av ledningscentralerna och sikerhetsskyddsarbetet ar
mer omfattade &n initial bedomning.

Akeshovs sim- och idrottshall

Fastighetskontoret har tagit fram ett forslag och 16sning till ombyggnad av Akeshovs sim-
och idrottshall. I detta forslag ligger en ombyggnad och anpassning av tillgdngligheten pa
badsidan. Det finns ocksé ett program for att tillgénglighetsanpassa idrottshallen. Ett
alternativ finns ocksa pé utbyggnad av ett familje- och rekreationsbad i anslutning till
befintligt bad.
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Bilaga E - Energieffektiviseringsprojektet — uppfélining effekter 2012

Energieffektiviseringsprojektet utfall 2012

Projektbakgrund

For att bidra till att minska Sveriges klimatpaverkan maste anvdndningen av energi
minska. EU och Sveriges regering har antagit energieffektiviseringsmal till 2020 som
innebér att Sverige ska minska energianvéindningen med 20 % jamfort med 2008 érs niva.
Stockholms stad har antagit ett klimatmal till 2015 som séger att stadens utslépp av
vaxthusgaser ska minska med 25 % jamfort med 2008. Stadens har ocksa beslutat om
Vision 2030 dir Stockholm beskrivs som en energieffektiv och fossilbréanslefri stad.

Mél och syfte
For att bidra till att uppfylla Stockholms stads och Sveriges klimatmal har fastighets-

kontoret uppréttat en strategi for energieffektivisering. Strategin som antogs av fastighets-
ndmnden den 20 oktober 2009 beskriver vilka insatser som krévs for att kontoret till ut-
gangen av 2015 ska minska utsldppen av koldioxid med 12,5 % jamfort med 2008.

Syftet med “Energiprojekt 2010-2013” &r dven att ddmpa effekterna av kommande
energikostnadsdkningar skapa en positiv miljoutveckling samt bidra till ndjdare
hyresgéster. Projektet bidrar till att uppfylla Stockholm stads klimatmal till 2015 samt
stadens vision 2030 ddr Stockholm beskrivs som en energieffektiv stad.

Projektets métbara mal efter 2013:
e Virmeanvéndningen ska minska med 30 % i ingdende fastigheter jamfort med
2010 é&rs niva.
e Koldioxidutsldppet ska minska med 10 % jamfort med 2010 ars niva.

Projektbeskrivning

”Energiprojekt 2010-2013” handlar om att energieffektivisera kontorets mest energi-
krévande fastigheter samt konvertera oljeeldade anldggningar till energislag med mindre
miljopaverkan. En energikartldggning utmynnade i en méngd &tgirdsforslag som
uppskattas minska virmeanvindningen i ingdende fastigheter med cirka 30 %. For att
finansiera atgérderna har Kommunfullméiktige beslutat avsétta 205 mnkr.

Projektets utfall hittills — VB 2012

Under 2012 har energiprojektet genomfort ett antal stdrre konverteringar samt en dryg
tredjedel av de fastigheter som atgérdas enligt energieffektiviseringsupphandlingen. Ett
ramavtal for virmeinjustering har upphandlats dér atgérderna kommer att genomforas
under 2013. Vidare har energiinvesteringen i Hotorgshallen fardigstillts och kommer att
utvirderas nér projektet i sin helhet ar klart.

e Forde 11 smahus som konverterades 2010, har 2012 ars forbrukning minskat med
217 MWh och koldioxidutsldppen har minskat med 115 ton i forhéallande till innan
atgérderna vidtogs.
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e Under 2012 genomfordes 10 storre konverteringar som stod klara infor vintern
2012/2013. I dessa fastigheter har olja konverterats bort till forman for bergvirme.
Uppfdljning av forbrukningen kommer att pabdrjas under forsta tertialet 2013.

e For de konverteringar som gjordes 2011, har en koldioxidminskningen pa 235 ton
uppnatts under 2012, vilket dr en minskning med 77 %. Forbrukningen har minskat
med 123 MWh vilket dr en minskning med 11 %.

o [ energieffektiviseringsentreprenaden har 9 fastigheter genomgatt atgarder under
2012. Pa Langholmen har ateljéerna fatt vattenburen virme med fjarrvérme istéllet
for eluppvarmning. Vidare har Stadsbiblioteket och kontorsfastigheter pa Gotgatan
och Hantverkargatan 3 genomgatt atgérder rorande varme- och ventilationssystem.
Uppf0ljning av dessa dtgérder paborjas under forsta tertialet 2013.

e Hotorgshallens dtgérder genomfordes 2012. Beddmd varmebesparing pa 40 % ser ut
att kunna uppnas med fokus pa driftoptimering. Uppfoljningen redovisas i tertial-
rapport 1, 2013.

e Malsittningen 4r att samtliga fastigheter inom energiprojektet miljoklassning i syfte
att sinka byggnadens negativa miljopaverkan. Projektet har dven ansokt om miljo-
klassning av drygt 25 byggnader som 16pande genomgar atgérder i energiprojektet.

Totalt sett, for de atgdrder som gjordes 2012, har besparingar pa cirka 1,5 miljoner kronor
upnétts, med hénsyn tagen till prisdkningar. Det innebér att kontoret haft dessa kostnader
for virmeenergin om inte dtgérderna utforts.

Energibesparingen for de atgirder som gjordes 2012 uppgar till cirka 1200 MWh, vilket
ar en minskning med cirka 15 %. Koldioxidutsldppen har d4ven de minskat med cirka 550
ton, en minskning pé drygt 30 %. Ovan ndmnda besparingar pa 2012 ars atgérdade fastig-
heter har inte gett full effekt i bokslut 2012, da &rets métning enbart omfattar del av aret.
Hela effekten kan redovisas forst 1 bokslut 2013.

For att kunna gora en slutbedomning av om energieffektiviseringsprojektet varit 1onsamt
krévs uppfoljning av atgérdernas helérsresultat.
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Bilaga F — Nedskrivningsérenden bokslut 2012

Nedskrivning och utrangeringar av anléggningstillgéngar
Nedskrivning av anldggningstillgingar

Enligt Kommunala redovisningsradet rekommendation nr 19 frén 2011 ska provning av
nedskrivnings- eller aterforingsbehov ske vid varje rapporteringstillfille. Enligt
kommunal redovisningslag 6 kap 5 § ska en anldggningstillgdng som vid rikenskapsarets
utgéng har ett l4gre virde dn det bokforda vardet skrivas ned till detta lagre varde, om
virde nedgangen kan antas vara bestdende. Foregaende érs analys av anlédggningsregistret
har fortsatt under 2012 vilket innebar ytterligare behov av nedskrivning.

e Kontoret har gjort en extra nedskrivning om 7 986 400 kronor avseende fullriggaren
af Chapman. Detta sker i samband med att avskrivningstiden fér genomford upp-
rustning av fartyget som genomfordes 2006-2008 dndras fran 33 till 20 &r. Detta med
tanke pé att ett fartyg &ldras betydligt snabbare &n t ex en byggnad pé land.

For kommande &r bor en avkastningsjustering pé -2 mnkr per ar ske kopplat till detta
beslut. Fastighetskontoret har redan idag en avkastningsjustering pa -5 mnkr for af
Chapman, vilken d& skulle utvidgas till -7 mnkr. Kontoret kommer att dska extra
avkastningsjustering i samband med teritialrapport 1 for 2013 och i fleraringen for
kommande ar.

e For Forsgrenska badet kan konstateras att det finns fysiska skador som sédnker vérde
och servicepotential. En upprustning av basséng och vattenrening behover darfor ske
inom de ndrmaste aren. Fastighetskontoret har dirmed 2012-12-31 skrivit ner det
bokforda véirdet med ett belopp om 11 250 000 kronor avseende simhallsdelen i
Forsgrenska Medborgarhuset. Simhallen omfattar omkring 30 % av byggnadens
totala virde, vilket innebar ett beddmt virde pa 22 500 000 kr och beddmningen
kontoret gor utifrdn genomford utredning 2012, innebér att nedskrivning av
simhallsdelen gjorts till halva dess vérde.

Utrangering av inventarier

e Kontoret har utrangerat ett belopp om 406 863:31 kronor avseende gamla Sétra
ridhus som rivits, utrangerat ett belopp om 18 126:22 avseende 2 griasplaner och en
omklddningsbyggnad pé& Hjorthagens IP.

Vidare har kontoret i samband med kvalitetssdkring av anldggningsregistret utrangerat 16
anldggningstillgangar med vardera 1 krona i bokfort virde, av dessa tillgingar avsiag 10
tillgangar rivna eller salda byggnader.



