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Forvarv av bostadsrittslokal i kvarteret Europén for
uthyrning till Bromma stadsdelsnamnd fér
anvéindning som férskola. Genomférandebeslut

Foérslag till beslut

1. Fastighetsndimnden godkéinner forvarv av bostadsréttslokal i kvarteret Europén till en
kostnad om 26 500 000 kronor, for att denna ska kunna anviandas som forskola av
Bromma stadsdelsnamnd.

2. Fastighetsndimnden uppdrar &t kontoret att anpassa bostadsritten till forskola till ett
beréknat pris om 6 660 000 kronor.

3. Fastighetsnimnden uppdrar &t kontoret att hyra ut forskolan till Bromma
stadsdelsndmnd till en berédknad hyra om 1 900 000 kronor per é&r.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Bromma Stadsdelsforvaltning har paborjat planering for en forskola med 90 platser i
kvarteret Europén i Blackeberg tillsammans med byggherren AB Boritt. Forskolelokalen
om 830 kvadratmeter dr planerad i tva vaningar i ett skyddat lage med gérd som griansar
till naturreservat. Bedomningen ar att forskolan ticker behovet av forskoleplatser inom
pagaende samt kommande bostadsexploateringar intill detta kvarter.

Bromma stadsdelsforvaltning har nu vént sig till fastighetsndmnden for hemstéllan om
forvérv av bostadsrittslokalen i kvarteret Europén, Karen Blixens gata, i Blackeberg.

Fastighetskontoret foreslar att kontoret forvarvar den aktuella bostadsrétten till en kostnad
om 26,5 miljoner kronor och beddmmer kostnaden att anpassa lokalen till 6,66 miljoner
kronor.

Bilaga 1: Tjansteutldtande fran Bromma stadsdelsndmnd 2013-02-07
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Utlatande
Bakgrund

Bromma stadsdelsforvaltning har pabdrjat planering att hyra en forskola med 90 platser i
kvarteret Europén i Blackeberg tillsammans med byggherren AB Boritt. Forskolelokalen
om 830 kvadratmeter ar planerad i tva vaningar i ett skyddat lage med gérd som grénsar
till naturreservat. Bedomningen ér att forskolan ticker behovet av forskoleplatser inom
pagaende samt kommande bostadsexploateringar intill detta kvarter.

Kommunstyrelsens ekonomiutskott beslutade att godkédnna Bromma stadsdelsndmnds
ansdkan om hyresmedgivande for en ny forskola i kvarteret Europén i Blackeberg till en
arshyra om hogst 2,1 miljoner kronor. Kommunstyrelsens ekonomiutskott uttryckte
vidare att ett alternativ till att nimnden hyr forskolan &r att staden, via fastighetsndmnden,
forvarvar den genom att kopa andelar i den blivande bostadsrattsforeningen.

Fastighetsndmnden 4r den organisation inom staden som hanterar bostadsrétterna och hyr
ut dem till stadsdelsndmnderna till sjélvkostnadshyra. Det &r tva orsaker till att
fastighetsndmnden é&r dgare till stadens bostadsritter, dels att det endast dr en kommun
eller landsting som far, enligt bostadsrattslagen, hyra ut en bostadsratt i andra hand utan
bostadsrittsforeningen godkdnnande, dels att fastighetsndmnden kan 4ga en ekonomisk
tillgdng och fatt detta uppdrag av kommunfullméktige. Den forsta anledningen gor att ett
exempelvis ett aktiebolag méste fa ett godkédnnande av bostadsréttsforening att hyra ut i
andra hand. Hur lénge bostadsrattsforeningen kan ge godkénnande av en andrahands-
uthyrning bestdms av stadgarna som i de allra flesta fall ger ett ar i sénder. Langa
andrahandsuthyrningar som géller i dessa fall far inte férekomma for juridiska personer.

Hyran till stadsdelsndmnden for bostadsritten som &r beslutad i kommunféllmiktige
2006-06-10 bestér av tre delar. Dels en kapitalkostnad som &r 3,25 % av insatsen, dels
arsavgiften till bostadsréttsforeningen och dels administrativ- och underhéllskostnad om
114 kronor/m’ som indexregleras med basar oktober 2004. Kostnaden for att anpassa
bostadsritten till forskola dr 6,66 miljoner kronor som betalas som en tillaggshyra under
20 ar.

Fastighetsdgaren AB Boritt r positiva till en forséljning. Bromma stadsdelsforvaltning
har samrétt med fastighetskontoret som har raknat pé framtida hyresvillkor for
forvaltningen som innebér 189 000 kr lagre kostnad ar ett jamfort med om stadsdelen
skulle hyra forskolan av bostadsrattforeningen.

Stadsdelsnimnden i Bromma har darfor vént sig till fastighetskontoret for att fa hjidlp med
forvérvet samt anpassning for den aktuella verksamheten. Skillnaden i kostnad mellan att
hyra mot att 4ga forskolan kommer att 6ka genom att hyran ér indexerad till sin helhet
samt att investeringen for anpassningen skrivs av.

AB Boritt har offererat fastighetskontoret att forvérva bostadsrétten till en kostnad om
26,5 miljoner kronor och kostnaden for anpassningen till 6,66 miljoner kronor.

Fel! Hittar inte referenskalla.Fel! Hittar inte referenskalla.
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Mal och syfte

Forvirvet bidrar till att staden kan na sitt mal att erbjuda forskoleplatser till stadens barn.

Bedomningen ar att forskolan ticker behovet av forskoleplatser inom pagéende samt
kommande bostadsexploateringar intill detta kvarter.

Tidplan
Bedomd tidpunkt for forvérvet dr under forsta halvaret 2014 1 samband med att hela

omrédet planeras sta klart. Inflyttning av forskoleverksamheten sker under samma period.

Organisation

Stadsdelsndmnden &r bestéllare och kravstéllare och anger vilka funktioner som ska
finnas. Fastighetskontoret ansvara for finansiering samt forvéirv av bostadsrétten.
Fastighetskontoret ansvarar dven for framtida underhéll av bostadsrétten och
stadsdelsndmnden for fast inredning och utrustning som ar for verksamheten.

Ekonomi

Forvirvet av bostadsritten r pa 26,5 miljoner kronor. Arsavgiften till foreningen ir
452 590 kronor exkl. 18% moms.

Kostnaden for anpassningen beddms till 6,66 miljoner kronor. Denna kostnad skrivs av
pa 20 &r. Rénta dr berdknad efter stadens internrénta pa 2,85 % for 2013.

Hyran for Bromma stadsdelndmnd blir 1,9 miljoner kronor per &r. Hyran ar berdknad
efter stadens modell for bostadsrétter samt att 18 % omsorgsmoms ar avridknad i
hyresbeloppet. I modellen ingar 114 kr/kvm som ska técka kontorets administrativa
kostnader.

Miljokonsekvenser
Allt arbete med att anpassa bostadsritten kommer f6lja staden miljoprogram.

Risker
Om forséljningen av de 6vriga bostadsritterna inte gér enligt plan finns en risk att start
for byggnationen forsenas, vilket medfor att inflyttning kan komma att bli framflyttad.

Plan fér uppféljning
Kontoret aterkommer med slutredovisning under andra halvan av 2014.

Kontorets analys

Genom forvarv av bostadsrétten och att anpassa den till forskola kommer antalet
forskoleplatser sdkerstéllas for en lang tid framdver samt att kostnaden for staden blir
lagre &n att hyra forskolan som lokal.
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