Undertecknande parter har denna dag tréffat féljande hyresavial.

HYRESKONTRAKT Sida {4)

FOR LOKAL

Nr: 7104 6118 2

Kryss | rutainnebir att den direfterféljande texten géller

Hyresvard Namn: Persannrforgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgast Namn: Personnsforgnr:
Stockholms Stads Socialforvalining 212000-0142
Lokalens adress {Kommum: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Bygein &
Gata: Trapporfhus: Lokalensnr:
Régsvedsslingan 12C 6118
Aviseringsadress:
Ref.4866, Sth 113, ¢fo BGC, 106 42 Stockholm
Lokalens Lokalen med tillhdrande utrymmen hyrsut fér att anvandas till
&ndni e
anvendning Sérskiit boende
Anvindningsindamalet har ndrmare angettsi bifogad specifikation, 7
Lokalensskick  |Lokalen hyrsutibefintligt skick,

En beskrivalng avlokalens skickvid deitakontrakts tecknande samt uppgift om vern som pi tilltridesdagen
férekommande fall ska ha ombesdrjt och bekostat dels atgirdandet av brister, dels éverenskomna &ndringar framgdr av
bifogat besiktnings- och dtgérdsprotakell.

Bilaga

1

Lokalens storlek

o ot Aveatyp Plan cam? Areatyp Plan cam

och omiatining Ovrig area . KV . 5 2123
Omi kontraktet angiven area avviker fran faktisk areamedfér avvikelsen Interatt for hyresgdsten till dterbetalning eller sénkning av hyran
respektive hyresvirden rétt till hogre hyra,
Omfattaingen av den férhyrdalokalen framgér av bifogade ritning(ar). |Bifaga: 8
[ ] Tlifart for bil for | [ ] Plats fér skylt ] Platsfar [JParkeringsplats(er)  {[ ] Garageplatster) D

i- och urlastning skyltskap/ for bif(ar) far bil(ar)
automat
Hyrestid Frén ach med den: Till ech med den:

2014-02-15 2019-09-30

Uppségningstidf
Farldngningstid

ménader fére den avialade hyrestidens utgéng.

ér 36 manader

Uppsigning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst g

t annat fall &r kontraktet for varje géng forldngt med D

Hyra Kronor
2,760,000 per ar exklusive nedan markerade tilliga
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med hifogad indexkiausul. Bilaga: 1
Fastighetsskatt DFastighetsskatt ersittsi enlighet med bifogad fastighetsskatteklausul. | D Fastighetsskatt ingdri hyran. Bilaga: 2

Tillhanda-
hallande avach
betalning for
el, va, varme,
varmvatten,
kyla och
ventilation

Hyresvirden tillhandah3ilerfombestrjer

Ventilation

Xt va Vﬁrme Varmvatten D Kyla

Betalning:

El [X] Hyresgéisten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med  ["|ingdri hyran. ’Bilaga:
bifogad driftskostnadsktausul.

va [ }JHyresgasten har eget abonnemang. [Hyresglisten betalar t enlighet med Ingdir t hyran. |3;faga.,
bifagad driftskestnadskiausul,

Vérme DHyresgﬁsten har eget abonnemanag. Hyresgdsten betalar i enlighet med 1ng§ri hyran. lguaga;
bifogad driftskostnadsklausul.

Varmvatten []Hyresydsten har eget abonnemang. Hyresgasten betalari enlighet med [} ngdri hyran. IBnaga;
bifagad driftskostnadsklausul.

Kyla D Hyresgdsten har eget sbonnemang. Hyresgésten betalar t enlighet med D Ingér [ hyran. !Bilaga:
bifogad driftskostnadsklausul.

Ventilation DHyresgﬁsten betatar i enlighet med Ingdr i hyran. |31|aga;

bifogad driftskestnadsklausul.

Mitare

Om hyresgisten ska ha eget abonnemang enligt ovan och mitare saknasutférsoch bekostas installationen av erforderliga métareav

[ ]hyresviirden [ hyresgdsten

Eastighetsigarna Sveriges formulir 12B.2 upprittat 2008i samrdd med SABOQ, Svensk Handel och Sveriges Hotell-

och Restaurangfor

Sign Sign

etagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.




HYRESKONTRAKT sid 2(4)

FORLOKAL

Nr: 7104 61182

Kryssirutainnebgratt den dérefter féljande texten giller

Avfalls- 1den omfatining hyresvérden ar skyldig att dets tilthandah&lla utrymme fér lagring av avfall, dals ordna borttransport av avfall &r hyresgisten
hantering skyldig att placera avfalt | avsett kil pa avsedd plats[iksom att utan kampensation medverkatill den ytterligere killsortering som hyresvirden
kan komma att beslyta, Harutdver gsller féljande:
D Hyresgisten ska svara for och hekosta borttransport av avfall som hérrér frin den verksamhet som hyresgfisten bedriverilokalen
{dock Aligger det hyresvarden ait tilhandahélia avfallskér och erforderligt avfallsutrymme) . Hyresgisten farbinder sig att med
renhéliningsentreprentr teckna och vidmakthalla kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvirden samordnar borttransport av avfall for flera hyresgisters verksamhet i fastigheten, Hyresgasten skasom tillagg till hyran till
hyresvirden betala ersittninag for hyresqdstens andel av kostnaden far borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent. Hyrestillégget uppgar vid detta kontrakis tecknande till kranor per &r,
[]Kostnzden fér borttransport av avfall som hirrdr frin den verksamhet som hyresgasten bedriver i fokalen ingdr i hyran,
{5} Annan reglering enligt bilaga Bilaga: 7
Trappstadning D ingdri hyran ombesérjs och bekostas av hyresgdsten D annan reglering enligt bilaga Bilaga:
Snﬁ;&ij.ning och ingéri hyran {Jombessrjsoch bekostas av hyresgdsten [ Jennan reglering enflgt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsadda  ISkulle efter kontraktets tecknande of érutsedda kostnads8kningar uppkomma for fastigheten pdgrund av
kostnader ayinférande eller héjning av sirskild fér fastighsten utgéende skatt, avglft efler plaga som riksdag, regering, komrmun eller myndighet
kan komma att besluta om, eller
b) generella cmbyggnadsitgérder eller liknande pé fastigheten som Inte enbart avser lokaten och som hyresvirden #r skyldig att utfératilt
t8ljd av bestut av riksdag, regering, kommun efler myndighet
ska hyresgésten med verkan frdn intridd kostnadstkning betala ersittning tilf hyresvirden for den p3 lokalen betépande andelen av den totala
arliga kostnadstkaingen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara  3(),7 procent. Har andelen inte angettsutgdss denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms)
i farhallande till del fastigheten vid tidpunkten f6r kostnadsikaingen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Fér lokal som Inte &
uthyrd giirs dirvid en uppskattning av marknadshyran far lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms ach fastighetsskatt i den mén ersittning f8r denna betalasi enlighet med dverenskommelse, Med
ofdrutsedda kostnader menas sidana kostnader som vid kontraktets ingdendeinte beslutats av de under a) och b) angivna instanserna.
Ersattningen betalas enligt nedanstiende regler om hyrans betzlning.
Mervirdesskatt
{morns)
Hyresgéistens |{ | Hyresgisten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
momsplikt Hyresgisten ska inte bedrivamomspliktig verksamhet i lokaten,
Hyre 5"'5_"1"“5 D Fastighetsigarenfhyresvirden r skattskyldig till moms fér uthyming av lokalen. Hyresgiisten ska utéver hyran erligga vid varje tillfalle
momsplikt gillande moms,

Om fastighetsigarenfhyresvirden efter heslut av Skatteverket blir skattskyldig tilt moms for uthyrning aviokalen ska hyresgisten utdver
hyran eri3gga vid varje tilifalle gillandemoms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, bersknas pa angivet hyreshelopp [dmte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler fér moms pa

hyran, p4 | forekommeande fall enligt hyreskontraktet utg3ende tildgg och andraersitiningar.

Om hyresvirden till §5ljd av hyresgéstens sjalvstandiga agerande —sfisom exempelvis upplitelse av]okalen helt eller delvisi andrahand (dven

upplételse till eget bolag), etler bverlitelse —blir jimkaingsskyldig for momsentigt bestimmalsernai mervirdesskattelagen, ska hyresgdsten

fullt ut ersitta hyresvirden for dennes férlorade avdragsréitt, Hyresgidsten skavidare utge ersittnlng fér den kostnadstkning som féljer av

hyresvirdens farlorade avdragsritt foringdende moms padriftskastnader som uppstdr genom hyresgéstens agerande,

Om fastighetsdgarenfhyresvarden till foljd av Inférande av abligatorisk skattskyldighet fir momsvid uthyraing avlokat|B"aga:
blir skattskyldig tl moms fér uthyrning av dennalokal galler vad parterna sarskilt kemmit 6verens om enligt bifogad
klausul.

Hyrans betalning

BankGiro ar:

5690-3875

PlusGiro nr:

1346463-1

Hyvran betalas utan anfordran | forskott senast sista vardagen férevarje
[ Jkaleaderminadsbérjan kalenderkvartals birjan genom insittning pa

Rénta, betal- Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala dels rénta enligt rintelagen, dels ersittning for skriftlig betalning spiminnelse enligt

ningspaminnelse [lagstiftningen om ersitining for Inkassokostnader m.m.

Miljépaverkan Hyresglisten ska fore tilltridet inhimta erforderligatillstdnd far den verksamhet far vilken fokalen upplits, Verksamheten ska bedrivas pd ett
s&dant sitt att den uppfyller vid varje tdpunid galfande miljslagstiftning och Svriga fareskrifter for miljon, Hyresgistens ansvar for
milidpaverkan giller dven efter kontraktets upphdrande och preskriberasinte enfigt bestdmmelsernaiaz kap. 61§ jordabalken.

D Fér yiterligare bestimmelser avseende miljsfarlig verksamhet, se bifogad miljsklausul, Bilaga:
Parterna har traffat en dverenskommelse om att minska fastighetens ach fokatens miljopéverkan, se gron bilaga. Bilaga: 3

Byggvaru- Om hyresglisten i enlighet med bestimmelser | dettakontrakt eller i annat fall utfarunderhdlls-, férbittrings- elter dndringsarbeten avseende

deklarationer lokalen ska hyresgisten fér hysesvirden i god td fére arbetets vtférande forete byggvarudelarationer —I den mén sidana finns utarbetade —
fér de produkter och material som ska tififéras lokalen.

Revisions- O det vid en av myndighet p#kallad revisionsbesiiktning avinstallationer sasom el- eller sprinkleranordningar konstateras fel ach bristeri

besiktningar

hyresglisten tillhdrig instaflation, ska hyresgdsten pd egen bekostnad utfora begirda tadrder inom den tid myndigheten har freskrivit. Om
hyresgésten inom nimndatid inte har tgérdat fel och brister har hyresvirden ritt att p4 hyresgiistens bekostnad vtfdrasadana &tgdrder som
myndigheten har foreskrivit,

Tillganglighettill
vissa utrymmen

Hyresgasten ansvarar for att tilltréide till sdana utrymmen som hyresvd rden aller ndgon som féretrader hyresvirden eller som personal frén
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgéng till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindrasgenom
forh&llanden i hyresgdstens verksamhet,

Fastighetsigarna Sveriges formuldr 128.2 upprittat 2008 samréd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-
och Restaurangfretagare, Reviderat 2011, Eftertryck forbjuds.

Sign Sign




HYRESKONTRAKT 5id 3 (4)

FOR LOKAL

Nr: 71046118 2

Kryssirutainnebiratt den dérefterféljande texten géller

PBL-avgifter Om hyresgisten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillsténd vidtar Sndringart lokalen och hyresvirden till f6ljd av detta ealigt reglernal
plan- och bygglagen (PBL)tvingasutge byggnadssanktionsavglft elter vite, ska hyresgsten tHii hyresvirden betala erséttning med motsvarande
belopp.

Brandskydd lBllaga: 4

Parternas skyldigheter gentemot varandra i anledning av lagstiftningen om skydd mot olyckor regleras bifogad
brandskyddskiausul, -

Myndighetskrav [Hyresvirden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara fér de Stgiirder som myndighet, damstol eller fdrsikringsbolag med stod
m.a. avau galfande eller framtidalagstiftning eller avtal fr.o.m. tilltrddesdagen kan komma att kriiva for lokalens nyttjande
Hyresgdsten for avsedd anvindning, Hyresgasten ska samrida med hyresvérden innan Stgdrder vidtas,
Inredning Lokalen uthyrs
utan sirskild f8r verksamheten avsedd inredning D med sirskild f&r verksamheten avsedd inredning eal bilaga Bilaga:
Underhall Hycesvirden ska utfora och biekostaerforderligt underhll av  |Hyresgdsten svarar dock for Bilaga:
lokalen och av hyresvirden sarskild fér verksamheten {Jenlbil
tilihandahéllen inredning
Hyresgésten ska uifdra och bekosta erforderligt underhall dels Hyresgéstens underhillsskyldighet omfattar dérutdver l Bifaga: 6
avytskikt pa golv, viggar och tak, delsavinredning som Grénsdragningslista ent bil
hyresvirden sirskilt tillhandah&iler for verksamheten.
f{[Annan férdelning av underhillsansvaret, se bilaga, |Bilaga:
Om hyresgiisten 3sidosstter sin underh3llsskyldighet enligt ovan ach inteinom skilig tid vidtar rattelse efter skriftliguppmaning har
hyresvirden ritt att fullgéra skyldigheten pd hyresg8stens bekostnad.
Skitsel, driftoch |Om inte annat dvereaskommits ska hyresvirden i farekommande fall ombesdrja skétsel, drift och undechill avallménna och gemensamma
#ndringsarbeten |utrymmen.
D Annan dverenskommelse avseende allménna och gemensamma utrymimen Bilaga:
Hyresgisten F4r inte utan hyresvirdens skriftliga godkiinnande, i lokalen etler aanarsinom fastigheten, utfbrainrednings- ochfeller
installations- eller dndeingsarbeten som direkt berér biirande hyggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga anldggningar eler
installationer sdsom el, va och ventilation.
Installationer s$som sprinklerhuvuden och anardningar fér ventilation fér inte av hyresgasten byggasin | inredning si att effekten av sddana
anordningar férsdmras, Hyresgasten skavid utférande av inredningsarbeten se tilf att funktionen hosradiatorer och andra
uppvirmningsanordringar | alit visentligt behalls.
Ledningar fér [ Hyresvérdea Hyresgasten
telafoni och data-
ko;muni;ati:n bekostar erforderlig dragning avledningar for telefonl ach datakommunikation frin den anslutningspunkt operatéren anger till destallen

i lokalen som hyresgésten | samréd med hyresvérden valjer,

D Annan frdelning av ansvaret for telefoni ech datakommunikation, sebilaga.

IBIIaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresg&sten har efter samrad med hyresvirden rétt att séttaupp fir verksamheten sedvanlig skylt, under farutsitining att hyresvérden inte har
befogad anledning att vigra samtycke och att hyresgasten har inhdmtat erfordesligatillstind av berdrda myndigheter, Guriga anordningar
s8som markiser och antenner f4r intesittas upp utan hyresvirdenstillstind, Vid avflyttning ska hyresgssten &terstilla husfasaden i godtagbart
skick,

Vid mera omfattande fastighetsunderbll s3som fasadrenovering ska hyresgdsten p4 egen bekostnad och utan ersittning nedmonteraoch Ster
uppmontera skyftar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pé byggnaden.

Hyresvirden FGrbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskdp pa yiterviggarna till den av hyresgisten forhyrdalokaten utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten foretridesritt att uppsitta automater och skyltskdp paifrigavarandeviggar.

D Hyresgisten férbinder sig att félja bifogat skyltprogram. Bitaga:

Forsikringar

Det dligger hycesvirden att teckna sedvanlig fastighetsforsikeing avseende den fastighet inom vilken den forhyrdalokolen rbeldgen.
Hyresgisten ir skyldig att teckna ach vidmakthélla féretagstdrsakeing f6r den verksamhet som bedrivsi fokalen, Saval hyresvirdenssom
hyresgéstens farsikring ska omfatta skada orsakad av tredje man.

Yttre &verkan

[ IHyresvérden [X]Hyresgdsten
ska svara For skador p& grund av dverkan patill lokalen tifthiirande fanster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dorrar eller portar
som leder till eller frin lokalen. I samtliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder,

Lasanordningar [ |Hyresvirden Hyresgisten
ska utrusta lokaterna med sidana lis- och stéldskyddsanordningar som keiivs for hyresgastens foretagsforsikring.
Nedsittning av
hyra
Avtalatskick  Hyresgasten harinteratt till nedsattning av hyran f&r tid d3 hyresvirden later utféraarbete for att sittalokalen avtalat skick eller annat arbete
m.m som sirskilt anges| dettakontrakt med tilthdrande biagor.
Segva;:!iﬁ;t D Nedsittolng avhyran far hinder eller men | nyttjanderitten tilt faljd av att hyresvirden |3ter utféra sedvanligt underhill av lokalen eller
underhd

fastigheten | dvrigt utgér enligt hyreslagens regler.

Hyresgisten har inte riitt tl nedssttning av hycan for hinder eller mea I nyttjanderstten till f61jd av att hyresvirden tater utfora sedvanligt
underh3li av lokalen eller fastigheten i dvrigt, Det dligger dock hyresvrden atti god tid underrétta hyresgésten om arhetetsartoch
omfattning samt nir och under vilken tid arbetet ska utfdras.

Parterna §r Gverens om att ritten till nedsittning av hyran adr hyresviirden {ater utféra sedvanligt underhéll avlokelen |BHaga:
eller fastigheten i bvrigt skaregleras entigt sirskild bilaga.
Fastlghetsigarna Sveriges farmulér 12B,2 uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign Sign

och Restavrangféretagare. Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.




HYRESKONTRAKT
FOR LOKAL

Sid 4 (5)

Nr: 7104 6118 2

Kryssirutainnebiratt den ddrefter féljande texten géller

Aterstillande vid
avflyttning

Senastvid hyresférhitlandetsupphorande ska hiyresgasten, ominteannan dverenskommelse har triffats, ha bortfort sin egendomach

sterstilltlakalen t godtagbart skick.

D Annan éverenskommelse om bortférande och terstéllande enligt bilaga.

avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande,

lBlIaga:

Parterna #r enlga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning avlokalen, Om till féljd av hyresgdstens
Atgarder —vidtagnamed eller utan hycesvirdens medgivande ~lokalen vid avflyttning innehaller material, som Inte sarskilt Gverenskommits att

hyresvirden svarar for, ska hyresgasten avldgsna materialet eller ersitta hyresvirden dennes kostnader fér kvittblivning sdsom férekommande

Force majeure

Hyresvirden Fritar sig fran skyldighet att fullgbra sin del av kontraktet och frén skyldighet a
inte alis eller endast till onarmalt hég kostaad kan fullgéras pé grund av krig eller upplopp,
eldsvada, explosion eller fngrepp av offentlig myndighet som hyresviirden Inte rader &ver och inte heller kunnat férutse.

tt betala skadestind om hycesviirdens dtaganden
pé grund av sidan arbetsinstsllelse, blockad,

Sikerhet Hyresgasten skatill hyresviirden senast den l4mina sikerhet fér sina férpliktelser enligt detta kontrakt genom
D borgen stélld av Dbankgaranti intill ett belopp om | Jannan sgkerheti formav !Bi!aga:
Om avtalad sikerhet inte [3mnats senast vid foreskriven tidpunkt 8r detta kontrakt férfallet, om hyresvirden fére tilltridet s& pafordrar.
Person- information til! hyresgist om behandling av personuppgift ach skriftligt samtycke, se bifogad personuppagiftsklausul. iBilaga:
uppgiftslagen (Galler inte niir hyresgisten #r en Juridisk person.)
Sirskilda Se bilaganr 7. Bllaga:
bestémmelser
Bilaga:
Bilagor: Bilaga:
1. indexktausul 2.Fastighetsskatteklausul 3. Miljdbilaga 4-5. Brandskyddsklausul ach bilaga Bilaga:
8. Gransdragningslista 7. Sarskilda bestdmmelser 8. Ritning Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
Underskrift Detta kontrakt, som inteutan sirskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tvalikalydande exemplar, avvilka parternatagit var sitt.
Tidigare kontrakt mellan parterna avsegnde denna lokal upphér att gdllafr.o.m, dettakontrakts ikrafttradande,
Ortfdatum: Ortfdatum:
Stockholm, Stockholm,
Hyresvardensnamn: Hyresgdstens namn:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB Stockholms Stads Socialférvaltning
Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Mamnfértydligande: Namafértydligande:
Overlatelse Ovanstaende hyreskontrakt Sverldts fr.o.m. den
Underskrift Fréntridande hyresgdst {namn): Tilltridande hyresqdst {namin): Personnrforgni:
Narnteckning (frantrddande hyresgdsth D Firmatecknare {Namnteckning (tilltridande hyresgsst): [:| Firmatecknare
Ombud enligt [:] Ombud enligt
fullmakt fullmaki
Namnfértydiigande {fréntrédande hyresqdst): Namnfartydligande (tilltradande hyresgdst):
Hyresvirdens fHyresvirden godkinner dverlatelsen Mamnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkinnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fullmakt
Hyresviirdensnamn: Namnfértydligande thyresvirdjfirmatecknare):
Upplysning

Observeraatt det i vissa fall férutom kryss | ruta ocksd keivs att en bilaga fogas till kontraktet for att verenskommelsen | bilagan ska bli tillimplig. Det g8ller

axempelvisindexklausul och fastighetsskatteklausul, Sef dvrigt handledningen ti

11 detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationerna nedan.

Fastighetsdgarna Sveriges formulidr 128.2 upprattat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Hande

2011, Eftertryck forbjeds.

t ach Sveriges Hotell- ach Restaurangféretagare. Reviderat




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2

FOHR LOKAL Bilaga nr: 1

Kryss i rutalnnebiratt den dérefter foljande texten géiler

Avser

Hyreskontrakt nrs Fastighetsbeteckning:
7104 6118 2 Bygeln b

Hyresvird

Namn: Persannrforgnr:

Micasa Fastigheter | Stockholm AB 556581-7870

Hyresgdst

Namn: Personnriorgnr:

Stackholms Stads Socialférvaltning 212000-0142

Klausul

Bashyra enligt denna Kauvsul utgdrsav
100 % avdet hyreshelopp som har angettsi kontraktet, dvs, 2.760.000 kronor.

D 9% ay de fasta hyrestillagg som har angettst en till kontraktet fagad driftsko stnadsklausul {sebilaga Y

dvs. kronar,

Suymma bashyra kronor per &r,
Under hyrestiden skamed hansyn tili férindringarnal konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basér) tilligg till hyresheloppet
thlsammans med fasta hyrestl|lgg utgd med en viss pracent av bashyran enligt de grunder som angesi det féljande,

—Far hyresavtal som bérjer [dpanagon ging under tiden 1/1-30/5 anses bashyran anpassad tlll indextalet fér oktober ménad
grettnnan.

—F&r hyresavtal som bérfar 16pa ndgon gang under tiden af7 - 31/12 anses bashyran i stillet anpassad till indextalet fér oktober
mé&nat under sammatid. :

_Indextalet fr den oktoberm&nad tfl] vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgdr basts! sdvida inteannat avtalats
enligt féljande genom angivande av 3r, Annat Gverenskammet bastal, ndmligen Indextales for ocktobermanad dr 2012 .

Skulle indextalet nigon pifalfande oktoberménad hastigit I férhalfande till bastalet, ska till#igg utgd med det procenttal varmed
indesxtalet Sndrats | forhallandetilf bastatet, 1 fortsittningen skatilligg utgé i farhallande till indexdndringarna, varvid
hyresfarandringen bersknas pa basts av den procentuella forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktoberménad,

Utgdende hyra ska dock aldrig sittas Higre dn det I kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyresttilagg enligt ovan.
Hyressndringen sker alltid fr.o.m. den 1 januarl efter det att oktoberindex foranlett omrékning.

P4 sidan 2 intagna anvisningar géller fér dennaindexklausul.

Underskrift

Ortfdatum: Ortfdatum:
Stockholm, Stockholm,

Hyresvéirdens namin: Hyresgéstens namn:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB Stockholms Stads Soclalférvalining

Namnteckning (firmatecknarefombud): DFirmatecknare Namnteckning (firmatecknarefombud); [:I Firmatecknare

Ombud ealigt DOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydltgande: Namnfértydligande:

Hyresvirdens egen notering om bastal:

Fastighetsiigarna Sverlges formuldr 6F uppréttat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangforetagare. Eftertryck

forbjuds.




INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)

H FOR LOKAL Bilaga nr: 1

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om hela eller viss andel av det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilligg skautgdra bashyra sir en férhandlingsfraga och kan bero
p# hyresvillkoren | Svrigt (sisom exempelvishyrans storlek samt vilka 8vriga férpliktelser som avilar hyresgdsten).

Bastalet

indextalet for den oktoberm&aad tl vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom anglvande av &r (sebestdmmelserna pd
sidan1).

Jsmfarelse mellan indextalen ska ske s3 snart Srets oktoberindex har blivit ként. De senaste ren har oktoberindex blivit kiat | mitten av november.

Berikning av indextillagget

1) Berskna skilinaden mellan aktueflt oktoberindexoch bastalet.

230 skilinaden &r positiv, divideras den framriknade skillnaden med bastafet.
3) Titkiggets starlek beraknas genom att dennakvot multipticeras med bashyran.

Exermnpel
Berskning avindextilldgq fér &r 2008

Bashyran antasvara1ao ooo krfir och anpassad till konsumentprisindex (KPH for oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 &r 293,85,

1. Berikna skillnaden mellan indextalet 293,85 ach 282,4. Skilinaden &r positiv och uppgér till 11,45.
2, Dividera 11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 10 ooo kr, Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextitldgget f&r
&r 2008 enligt klausulen.

Alternativ: OmKP| f&r oktober 2007 i stéliet skulle havarit ldgre &n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ. Inget indextilisigg skulle dautgd. Deti kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilidgg skulle gilta,




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid 2 (2}

FORLOKAL Bilaga nr: 2
Kryssirutainnebératt den direfter féljande texten galler
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
7104 6118 2 Bygein 5
Hyresvird Namn: Personnriorgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgdst Mamn: Persannrforgnr:
Stockholms Stads Socialférvalining 212000-0142
Klausel Tillimpligt alternativ markeras med kryss i ruta ach ifyllande av nddvindiga uppgifter.
I den mén de delar av fastigheten som utgérs avlokaler blir eller & skattepliktig tifl fastighetsskatt ska hyresgssten samtidigt med hyran till
hyresviirden betala ersittning fér skatten entigt markerat alternativ.
Hyresgisten ska utéver | avtalet angivet hyresbelopp 8rligen betalaersiittaing fér sin andel avvid varje
tillfalle utgaende fastighetsskatt fér lokaler, Hyresgdstens andel skaansesvara 30,7  procent.
Enligt de regler som géller vid avtalets tecknande utgdr ersittningen vid hyrestidens
bérjan 120.928 kranor per &r.
] Ersiittning som fér den andel av fastighetsskatten som betéper p tokalen Ingdr | det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.
t.okalensandel av fastighetsskatten for lokaler ska ansesvara procent, Hyresgésten ska betala
ersittning For sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade &ndringar {oavsett skalet tili dessa) av fastighetsskatten fér lokaler i den man
skatten dverstiger den | hyran ingdende ersittningen for fastighetsskattea.
Skulla fastighetsskatten minska eller upphira s att hyresgastens andel av ersattningen understiger den ersittning som enligt
avan Ingariden | avtalet angivna hyran ska hyran [1kvél utga med minst ursprungligt belopp. S&tunda medfér | avtalet
farekommande andra klausuler (t.ex. Index) att det totala hyresbelappet hyresgisten betalar &r eller kan varahbgre #in den i avtalet
anglvna hyressumman.
Hyresgastens avan anglvna andel som ska vara ofGréndrad under hyrestiden har bersknats enligt féljande:
P& sidan 2 intagna anvisningar géller for avialet.
tUnderskrift Ortldatum: Qetfdatum;
Stockholm, Stockholm,
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB Stockholms Stads Soctalférvalining
Namntecknlng (firmatecknarefombud): DFIrmatecknare Namnteckning {firmatecknarefombud}: BFirmatecRnare
E]Ombud enligt [:]Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfortydligande: Namnfortydligande:

Fastighetsiigarna Sverlges formuldrnr 7B uppréttat 1995 ach reviderat 2011, Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997, Eftertryck forbjuds.




FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

FOR LOKAL Bilaga rir: 2

Anvisningar

1.

Klausulen dr vtformad i juni 1095, dvs fare den tdpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gatter f&r lokater, Klausulen har diirfér en
lydelse som gér att den kan inférasi avtal som tecknasinnan skatt utgér liksom i avtal som tecknas ndr skatt faktiskt utgér,

2,

Ersittningen ska kompensera for 6kade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt 3r skattskyldig, Skattskyldig &r fastighetsdgarefhyresvird. Om
handelsbolag #r fastighetsigaref hyresvérd var enligt tidigare regler defdgarna skattskyldiga. Tilligget skulle givetvis ind# betalas till hyresvérden. Efter
den 1 Januari 1947 &t déremot handelsholag som dgare skattskytdigt till fastighetsskatt.,

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med ndgra undantag - vara till belappet bestdmd [ hyresavtalet. Om hyrestiden dr bestdmd och minst tre ar galler
dessutom forbeh3ll om att hyran ska utga med belopp som bestdms enligt en "annan berskningsgrund®, t ex Indexreglering. Det innebér ocksa att
hyrestiden miste vara bestamd och minst tre & for att hyresvirden ska kunnataut kornpensatlon for fastighetsskatt mad ett belopp som kan variera allt
efter som skatten sndras, Vidare méste berikningsarunden vara anglven | avtalet. Klausulen férutsdtter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgisten ska betalaersittning for.

£nligt de regler som géller vid denna Kausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av texeringsvirdet for lokaler (bhde mark ach byggnader}.
Uppgiften finns redovisad pé taxeringsbeskedet. Hyresgdstens andel av skatten for lokalen kan bestimmas som férhailandat mellan den area hyresgasten
hyr ach uthyrningsbar lokalarea t fastigheten eller som farhallandet mellan hyresgéstens hyra och detotalalokalhyrornat fastigheten.

Det blir en forhandlingsfriga vitket berskningssitt parterna viljer Aven andra berskningsgrunder kan anvindas. For enkelhetens skull bar dock
hyresgiistens andet vara of Srandrad under hyrestiden och dsrmed oberoende av bl a hur skatten fortsitEningsvis kan komma att berdknas ach eventuella
férindringar i uthyraingsfiget.

Det 3r I3mpligt att pa darfér avsett stélle ange hur lokalens andel har bersknats, Skulle uppaift om detta inte fyllas i ska det dock inte medfdra att
Sverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas oliks byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet {sm&husenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt ~ for vitken hyresgisten ska betala ersdttning - ska endast avse den byggnad dir lokalen &r
helsgen. Med byggnad avses nermalt varje byggnadskropp. Behdvliga uppgifter kan hdmtas frin den underrittelse om beslut om alimin
fastighetstaxering som skattemyndligheten skickat till fastighetsdgaren. Den fastighetsigare som har problem med att berdkna hyresgéstens ande! bor ta
kontakt med sin fastighetsigarefarening for att £3 hjdlp.

Fyll i hyresgdstens andel!

b

Ktausulen innehiller tvd alternativ. | det farsta utgdr ersattning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet, Férsvinner
skatten férsvinner tilligget sutomatiskt, Det andsa alternativet féruisitter att parterna enas om en visshyravari bl aingdr erséttning for den vid tillfstlet
gsllande skatten. Skulle skatten héjas oavsett skilet hartiil (t ex ho]d skattesats, skat taxeringsvirde m m) ska hyresgasten dock betala ersdttning fér den
skade kostnaden. Skulle skatten férsvinna atergdr hyran till ursprungsheloppet, dvs den éverenskomna hyran (som inkludersr ersdttning for den
Inledningsvis gsllande skatten som upphirt}, Givetvis ska hyresgiisten atijamt betala andra férekommande tilligg sasom for Indexfdrandringas, 3ndrade
brénsiekostnader osv.

5.

I den m3n hyresgiisten ska betala tilligg for fastighetsskatt br tilldgget redovisas separat pdhyresavin,

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. I det valda alternativet anges hyresgistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
bergknats.




Lagstiftningen i
miljgbilagan & uppdaterad
t.oam, 20112-02-09,

Lagstifining | fultext finns §
svensk forfatiningssamling
p& wanwriksdagen.se

Las meri:
Milisbalken 2 kap. 5§
SFS (1998:808)

Avfallsforordningen 16-17,
och 35, 36, 42, 55 §§
SFS (2011:927)

Senasle dndring:
2011:1239

Lds mer i

Farordning om
producentansvar for
returpapper 5§ & 5a-¢ §§
SFS (1994:1205)

Senast &ndrad: 2011:19)

T\s vww.natlikan.se

Miljobilaga for
Avtal 7104 6118 2
Lokalhyresgést

Denna miljobilaga innehéller miljdinformation till dig som planerar att
driva eller driver en verksamhet som lokalhyresgést. En kort
beskrivning av gillande miljdlagstiftning ljer nedan. Micasa
Fastigheter i Stockholm AB kan inte garantera att upprikningarna av
de angivna lagarna och bestdmmelserna dr fullstiindiga eller helt
aktuella.

Avfalishantering

Hushallsavfall och farligt avfall

Ni har, som verksamhetsutdvare i en lokal, en allmén skyldighet att
hushélla med naturresurser och forska minska méngden avfall samt
verka for ateranviindning och atervinning.

Avfall ska som huvudregel transporteras bort av kommunen eller
kommunens entreprendr om ni inte kommit dverens med hyresvérden
om annat,

Det finns dock mdjlighet att transportera bort mindre méngd, icke-
facligt avfall, dvs mindre &n 10 ton efler 50 kubikmeter icke-farligt per
kalenderdr, utan vare sig anmélan eller tillstand, N det giiller
transport av farligt avfall far transport av mindre mingd, dvs mindre dn
100 kg elter 100 liter farligt avfall per kalenderér tranporteras under
forutsittning att en anmélan gors till linsstyrelsen

Farligt avfall, t.ex. kemikalierester, tonerkassetter m m far inte blandas
med varandra eller annat avfall om det inte forbitrar siker-heten vid
transport eller annars kan godtas ur miljdskyddssynpunkt. Vid
borttransport av farligt avfall ska detta vara vil emballerat och tydligt
markerat med text typ “farligt avfall”. Som verksamhetsutdvare &r man
skyldig att fora anteckningar om farligt avfall som genereras i
verksamheten, Dessa anteckningar ska bevaras i 3 ar.

Pappersavfall

Allt pappersavfall som genereras inom er verksambhet bor &tervinnas. |
de fall pappersavfallet #r returpapper, d.v.s. tidningspapper, direkt
reklam, telefonkataloger cte. har ni en skyldighet att sortera ut detta
och limna i insamlingssystemet for returpapper.




Lis mer k
Férordning om
producentansvar fér
fsrpackningar 8§

SFS (2006:1273)
Senaste dndring: SFS
2011:1243

Lis mer {:
Lag om allménna vatten-
och avloppsantdggningar

21§
SFS (2006:412)

Lis mer I

2 kap. Miljobalken 4§
SFS (1998:808)
Senat dndrad: SFS
20061014

Kemikallelnspektionens
féreskrifter om kemiska
produkter och blolekniska
organismer 2 kap. 7§
KIFS (2008:2)

Senast éndrad: KIFS
20113

Lds merl:
Europapariamentels ach
radets forordning {EG) nr
842/2006 av den 17 maj
206 om vissa flucrerade
vixthusgaser

Senast dndrad: (EG)
1137/2008

Férordning om fluorerade
vixthusgaser och
ozonnedbrylande &mnen
SFS (2007:346)

Senast &ndrad: SFS
2010:600

Avfallsférordningen 26§
SFS (2011:927)
Senast dndrad: SFS
20111239

. www.natiikan.se

Forpackningsavfall

Alla fSrpackningar som genereras inom et verksambet bor tervinnas.
Ni har en skyldighet att sortera ut forpackningar och dterldmna dem i
insamlingssystemen som finns for forbrukade frpackningar. Denna
skyldighet giller inte for fdrpackningar vars tidigare innehéll utgjorde
farligt avfall t.ex. kemikalier.

Allménna aviopp

Om ni anvinder er av alimint avlopp #r det viktigt att tdnka pa att ni
anvinder detta forsiktigt, Det innebir att ni inte bor spola ut
avloppsvatten som kan skada aviopps/reningsanifiggningen.

Hantering av kemikalier

Om ni inom er verksamhet hanterar kemikalier dr det, for det forsta,
viktigt att ni kinner till hur man anvénder kemikalierna utan att orsaka
skador pa ménniskor och miljn.

Far det andra bor ni forvara kemikalierna pa lEmpligt stille s att ni
minskar riskerna att skador uppkommer. For det tredje bor ni, i
méjligaste mén, anvinda sé lite kemikalier som méjligt och i de fall det
finns mojlighet, ersiitta farliga kemikalier med mindre farliga
produkter,

Information om hur ni hanterar och frvarar verksamhetens kemikalier
pé ett [ampligt sétt hittar ni dels pa forpackningens ctiketter och dels pé
varuinformationsblad/sikerhetsdatablad som ni kan fi fidn
produktleverantdren.

Koldmedia

En rad olika typer av kéldmedia finns i kylaggregat och
luftkonditioneringsanldggningar. Vissa av dessa fér endast anvéindas i
begrinsad omfattning p.g.a. dess skador pd ozonskiktet.

Eor befintliga anliggningar giller att HCFC fir anvéindas tillsvidare
om utrustningen var i bruk den 1 juni 2002.

CFC och &vriga CEC far anviindas i stationiira kyl-, viirme- och andra
kiimatanliggningar med en kéldmedieméngd av 900 g eller mindre sd
linge den brukas pa samma plats som den var i bruk den | januari
2005.

Personalen som jobbar med kéldmedieaggregaten ska ha kunskap om
hur dessa hanteras och hur man undviker risker for olyckor.

Om er verksamhet har storre kaldmedieaggregat Sverstigande 3 kg
kéldmedia, finns sirskilda krav pa journalféring om av- och péfyllning,
installationskontroll och dterkommande kontroller ete.




i"\ « vaww.natlixan.se

Verksamheten har skyldighet att kontrollera att certifikat eller intyg

finns hos den som anlitas for att underhilla eller fyfla pa kyl- och/eller

ventifationsanldggningar.

Uttjiinta kyl- och frysaniiggningar ska hallas skiljt fran annat avfall
och ldmnas till producenten.,




BRANDSKYDDSKLAUSUL sida (x)
FOR LOKALHYRESAVTAL .
EH Bilaga nr: 4
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7104 6118 2 Bygeln 5
Hyresvard Namn: Personnrforgnr:
Micasa Fastigheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresqgast MNamm Personnrforgnr:
Stockholms Stads Socialférvaltning 212000-0142
Klausul Om deana Kausul skulle strida mot bestimmelse | huvudavtalet galler i forsta hand dennaklausul,

Edrdelalng av ansvar fér tekniska brandskyddsatadrder

Hyresvarden ansvarar pa eaen bekostnad fér anordnande, installation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r hanférligt tiH
fastighetens aliminna funktion. Hyresvérden ansvarar vidare for att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller det krav pd brandskydd som f&r
aysedd anvindning av lokalen féljer av géllanderegler.

Hyresgisten ansvarar pd egen bekostnad for anordnande, Installation och underhall av det tekniska brandskydd som efter hyrestidens brjan
kan komena att kriivas fir den verksamhet fér vilken Jokalen 8r uppléten. Hyresgésten ir skyldig att fortlépande kontrollera funktionen avallt i
lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nédvindiga service- och underh#lisstgirder, oavsett vem som har férsett
{okaten med en anordning eller utrustning. Hyresgistens service- och underhallsskyldighet omfattar dock Inte sprinkleranordningar som
hyresvirden har Installerat i lokalen.

Parterna férbinder sig, var och en fér sin del, att se t1ll att rdddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och andra
brandskyddsanerdningar vid varje tidpunkt hdlls friafran hindrande férem samt att genomfdringar som gors| brandcell férses med varakitga
brandtdtningar,

Part dr skyldig att ersitta all skada som &r en £81jd av brister i utrustning eller snordning som parten har installerat eller somiannat fall har
intrdffat pa grond av bristfalligt utférd Stgird av parten eller som har uppkoromit till f&ljd av att parteainte har utfart en &tgéird som han har
varit skyldig att vidta.

Annan reglering av ansvaret far brandskyddsatgérder &n ovanstiende géller endast om detta sarskift Sverenskommlts.
Systematiskt brandskyddsarbete m.m,

Partena dr medvetna om sitt ansvar fér att ett tilifredsstillande brandskydd uppratthalisi fastigheten och i lokalen ech férbinder sig att
fartldpande vidta, férutom de tekniska atgirder som regleratsi det féregdende, Sven de organisatoriska dtgérder som behivs fér att minska
risken for brand och fér att hindra eller begrénsa skador till féljd av brand. Parterna ska samréda med varandrainnan mer omfattande dtgérder
vidtas. Part ska vidare pd begdran av den andre parten ldmna den information om fastigheten respektive verksamheten som parten behdver for
att kunna fullgéra sitt dtagande enligt denna klausul ach sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ér dessutom
skyldlg att en g3ng om &ret bereda den andre parten tillfalie att fa ta del av dokumentation ach uppfélining av partens systematiska
brandskyddsarbete,

Redogirelse for brandskyddet {kryss i rutainnebir att den direfter féljande texten gétler)

Lokalen

omfattas av kravet pd skelftlig redogdrelse fér brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor, Hyresgésten respektive
hyresvirden férbinder sig hirmed att pd begran av den andre ldmna de uppgifter som denne behéver fér att kunna fullggra sin
redogérelsaskyldighet,

omfattas Inte av kravet pd skeiftllg redogdrelse for brandskyddet enllgt {agstiftningen om skydd mot olyckor. Andringar avseende
fastigheten eller i hyresgastens verksamhet som innebir att lokalen kommer att omfattas av redogérelseskyldigheten ska genast anmétastill
hyresgasten respektive hyresvirden, Part ska direfter pd begdran av den andre parten [dmna de uppgifter som denne behdver fér att kunna
fullgéra sin redogtrelseskyldighet.

Denna klawsul har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna har tagit var sitt.

Underskrift

Ortfdatum: Ort/datum:

Stockholm, Stockhalm,

Hyresvardens namn: Hyresgdstens namn:

Micasa Fasligheler [ Stockholm AB Stockhaolms Stads Socialférvalining

Namnteckning {firmatecknarefombud); D Firmatecknare |Namnteckning (firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [(]Ombud enligt
fuilmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formuldr nr 68 upprittati juni 2005 och reviderati december 2005 i samréd med Svensk Handel och Sveriges Hotell- och
Restaurangféiretagare, Eftertryck férbjuds.




BILAGA
TILL KLAUSUL OM BRANDSKYDD

Bilaga nr:

Sid1{1)

Ansvarsfordelning av brandskyddsdtgérderm.m
Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsheteckning:
7104 6118 2 Bygeln 5
Ansvar for Hyresvirden (hv) och hyresgdisten (hq) har vid inventering av brandskydds3tgarder | lokalen kommlt Sverens om faljande ansvarsférdelning:
dtgdrder

Tekniska brandskyddsatgarder Del av fastighet Ansvarig

Utrymningsvigar Utanfér uvthyrningsenhet \ HV
tnom uthyrningsenhet HG

Brandcelier Runtuthyrningsenhet HY
Inom uthyrningsenhet HG

Nédbelysning Utanfér uthyrningsenhet HV
{nom uthyrningsenhet HG

Dérrar i brandcellsgrins Runt uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Dérear | utrymningsvagar Runt uthyeningsenhet HV
tnom uthyrningsenhet HG

Brand- och utrymningslarm Inom fastighet HV

Stickningssystem Utanfar uthyrningsenhet HV
inom uthyrningsenhet ol

Brandgasventilation fnom fastighet HV

Skydd mot brand- ach brandgas- Inom fastighet HY

spridning viaventiationssystem

Riddningsvigar nom fastighet HV

Stigarledningar tnom fastighet HY

Brandskydd av birande stomme HY

Skydd mot brandspridning till Inom fastighet HVY

narliggande byggnad

Brandtdtningar Utanf&r uthyrningsenhet HY
Inom uthyrningsenhet HG

Ytskikts brandklass Utanfdr uthyrningsenhet HV
Inom uthyrningsenhet HG

Organisatoriska brandskyddsatgérder

Ouningar Utrymning fastighet HG

Instruktioner och rutiner HG

Kontrollplaner ach dokumentering Insatsplan HG

**Hyresgdsten ansvarar foér brandslickare och utrymningsplaner inom uthyrningsenheten som
&r for hyresgéstens verksamhet. Ovriga sldcksystem ansvarar hyresvarden for,

Underskrift

Ortjdatum: Ortjdatum:
Stockholm, Stockholm,
Hyresvérdens namn: Hyresgdstens namn:

Micasa Fastigheter | Stockholm AB

Stockholms Stads Socialférvaltning

Namnteckning (firmatecknarefombud}:

[:] Firmatecknare |Mamnteckning (firmatecknarefombud):

Ombud enligt
fullmakt

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfértydligande;

Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges formulir nr 6g, uppréttat av Fastighetsdgarna Sverige 2005, Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds
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TILLAGG Sida (2
SARSKILDA BESTAMMELSER Bilaga ni: 7

Undertecknade har denna dag triffat Sverenskommelse om foljande tilligg

Avser Hyreskentrakt nr: Fastighetsbeteckning:
7104 6118 2 Bygeln 6
Hyresvird Namn: Personnrforger:
Micasa Fasligheter i Stockholm AB 556581-7870
Hyresgist{er) Namn: Personnriorgni:
Stockholms Stads Socialférvaltning 212000-0142
Namn: Personnrforgnr:
Tilldgg LOKALENS ANVANDNING OCH OMFATTNING:

Arean omfattar totalt ca 2.123m2 och ska anviindas for tilifélligt boende &t flyktingungdomar. Lokalerna &r
bemannade med hyresgéstens personal under dagtid. Hyresobjektet omfattar 26st tilifalliga bostéder fér
ungdomar. Total bostadsarea for dessa &r ca 1416mz2,

Till detta tillkommer dvrig area om ca 707m2, sdsom konlor, personalrum, gemensamhetsutrymmen,
férradsutrymmen, korridorer mm. Se bilagd specifikation och ritningar.

Hyresgést och Hyresvérd dr éverens om ait hela den sammanlagda arean om ca 2,123mz2 forhyrs som lokal och
att hyreslagens lokalregler skall tiliimpas for forhyrningen.

Lokalens anvandning f&r under hyresfiden inte dndras eller dverlatas utan hyresvérdens skriftliga tillstand.

OMBYGGNATION:

| badrum gdrs sanering av magel, nya ytskikt och porslin.

Gvrigt i 1agenheterna: nya enkla kok, ytskiktsrenovering, malning shickerier, garderober behalls. Nya
tamburddrrar utan brevinkast.

| trapphushallar: ommalning vaggar, ny golvbeldggning, ny belysning, fasta undertak.

{ 2st hissar: ny inredning tak och véiggar.

£1 1 [lagenheterna; nya el-centraler med jordfelsbrytare, belysning i we och kok.

Rér: nytt porslin och blandare

Ventitation: anpassning till ny planldsning med nya ventitationsdon

For lokaler pé plan 2 s& blir det ny planldsning enligt A ritning, helt nya ytskiki, belysning och anpassning av
ventilation.

ANDRAHANDSUTHYRNING:

Hyresg#sten far inte utan Hyresvérdens skriftliga godkénnande upplata hela - elfer de! av lokalen till

annan i andra hand. Hyresgéasten far ej heller pantforskriva eller sikerhetstverlita hyresréatten for lokalerna.
SOPHANTERING:

Hantering av hushalissopor ingér i avtalet. Hyresgéasten ansvarar och bekostar hémining av Gwrigt avfall.
Kalisortering ingar inte.

Ei;

Hyresgésten har eget elabonnemang for sin verksamhet.

Till varje enskild ligenhet finns egen elmétare och delta debiteras separat till #agenhetsinnehavaren som skail
inneha elt eget elabonnemang.

SKYLTPROGRAM:

Skyltprogram finns och ska féljas enligt Hyresvérdens regler.

Underskrift

Ort/datum: Ortjdatum:

Stockholm, Stockholm,

Hyresvardeas namn: Hyresgéstens namn:

Micasa Fastigheter i Stockholm AB Stockholms Stads Socialforvaltning

Namnteckning {firmatecknarefombud}: DFirmatecknare Namateckning {firmatecknarefombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [jOmbud enligt
fullmakt fullmakt

Namnfértydligande: Namnfértydligande:

Fastighetsigarna Sveriges Formulir for tilldgg til hyresavta| att anvindas tillsammans med Fastighetsiigarnas dvriga kontraktsfermular.
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tgh-nr vaning

2261
2262
2263
2264
2265
2266
2267
2268
2269
2270
2271
2272
2273
2274
2275
2276
2277
2278
2279
2280
2282
2283
2284
2285
2286
2287
2288
2289
Totalt:

Lokalytor
Kv
Bv

Totalt:

Totalt:

W W b

rum

56,2
55,8

56,4
56,6
50
50
56,6
56,4
56,4
56,6
50
50
56,6
56,4
56,4
56,6
50
50
56,6
56,4
56,4
56,6
50
50
56,6
56,4
1416

2243
46
233,8
50,7
51,1
50,7
50,7
707

)
=
N
a

|

49,8
49,7

Gors om till lokal
Gérs om till fokal




