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Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Resultat efter finansnetto uppgick till 24 833 tkr for koncernen vilket kan jimforas med
budgeterat resultat om 1 366 tkr och kommunfullmiktiges resultatkrav om 1 mnkr. Resultatet
ar dven en forbéttring fran ar 2011, som genererade ett resultat om 9 621 tkr.

Arets omsittning uppgick till 145 960 tkr Koncernens omsittning &r 5 903 tkr hogre in
budget. Forbéttringen jamfort med budget beror dels pa intdkter av engéngskaraktir, men dven
pa nyuthyrning i flera dotterbolag.

Koncernens finansnetto uppgick till -31 638 tkr, vilket dr en forbittring 1 jdmforelse med
budget med 4 416 tkr.

Koncernens investeringar om 895 mnkr dr i huvudsak hénforliga till forvarvet av Palmfelt
Center 1 Slakthusomradet. Palmfelt Center forvdrvades i december ménad, och forvirvet
paverkar inte det ekonomiska resultatet for ar 2012.
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Kort om verksamheten och marknadsliget

Sammanlagt har S:t Erik Markutvecklings dotterbolag ndrmare 200 000 kvm uthyrningsbar yta
1 stadsutvecklingsomrddena Ulvsunda och Slakthusomridet. Fastigheternas marknadsvérde
berdknas per arsskiftet uppga till knappt 2 300 mnkr.

Fastighets AB G-mistaren — med fastigheterna Gjutmaéstaren 6 och 9 - har nu helt skiftat
inriktning frén en fastighet for tillverkningsindustri till en modern och vélbeldgen handelsplats
i Ulvsunda. Bolaget har under é&ret tillsammans med stadens stadsbyggnads- och
exploateringskontor fortsatt planeringsarbetet for omradets successiva stadsutveckling. Arbetet
med fastighetens framtida utveckling, vilket ocksaé ar ett dgardirektiv frdn kommunfullmiktige,
sker 1 ndra samarbete med dessa forvaltningar.

I syfte att sikerstilla tillgédngligheten till hédllplatsen Norra Ulvsunda pa tvdrbanans Solnagren,
som tas i drift sommaren 2013, har bolaget under aret forberett anliggande av ett stationstorg”
1 anslutning till den nya hallplatsen.

Fastigheten har under ar 2012 wvarit fullt uthyrd, men Carlsberg Sverige AB har under
december méanad ldmnat den kontorslokal om ca 5 500 kvm, som tidigare forhyrts.

Fastighets AB Runda Huset dger fastigheten Kylhuset 15, en kontorsfastighet med drygt
13 000 kvm uthyrbar yta i Stockholms slakthusomrade. Under ar 2012 har nyuthyrning skett
vilket innebdr att denna fastighet 1 princip ér fullt uthyrd.

Aven fastigheterna i dotterbolagen Fastighets AB Styckmistaren, Fastighets AB
Charkuteristen, Fastighets AB Tuben, Kylfacket Forvaltning AB och Fastighets AB
Kylrummet ir beldgna i Slakthusomradet. I princip samtliga lokaler 1 dessa fastigheter ar
uthyrda under &r 2012. I oktober ménad forvédrvades tomtrétten Isterbandet 3 av Fastighets AB
Charkuteriten for 10 mnkr. Uthyrbar yta 1 denna tomtrétts lokaler uppgar till ca 1 100 kvm.
Lokalerna dr per arsskiftet fullt uthyrda.

Per arsskiftet 2012/2013 forvdrvades dven bolaget Fastighets AB Palmfelt Center i
slakthusomradet. Forvirvet godkidndes av kommunfullmiktige 23 maj 2011 och innebér
forvéarv av tva tomtritter med ca 45 000 kvm lokaler och ett parkeringshus. I princip samtliga
lokaler &r uthyrda.

Slakthusomradet kommer enligt vision Soderstaden 2030 genomga stora fordndringar. Som en
del av den fortsatta utvecklingen 1 omradet planerar Stockholms stad for 2 500 - 3 000 nya
bostdder med varierande utseende och for alla familjestorlekar. Omradets tradition ska bevaras
genom att de kulturhistoriska byggnader som finns bevaras integreras med nya byggnader.
Utvecklingen ska ocksd bygga vidare pa omrédets starka tradition av god mat genom nya
restauranger och saluhallar.

Moderbolagets verksamhet dr endast av administrativ karaktir. Under &ret har omfattande
internkontrollarbete bedrivits, diar bolaget sdkerstéllt att administrativa processer dr fortsatt
funktionella och effektiva.

Dotterbolaget Stockholm Norra Station AB dgde fastigheten Vasastaden 1:17 vid Norra
Station till och med 31 augusti 2007, d& fastigheten Overfordes till Stockholms stads
exploateringsndmnd. Bolaget bedriver ingen egen verksambhet.



Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Arets resultat efter finansnetto uppgick till 24 833 tkr for koncernen vilket kan jimforas med
budgeterat resultat om 1 366 tkr och kommunfullméktiges resultatkrav om 1 mnkr. Resultatet
ar dven en forbéttring fran ar 2011, som genererade ett resultat om 9 621 tkr.

Koncernens omséttning uppgick till 145 960 tkr, varav den absolut storsta andelen, 91 893 tkr,
avsig Fastighets AB G-mistaren. Koncernens omsittning dr 5 903 tkr hogre dn budget.
Forbattringen foljer dels av intdkter av engangskaraktdr, men ocksd av nyuthyrning, frimst i
Fastighets AB Runda Huset och Fastighets AB G-mistaren. Jamfort med ar 2011 har
koncernens omsittning dkat med 29 081 tkr. Denna okning dr en foljd av intdkter frdn de
tomtritter som forvirvades i1 slakthusomridet 1 slutet av &r 2011, huvudsakligen i Fastighets
AB Kylrummet.

Rorelsens totala kostnader inkl avskrivningar uppgick till 89 489 tkr, att jamféra med
budgeterade kostnader om 102 637 tkr. Minskningen bestar frimst av ligre kostnader &n
budgeterat for planerat underhall i Fastighets AB G-mistaren och Fastighets AB Runda Huset.
Dessa underhallsatgérder har skjutits upp och kommer istéllet att utforas under ar 2013-2014.
Vidare har energikostnader for el och virme samt kostnader for snordjning har varit ldgre én
budgeterat. De ldgre energikostnaderna ir till stor del en f6ljd av de energibesparande atgarder
som bolaget utfort under ar 2012.

Fastigheternas underhallskostnader uppgick till 8 543 tkr och avsdg, forutom sedvanligt
l6pande underhall, framst av energidtgirder och atgérder i fastighetens tekniska installationer i
Fastighets AB G-mistaren. Utdver detta har hyresgéstanpassningar genomforts, framst i
fastigheten Kylhuset 15 (Fastighets AB Runda Huset). Aven atgirder for forbittra
fastigheternas brandskydd har genomforts 1 flera av dotterbolagens lokaler.

Till f6ljd av laga rantenivder ar finansnettot om -31 638 tkr ca 4,4 mnkr béttre dn budgeterat.
Investeringarna uppgick till ca 895 mnkr, vilket 1 allt vésentligt dr hanforligt till forvérvet av
Palmfelt Center i Slakthusomrddet. Investeringsutgifter for tomtrétten Isterbandet 3 i
slakthusomradet uppgér till 10,5 mnkr.

Koncernens balansomslutning uppgick till 2 195 mnkr per 2012-12-31.

Moderbolaget

Arets resultat for moderbolaget efter finansnetto uppgar till -28 214 tkr vilket &r 3 354 tkr
battre 4n budgeterat. Avvikelsen gentemot budget beror framst pa ett forbattrat finansnetto.
Moderbolagets resultat péverkas 1 huvudsak av finansiella kostnader och intdkter. Den
finansiella nettoskulden uppgér till 818 793 tkr, vilket medfor ett negativt finansnetto for aret
om -23 205 tkr.

Bokslutsdispositioner
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Utifrdn moderbolagets och dotterbolagens resultat efter finansnetto och prelimindra
deklarationer har foljande bokslutsdispositioner faststillts av koncernledningen vid Stockholms
Stadshus AB:

Bolag Resultat efter | Lamnat Erhallet
finansnetto koncernbidrag koncernbidrag
(tkr) (tkr) (tkr)

N:a Station 15 -15

Styckmiistaren 1539 -1 512

Charkuteristen 206 -206

G-mistaren 38 295 -39 248

Runda Huset 3961 -3 958

Tuben 16 26

Kylfacket 679 -679

Kylrummet 17 030 -17 030

St Erik Mark -28 214 -34 449 62 647

S:t Erik Markutvecklings dotterbolag lamnar koncernbidrag till moderbolaget, som 1 sin tur ger
koncernbidrag till Stockholms Stadshus AB. Sammanfattningsvis ldmnar S:t Erik
Markutveckling koncernbidrag till dgaren Stockholms Stadshus AB med 34 423 tkr.

Uppfoljning av dgardirektiv 2012

Stockholms stads budget for 2012 innehdll foljande tre inriktningsmal:
1. Staden ska vara en attraktiv, trygg och véixande stad for boende, foretag och besok
2. Koyvalitet och valfriheten ska utvecklas och forbattras
3. Stadens verksamheter skall vara kostnadseffektiva

Hérutover fanns foljande bolagsspecifika dgardirektiv 2012 for S:t Erik Markutveckling AB:

”Bolagets verksamhet ska under perioden inriktas pa forvaltning, uthyrning och utveckling till
sda god avkastning som mojligt med hdnsyn tagen till stadens utveckling. Under perioden
kommer verksamheten i1 hog grad inriktas pd uthyrning och forddling av lokaler 1
utvecklingsomraden. Inriktningen innebdr bland annat att bolaget ska skapa en attraktiv
handelsplats for stockholmarna i Ulvsunda samt delta aktivt 1 arbetet med successiv
stadsutveckling i1 enlighet med Béllstavisionen. Som ett forsta steg ska bolaget, mot bakgrund
av att klarhet nu skapats om Brommaflygets bullerkorridor, under 2012 ta fram ett forslag till
langsiktig utvecklingsplan for fastigheterna i Ulvsunda.”

Agardirektiven har omsatts i budgetar och affirsplaner 2012 for S:t Erik Markutveckling och
respektive dotterbolag. Uppfoljningen till styrelsen for S:t Erik Markutveckling AB sker 1
dotterbolagens bokslutsérenden 2012 inkl uppfoljning av affarsplanerna.

Aterrapporteringen till styrelsen for Stockholms Stadshus AB gérs dels i den sedvanliga
ekonomiska uppfoljningen inklusive en sé kallad VD-kommentar, dels genom det sa kallade
integrerade ledningssystemet, ILS. I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings
bidrag till de tre 6vergripande mélen. Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarat
flertalet av uppstillda mal och aktiviteter.
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