Styrelsedrende
Styrelsen 2013-02-14
Arende 4

Svenska Bostader

Handlaggare: Allan Leveau Till styrelsen
Telefon: 08-508 371 50

Nyproduktion, fordjupad rapport

VD:s forslag till beslut
Styrelsen for Svenska Bostader beslutar féljande.

Rapporten godkanns.

Vaéllingby den 1 februari 2013

Pelle Bjo6rklund
VD

Arendet
Svenska Bostaders nybyggnadsprojekt redovisas i bifogad rapport och tidplan samt

sammanstallning av vissa nyckeltal (uthyrbar yta, antal bostadslégenheter och
lokaler, lagenhetsférdelning, produktionskostnad och hyresnivaer).

Bilagor

1. Redovisning av nybbyggnadsprojekt
2. Tidplan
3. Sammanstallning
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Presentation av Svenska Bostaders
nyproduktion for styrelsen 130214

Allan Leveau 2013-01-28



Projekt 2013

Korthallaren norra 36 Igh
Silvret, Grimsta 95 Igh

*Hedvig 63 Igh

«Satra stall, Satra 61 Igh
*Triglyfen, Hasselby strand 58 Igh
*Vallgossen 254 Igh

Stathallaren 64 Igh

Ombyggnad av lokaler pa
Storholmsbacken i Varberg 60 Igh

Summa 691 Igh
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Svenska Bostader

Korthallaren, Norra Vallingby

Beskrivning:

*Tre stadsvillor med 12 Igh/st dvs
36 lagenheter med underliggande
garage.

Byggstart 2013

PL: Christine Zetterlund

Allan Leveau 2013-01-28



Satra stall, Skarholmen

Beskrivning:

*Tre byggnader med sammanhéangande
balkonger totalt 61 lagenheter.
Markparkering.

Byggstart 2013

PL: Bjorn Ribbhagen

Allan Leveau 2013-01-28



Beskrivning:

Fardig detaljplan.

Nyproduktion av 19 lagenheter i ett
punkthus. Pabyggnad pa befintliga
hus med 44 lagenheter.

De befintliga lagenheterna ska
stambytas, renoveras och
kompletteras med hiss.

Antal Igh: 63
Markparkering

Planerad byggstart 2013
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Svenska Bostader

Silvret

Antal Igh: 95 Igh
Preliminar byggstart 2013.

PL Monica Staaf

W Grr{hstag.aran

Allan Leveau 2013-01-28
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Svenska Bostader

Vallgossen 14 (St GOorans gymnasium)

Beskrivning:

Ombyggnad av gymnasium till
studentlagenheter.

Detaljplan pagar och beraknas
vinna laga kraft i oktober.

Antal Igh: 254 studentlagenheter
Butikslokaler 330m2
43 parkeringsplatser

Planerad byggstart 2013

Allan Leveau 2013-01-28
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Svenska Bostader

Stathallaren, Bagarmossen

Antal Igh: 64 Igh
Preliminar byggstart 2013.

PL. Victor Hoas Stroman

Allan Leveau 2013-01-28
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Triglyfen, Hasselby strand

Beskrivning: punkthus med
underliggande garage.

Antal Igh: 58 Igh

Preliminar byggstart 2013
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Svenska Bostader
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Projekt 2014 och framat

Varbergsvagen 170 Igh «Persikan115 Igh
*Albano cal000 Igh *Primus Lilla essingen 120 Igh

Stathallaren 50 Igh Dalen p-hus 50 Igh
‘Rusthallaren 100 Igh  «Bergholmsskolan

*Nybohovsbacken 90 Igh «N Djurgardsstaden
Bjornlandet 150 Igh *Sundsta gard

-Arstafaltet ca 130 Kista

student och 85 Igh *Engelska skolan

Karrtorps C 50-100Igh  «St Géransgatan ,
*Kristineberg Masthamnen L EH
«Sabbatsberg -Ulvsundaviken —— .. |- :
*(Reval/pireus 279 Igh) <Riksby, Bromma —
Lissabon 60 Igh «Cisternen, Nybohov

*Kofoten *Alvik, Rundavagen

°ASkVé.dI‘et, 45 |gh .S('jmmen, 35 |gh Allan Leveau  2013-01-28
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Svenska Bostader

Beskrivning: Langsmalt skivhus
langs Essingeleden som ska
fungera som bullervall med
underliggande garage.
Detaljplan pagar och plansamrad . ' = !
kommer att genomféras under .
mars manad.

Antal Igh: 120 Igh

Preliminar byggstart 2014

Allan Leveau 2013-01-28






Svenska Bostader

Nybohovsbacken

Totalt 180 Igh och 90 Igh till SB.
Preliminar start 2014

Allan Leveau 2013-01-28
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Svenska Bostader

Skarholmen, Varbergsvagen ca 150 lagenheter

Varbergsvagen

Antal Igh: 150 Igh

Preliminar byggstart 2014

Allan Leveau 2013-01-28



Beskrivning: Trepunkthus samt
en halvcirkelformad byggnad
med underliggande garage.

Antal Igh: 150 Igh

Preliminar byggstart 2014

Allan Leveau

2013-01-28
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Svenska Bostader

PERSPEKTIV GATA PERSPEKTIV GARD
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Rusthallaren, Bagargossenj
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Beskrivning: Vart forslag ar att
riva befintlig panncentral och
bygga nya bostader pa
fastigheten.

Detaljplan ej paborjad da vi ej
erhallit ndgon handlaggare.
Antal Igh: cal00 Igh

Preliminar byggstart 2015-16

Allan Leveau 2013-01-28



Albano

¢ Gallande forslag ca 900 Igh
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Kv SODERARM
20-25 Igh
2025 p-platser [ garage

KV GRONSKAR
S50-70 Igh
S0-110 p-platser i garage

REFLEXEN

Kulturhus

Inlastningszon
Livsmedelsbutiker

KV LAGSKAR
ca 40 studentigh

KARRTORP CENTRUM ———-,

TOAMATT ARCHITFCTS & PLAMNFRE &0
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Arstafaltet, 130 student och 80 lagenheter

ARSTAFALTET

VALLA 2 / KVARTERE
STUDENTHUSET
19JUNI 2012
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Dalen, pabyggnad p-hus ca 50 lagenheter

Allan Leveau 2013-01-28
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A ”L;:é// Y
OSTBERGAHOJDEN, ARSTA - FORSLAG = s

BOSTADER OCH CENTRUMFORNYELSE

. Omrade A

"'f | farslaget far detta omrade
/ ett karaktdrskvarter.

| férslaget placeras tva nya
bostadshus i fyra vaningar pa
den ursprungliga parkeringen.

i Platsen blir den nya entrén till
Japhis ( Osthergahéjden, bade till fots
genom nomma delen av tomten
och med bil | sGder.
Dietta gors efter samma
< infillprincip som man
tidigare anvant vid
fartatning av omradet (se

TS
/ /4// \b:"'xﬂ \

f Omrade B - Ostberga torg —

Bebyggelsen pa tomten
| blir m&tet mellan
1 Dstbergahdjdens /.r
| bebyggelsestruktur med
hus i park cch Arstafaltets
\ kommande kvartersstrukiur. -,

Farslaget har en struktur \-1
(i ¢~ 50m bildar mindre halvslutna
—=" ypardsrum. Detta Sr ett
- bebyggelsemanster som
ar mitt emellan Arstafiltets
slutna kvarter och Ostbergas

x..\.‘\ \\ )v,."husipark.

A \< / Dennya forbindelsevagen
genom normra delen av

\\\ X -/ omradet blir et gangstrak
\\\\ i farlangringen av

| f "lllF Idag finns def lokaler far
Tl iell och
i 7 |} kommersiell och annan
%\ verksamhet i bade B1 och BZ. | .
N farslaget koncentreras dessa till - =
I
N B2 .
\'.
B1 byggs om och byggs till
med nya ligenheter. Detta ger
farutsattning for mer liv och
rirelse vid centrumsat.

\\\\ “. Dstbergabackama mot
. \Q" nordost. Denna slutar
1 /

-] med en trappa ner far é

& bergssiuttningen till .
/\ Arstafaiet. YT
’ £

; Mar Arstafaitet byggts utoch
kanske dven fort med sig o,
en tvdrbanestation nedanfor
omrade A (se strukturplan sid.

8) kemnmer detta troligen att

|&mpas sig fiir nAgon form av

kommersiella lokaler emot

nordost. Detta kan tillgodoses
\ med nya hus [3ngs med

Diet Gure torget vid vagen blir
ett kommersielit torg. | farslaget
synliggdrs den kommersiella
verksamheten och faren
tillg&nglig angéring gerom att
den laggs i det Svre planet vid
s vagen, samt att en ny parkerng

\ till centrumet byggs i sydvast

.\ Diet nedre torget dar

; livsmedelsbutiken ligger idag
blir ett aktivitetstorg. DEr far
' fritidsgarden nya lokaler och

3 torget formyas med fasta redskap. . Ostbergavdgen ien framtida
’\'ﬁ far utomhusaktiviteter som o \\\\ w4y bebypgelseetapp.
. wexempelvis baskethorgar och ! N \T\'r i .

) pingi

& . pingisbord. ™
: o 0 A / i

[ N ;
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Askvadret, Bjorkhagen

Allan Leveau 2013-01-28
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Nybyggnads sammanstéllning

Dat 130128 A.Leveau

Projektering/planarb | |

Produktion

Kommentar

Projektering pagar i samverkan med NCC

Detaljplan har vunnit laga kraft i juli, sanering och rivning pabérjad

Entreprendr Skanska

Entreprenér NCC

Entreprendr Skanska

Entreprendr Varmdo bygg

Detaljplan pagar

GE-projektering pagar, forfragan skickas ut i maj

Detaljplan klar, projektering pagar.

Detaljplan pagar, laga kraft beraknas till okt.

Detaljplan pagar

Detaljplan pagéar

Detaljplan pagar

Hyresgast-samrad berdknas ske under varen.

Detljplan Kklar, avvaktar Oscars torn

Detaljplan pagéar

Start-pm berdknas tas i feb.

Detaljplan pagéar

Detaljplan pagar

Antal 2012 2013 2014
Projekt Stadsdel Igh |3
Korthallaren sodra Vallingby 43
Stampelfargen Vallingby 61
Duggregnet Bjorkhagen 64
Duggregnet-centrum Bjorkhagen 12
Soderasen V4 Norra Djurgardsstaden| 142
Tant Gron Annedal 82
Omb. Lokal till lagenhet 2 1t/ L
Summa 2012 406
Silvret Grimsta 95 I
Korthallaren norra Vallingby 36
Hedvig Spanga 63
Vallgossen St Gorans gymnasium | 254 ]
Sétra stall Skérholmen 61
Stathallaren Bgarmossen 64
Triglyfen Hasselby 58
Omb. Lokal till lagenhet ~Storholmsbacken 60 ol
Summa 2013 691
Bjornlandet Norra Djurgérdsstaden| 150 ]
Primus Lilla Essingen 120
Ombyggnad p-hus Dalen 50 ]
Varbergsvagen Skarholmen 150
Nybohovsbacken Nybohov 90
Askvéadret Bjorkhagen 13
Sabbatsberg 18 Sabbatsberg 30
Summa 2014 603
Summa 2015 798
Summa 2016 803 |

Detaljplan ej paborjad

Detaljplan ej pabérjad




Nyproduktion, AB Svenska Bostader

Projekt-ID i Projektnamn Stadsdel Prod Inflyttn Uthyrbar yta Antal Lagenhetsférdelning Produktionskostnad Hyres-

IFS start (sista) Antalet av respektive niva -13

Man-ar Mén-&r bostad lokal bostad lokal 1rk 2rk 3rk 4rk 5rk kkr kr/m2 bruksv.

Totalt: 240 312 8718 4118 42 612 724 688 302 48

Planerade (Markanvisade) Hyra: Bedémda, 100-kr avrundade.
4714|Hedvig Solhem/Spanga okt-13 maj-18 4 800 63 1 18 34 10 33000 1500
5044 (Silvret Grimsta okt-13 nov-15 6 100 98 41 25 20 12 35 000 1500
5127|Vallgossen, S:t Géran Kungsholmen nov-13 nov-16 6 500 2700 254 3 242 11 1 47 000 1800
5116|Stathallaren Bagarmossen nov-13 okt-15 5100 66 28 20 16 2 33 000 1500
4942|Triglyfen Hasselby Strand dec-13 jul-15 4600 58 13 28 15 2 33000 1600
4713|Varbergsvagen Skérholmen feb-14 okt-16 10 400 150 6 79 65 29 000 1400
4338|Nybohovsbacken Lilieholmen feb-14 maj-16 5 600 90 26 32 16 12 4 37 000 1600
4270|Bj6rnlandet Hjorthagen apr-14 apr-17 11 300 700 150 2 7 48 61 29 5 35000 1800
4652|Dalen 21, pab. p-hus Enskededalen aug-14 feb-16 3500 50 31000 1500
4542|Sabbatsberg 18 Vasastaden aug-14 feb-16 1700 50 30 1 6 10 14 47 000 1800
4813|Primus Lilla Essingen okt-14 mar-17 6 800 700 120 3 27 50 28 15 39 000 1900
5062|Albano I, studentbost. Norra Djurgarden feb-15 feb-18 16 500 450 43 000 1600
5126|Kérrtorp Centrum Karrtorp maj-15 jul-17 7 000 1200 100 10 31 000 1500
5129|Valla Sédra, studentbost.  |Arsta/Ostberga maj-15 dec-17 3200 150 124 1 109 15 39 000 1500
5129(Valla Sédra Arsta/Ostberga jun-15 dec-16 3400 44 14 20 10 35 000 1500
5065|Skeppsmaklaren mfl Bagarmossen jun-15 sep-17 7 200 100 35 000 1500
5062|Albano Il, Studentbost. Norra Djurgarden apr-16 maj-19 16 500 450 45 000 1600
3290(Kristineberg Kristineberg jun-16 feb-19 11 300 150 39 000 1800
3445]Persikan Sodermalm Ostra jul-16 maj-18 8 000 115 37 000 1700
5151|S6mmen Akeshov apr-16 nov-17 2200 30 35 000 1600
5178|Valla Norra Arsta/Ostberga sep-16 jun-18 3100 43 10 21 11 1 37 000 1500
5131|Atten 5 Arsta/Ostberga okt-16 sep-18 8 700 120 35 000 1500
4267|Lissabon Ladugérdsgardet jun-17 maj-19 4 200 60 41 000 1700
Planerade (Beslutade investeringar) Hyra:Ca-varden
4656|Satra Stall |Vérberg maj-13 jun-15 4037 342 61 1 3 31 18 6 3 124 599 28 454 1400
Under produktion Hyra: Férhandlad eller férhandlingsframstéallan
4912|Vamlinge Tensta dec-09 apr-13 2742 284 51 1 18 27 2 4 107 127 35 402 1436
4654|Idun Bromsten feb-12 aug-13 2 685 36 11 17 8 109 610 40 823 1498
4651 |Plankan Sddermalm dec-11 apr-16 8 138 108 119 2 396 870 48 129 1846
2974|Kantskararen/Jordfrasen Hasselby Gard okt-10 apr-13 10671 307 142 4 14 42 47 27 12 275000 25 050 1438
4612|Tant Gron Mariehall nov-12 sep-14 6 150 161 82 2 12 21 27 19 3 205 060 32492 1550
3702|Soderasen, studentbost. Hjorthagen okt-12 nov-14 4 876 108 141 1 72 57 11 1 204 190 40 969 1638
4715+5152 |Korthallaren Vallingby dec-12 dec-14 6 315 0 77 22 32 23 208 860 33074 1475
4716|Stampelfargen Vallingby dec-12 sep-14 4335 61 10 18 14 15 4 144 656 33369 1475
4339|Duggregnet Bjorkhagen dec-12 jan-15 5388 1460 74 5 38 33 3 235500 34 390 1325
Avslutade (tom ca tva ar efter slutbes) Hyra: Férhandlad
4237|Ungraren Blackeberg dec-10 okt-12 5150 70 25 39 3 3 150 000 29 126 1515
3852|Batklubben Sddra Hammarbyhamnen dec-09 feb-12 3883 74 49 1 17 12 18 2 110 082 27 820 1739
4269|Kusin Vitamin Mariehall nov-10 dec-12 7 689 190 113 2 13 41 45 14 204 600 25968 1562
4181 |Kullagulla/Lasse Liten Mariehall sep-11 10 553 474 127 5 5 21 63 34 4 323570 29 343 1551

1(1).

2013-01-30
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