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forandeforslag avseende om- och tillbyggnadsétgirder
vid bygganden Fridhemsskolan inom skolenheten
Kungsholmens grundskola samt uppdrar at utbild-
ningsforvaltningen att bestélla atgirderna om kom-
munstyrelsens ekonomiutskott godkdnner investering-
en.

2. Utbildningsndmnden begiar hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om godkidnnande av att om- och till-
byggnadsatgirder vidtas vid byggnaden Fridhemssko-
lan inom skolenheten Kungsholmens grundskola till en
hyreshdjande kostnad om 282,0 mnkr och med ett hy-
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Sammanfattning

Elevantalet pa Kungsholmen éar i starkt 6kande och en utbygg-
nad av grundskolan erfordras. Utbildningsforvaltningen fore-
slar darfor en om- och tillbyggnad av byggnaden Fridhems-
skolan inom skolenheten Kungsholmens grundskola som 6kar
grundkapaciteten med

375 elever och med mojlighet till 465 elever under en kulmi-
nationsperiod. Forslaget innebdr att en ny byggnad uppfors
och att den gamla skolan rustas upp. Den hyreshéjande kost-
naden for detta blir 282,0 mnkr och tillkommande hyra forsta
aret efter fardigstédllande 23,5 mnkr. Skolans totala arshyra blir
da 30,2 mnkr. Den totala projektkostnaden ar 313,9 mnkr,
vilket inkluderar SISAB:s underhéallskostnader,

Om- och tillbyggnaden planeras att ske fran och med vérter-
minen 2014 till och med varterminen 2016. Under denna peri-
od kommer eleverna att evakueras, merparten till Konrads-
berg.

Forvaltningen foresldr mot denna bakgrund att utbildnings-
ndmnden godkénner utbildningsforvaltningens genomforande-
forslag avseende om- och tillbyggnadsatgérder vid byggnaden
Fridhemsskolan inom skolenheten Kungsholmens grundskola
samt uppdrar at utbildningsforvaltningen att bestilla bygg-
nadsdtgirderna om kommunstyrelsens ekonomiutskott god-
kénner investeringen. Vidare foreslds att ndmnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkdnnande av att
om- och tillbyggnadsétgirder vidtas vid byggnaden Fridhems-
skolan inom skolenheten Kungsholmens grundskola till en
hyreshdjande kostnad om 282,0 mnkr och med ett hyrestillagg
om 23,5 mnkr forsta aret efter ombyggnaden.

For att sdkerstilla att drendet snarast mdjligt kommer att be-
handlas 1 kommunstyrelsens ekonomiutskott foreslas att ut-
bildningsndmnden omedelbart justerar beslutet.
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Bakgrund
Snabbfakta om byggnaden Fridhemsskolan
Teknisk kapacitet
Elevantal Lasaret 2012/13 Dagens kapacitet Framtida kapacitet* efter ombyggnad*
Grundskola &k F-3: 414 400 500 640
ak 4: 87
- ak 5-6: F.n. i Stadshagsskolan
ak 4-6 175 450 (540)** 576
Grundsarskola: 11 15 15 15
Totalt antal elever: 512 590 965 (1 055) 1231
Fritidshem: 426 500
Fritidsklubb: 169 360
Lokaler och ekonomi
Skolans uppférandear: 1947
Arkitekt: Paul Hedquist
Hyreshdjande projekt-
kostnad (mnkr): 282,0
Skolan area(m?): 9267 12 985
Total arshyra (mnkr): 10,5 30,2
Arshyra/m? (kr): 1135 2325
M?/elev: 19,9 13,5 (12,3) 10,5
Arshyra/elev (kr): 20 544 31289 (28 620) 24 528

Fyllnadsgrad (%):

87

*Kapaciteten for kommande nya och renoverade/ventilationsatgardade klassrum anges generellt som 25 elever

per klass for lagstadiet, for mellanstadiet 25 alternativt 30 elever och for hdgstadiet 30 elever. Alla nya klass-

rum far ventilation for 34 personer. Teknisk kapacitet for samtliga klassrum ar 32 elevplatser.

** Skolan innehaller tre lokaler som under elevantalskulminationen kan utnyttjas som klassrum.

Genomférandeforslag

avseende om- och tillbyggnad

I samband med beslut om VP 2012 fattade utbildningsndmn-
den ett inriktningsbeslut avseende om- och tillbyggnad av
byggnaden Fridhemsskolan, vilket skulle 6ka kapaciteten med
375 elever. Den hyreshdjande kostnaden bedémdes i mycket
grova drag till i storleksordningen 150 mnkr.

Skolenheten Kungsholmens grundskola bestar av skolbyggna-
derna Fridhemsskolan och Stadshagsskolan samt ett antal
mindre annex.

av byggnaden Fridhemsskolan

inom skolenheten

Kungsholmens grundskola
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Elevantalet pa4 Kungsholmen ér i starkt 6kande och en utbygg-
nad av grundskolan erfordras. Den prognostiserade elevantals-
okningen for skolenheten Kungsholmens grundskola dr mellan
2012 och 2021 cirka 375 elever. Inga storre nybyggnationer av
bostdder planeras inom skolans absoluta niromrdde men for
vistra Kungsholmen som helhet forvintas en kraftig 6kning av
barn i skoldldern med anledning av en omfattande bostads-
byggnation. P4 Kungsholmen 1 sin helhet, inklusive Essingen,
forvintas elevantalet i de kommunala skolorna 6ka med nér-
mare 1 075 elever fram till ar 2021, se diagram och tabell ned-
an.

Ett trendbrott avseende lokalsituationen for grundskolan pa
Kungsholmen forvintas ske 2014 da ett tidigare kapacitets-
overskott 1 stadsdelens grundskolor vénds till ett underskott.
Ar 2016 6kar kapaciteten i byggnaden Fridhemsskolan vilket
leder till en ndgot mindre kapacitetsbrist. Denna kapacitetsok-
ning &ts dock snabbt upp av en, enligt elevantalsprognosen,
kraftig elevantalsokning efterfoljande ar.

Utbildningsndmnden besldt den 18 april 2013, under forutsétt-
ning av medgivande frdn kommunstyrelsens ekonomiutskott,
att frdn och med den 1 juni 2013 hyra in skollokaler i Kon-
radsbergsomradet for att dels klara skollokalsituationen for
grundskolan pd Kungsholmen, dels successivt 6ka kapaciteten
for Kungsholmens Vistra gymnasium. Fullt utbyggd kan Kon-
radsbergsetableringen inrymma 1 storleksordningen 1 000
elevplatser inom vardera grund- och gymnasieskolan. Fodelse-
siffrorna for Stockholms stad pekar mot att det kommer att
finnas ett stort skollokalbehov minst 2020-talet ut, se bilaga 1.

Kapacitetsuppgifter for Konradsberginhyrningen ingér inte i
nedanstdende diagram och tabell som giller hela Kungshol-
men.
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| Avvikelse elevantalsprognos/kapacitet

Kungsholmen | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Kapacitet 2828 | 2828 | 2828 | 2828 | 3235| 3235| 3235 3235 3235| 3235
Elevprognos 2519| 2678 | 2857| 3080 3233 | 3356| 3427| 3475| 3516| 3592
Avvikelse -309| -150 29| 252 -2 121 192| 240| 281 357

Genomférandeforslag
avseende om- och tillbyggnad
av byggnaden Fridhemsskolan
inom skolenheten
Kungsholmens grundskola

Flera omrdden pa Kungsholmen ska bebyggas men ar dnnu
inte markanvisade. Det finns déarfor skl att anta att elevan-
talsokningen kommer att vara dnnu storre 1 slutet av perioden
dn vad som ovan redovisas.

Elevantalsdkningen innebir att det kommer att finnas behov
att utnyttja Stadshagsskolan for enbart 8k 7-9.

Byggnaden Fridhemsskolan inom skolenheten Kungsholmens
grundskola har flera externa lokaler samt en paviljong for fri-
tidshemsverksamheten. Alla dessa lokaler utom en kommer att
avvecklas 1 samband med evakuering respektive dterflyttande
till skolan.

Behov finns av fler och mer funktionella idrottslokaler, Stad-
sagsskolan replierar for ovrigt pa Fridhemsskolans idrottssalar
eftersom den egna skolan endast har ett motionsrum. Sverige-
finska skolan, som ligger bredvid byggnaden Fridhemsskolan,
ar ocksa i behov av idrottslokaler.

Fridhemsskolans tillagningskok, som ocksa levererar mat till
andra skolor, &r i behov av upprustning sa att den motsvarar




Genomférandeforslag
avseende om- och tillbyggnad
av byggnaden Fridhemsskolan
inom skolenheten
Kungsholmens grundskola

Tjansteutlatande
Dnr 12-324/324
Sida 6 (10)

dagens krav. I skolan som helhet finns ett behov av anpassning
till dagens undervisningsformer.

Alla publika lokaler 1 stadens skolor ska enligt utbildnings-
ndmndens beslut tillgidngliggdras. Det finns behov av att for-
battra ventilationen 1 den befintliga skolan sa att den racker for
over 30 personer i klassrum och andra helgruppslokaler.

Arendets beredning

Ombyggnadsforslaget har beretts i samrad mellan representan-
ter for skolenheten Kungsholmens grundskola, centrala utbild-
ningsforvaltningen 1 form av administrativa- respektive grund-
skoleavdelningen och SISAB. Samordnande huvudskyddsom-
bud har pé sedvanligt sitt ingatt i projektets styrgrupp.

Overliggning med SISAB avseende offerten har genomforts.
Vidare har samrdd med stadsledningskontoret genomforts.

Arendet

Byggnaden Fridhemsskolan foreslas bli en femparallellig F-6-
skola. Antalet elever berdknas bli 965, inkluderande grundsér-
skola. Det foreliggande ombyggnadsforslaget innebar dock att
skolan under elevantalskulminationen kan ta emot ytterligare
tre klasser. Skulle antalet elever inom &k F-3 bli 30 per klass,
vilket det numera ofta blir, istillet for berdknade 25 kan elev-
antalet under en period komma att uppga till 1 155 elever.
Verksamhetsbeskrivning redovisas i bilaga 1,

Detta om- och tillbyggnadsforslag bestar av tvd huvuddelar;
dels uppforandet av en helt ny byggnad, dels ombyggnader
inom den befintliga skolan. Arkitektens beskrivning aterfinns i
bilaga 2. I bilaga 3 aterfinns sévil dagens som morgondagens
situationsplan Over skolan samt ritningar 6ver om- och till-
byggnadsforslaget

Den nya byggnaden, som har en yta om 6 096 m”, har fem
plan ovan mark. Pa varje sddant plan dterfinns en F-3 parallell.
Skolans nya idrottslokaler ligger, ndrmast helt nedspringda
under marknivan, i den nya byggnaden. Grundskolehallen om
24x18 meter forses med vikvagg sa att man kan fa tva idrotts-
salar om vardera 12x18 meter. Hallen forses med atta omklad-
ningsrum for att kunna schemaldgga fler idrottslektioner.
Denna hall ska ocksé nyttjas av Stadshagsskolans elever. For-
slaget medfor att Sverigefinska skolan far forstahandskontrakt
pa en av idrottssalarna i fore detta S:t Goransskolan.
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For den nya byggnaden tilldmpas dagens tillgédnglighetskrav.

Den nya byggnaden ldnkas med den gamla och i denna del
forldggs skolans nya huvudentré fran S:t Goransgatan. Gene-
rellt giller att den gamla byggnaden anpassas till dagens venti-
lationskrav och att antalet toaletter ses dver.

Betriaffande den befintliga byggnaden flyttas rektorsexpeditio-
nen ned till entréplanet (plan 100). Till detta plan flyttas dven
elevhilsan. Omfattande ombyggnad for kok och matsal sker
pa detta plan. Den nya matsalen far 322 sittplatser.

P& plan 200 samlas undervisningen i slojd, bild och musik.
Liarosalar med mera for 8k 4-6 dterfinns pa plan 300 och 400.

For att 6ka flexibiliteten infor framtiden forbereds tre ldrosalar
for en eventuell utvidgning till en F-9- skola. Detta sker ge-
nom att enkla atgédrder nu vidtas for hem- och konsumentkun-
skap respektive NO, se bilaga 4.

Tillgdngligheten 1 den gamla skolbyggnaden kommer att na
nivd 3 eftersom ombyggnaden 4r s omfattande att nybygg-
nadsregler géller vad avser tillgingligheten. Tillgdnglighetsét-
girderna i hus A redovisas i bilaga 5.

Skolgérden rustas upp sé att den kan fungera som ett pedago-

giskt rum. Den for eleverna tillgdngliga skolgdrdsytan okar
fran 2 875 m’ till 3 361 m’.

Sju av atta annex avvecklas. Totalt fristills d& 2 474 m?,

Hela skolan kommer att behdva evakueras. Forskoleklasserna
placeras i tva befintliga annex. Arskurs 6 kan placeras i
Stadshagsskolan. Ovrig evakuering sker till nyinhyrda perma-
nenta lokaler 1 Konradsbergsomradet.

Kostnader och tidsplan

SISAB levererade i februari 2013 underlag infor genomforan-
debeslut i form av en fastprisoffert, se bilaga 6. Den hyresho-
jande kostnaden &ar 282,0 mnkr och hela projektkostnaden,
inklusive SISAB:s underhallskostnader, ar 313,9 mnkr. I den
senare summan ingar ocksd de 2,1 mnkr som skolan betalar
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kontant for koksutrustning. SISAB:s underhéllskostnad ar i
detta projekt 29,9 mnkr.

Hyresokningen forsta aret efter fardigstillandet blir 23,5 mnkr.
Elva ar efter fardigstéllandet har denna summa sjunkit till 13,2
mnkr. Den totala hyran for skolan forsta éaret efter fardig-
stdllandet blir 30,2 mnkr. Det kan i sammanhanget ndmnas att
hyran for byggnaden Fridhemsskolan 2013 6kat med cirka 1
mnkr med anledning av det nya ramavtalet och tomtréttsav-
gilden.

Av de 282,0 mnkr utgér 188,2 mnkr kostnaden for den nya
byggnaden medan kostnaden for ombyggnad av hus A, inklu-
sive kok, ventilation och tillganglighet, blir 77,3 mnkr.

Skillnaden mellan den nu offererade genomférandekostnaden
och den grovt beddmda inriktningskostnaden &r stor och beror
pa flera omstidndigheter. 1 inriktningsbeddmningen, som
byggde pd schabloner, hade t.ex. inte hinsyn kunnat tas till
behov av anpassningar vare sig till ldroplanen eller till det
funktionsprogram for grundskolornas lokaler som da var under
utarbetande. Vidare har det visat sig att t.ex. omfattningen av
koksrenoveringen var underskattad. Behovet av att flytta ned
rektorsexpeditionen ett véningsplan darfor att huvudentrén
flyttas kunde inte forutses etc.

Kostnadsandelen for oforutsett och risk ar ovanligt hog i detta
projekt. Den absolut storsta delen ror osékerhet om marknaden
samt smafel i handlingarna. En annan anledning &r att det nya
huset hamnar ovanfor tunnelbanan med de risker sprangningar
i detta ldge har och med de stora méngder berg som skall
transporteras bort i ett innerstadsldge. SISAB:s kostnads-
beddmningar aterfinns i bilaga 7.

Skolan kommer att soka internt bidrag for flyttkostnader och
andra merkostnader med anledning av byggprojektet. Vissa
anpassningsatgirder kommer att genomforas i Konradsberg,
kostnaderna for dessa dr 1 dagsldget inte kédnda.

Uppfoljning av projektet sker genom att utbildningsforvalt-
ningens styrgrupp kontinuerligt erhaller uppgifter om det eko-
nomiska ldget och eventuella avvikelser fran tidsplanen. I
styrgruppen godkinns dndringar och tilligg inom projektet.
Slutredovisning av projektet avseende ekonomi, tidsplan och
verksamhet sker i verksamhetsberittelsen for det &r fardigstal-
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landet skett och arbetas fram i1 samarbete med SISAB som ska
gora en motsvarande slutredovisning.

Avsikten dr att paborja ombyggnationen under varen 2014 och
att om- och tillbyggnaden é&r klar till hostterminen 2016. Detta
innebér att eleverna maste evakueras under varterminen 2014
samt ldsaren 2014/15 och 2015/16.

Risker

Det finns viss risk att projektet kan forsenas beroende pa
bygglovshanteringen, dér drendet eventuellt kommer att tas
upp 1 stadsbyggnadsnimnden den 23 maj om beslut inte kan
ske pa tjanstemannaniva. Dels kan stadsbyggnadsndamnden
avsla forslaget, dels kan ett godkidnnande av stadsbyggnads-
ndmnden/stadsbyggnadskontoret Overklagas, vilket inte &r
osannolikt. Om detta leder till ett inhibitionsbeslut av ldnssty-
relsen kommer tidsplanen att paverkas. Det bor framhallas att
det i detta fall inte dr frdga om ndgon detaljplanedndring.

En risk 1 alla skolbyggnadsprojekt dr att elevantalet inte blir
det planerade, exempelvis kan en fristdende skola etableras i
ndromrddet och didrmed péverka elevtillstromningen. Med
hinsyn till den totala elevantalsutvecklingen inom savél
Kungsholmen som staden i sin helhet finns det dock inget som
talar for att antalet elever inte skall bli det planerade.

Dock medfor en evakuering erfarenhetsméssigt en risk for att
ndgra fordldrar viljer att placera sina barn i en annan skola.
Detta medfor en forsdmrad ekonomi for den berdrda skolan
inte enbart under evakueringstiden utan ocksa en tid direfter
innan elevantalet har stabiliserats.

Forvaltningens forslag

Grundskolan pd Kungsholmen maste med anledning av elev-
antalsokningen byggas ut. Byggnaden Fridhemsskolan inom
skolenheten Kungsholmens grundskola ligger lampligt till for
en utbyggnad. Delar av den befintliga skolan méste rustas upp,
som till exempel koket, och skolan i sin helhet behdver anpas-
sas till dagens undervisningsbehov.

Forvaltningen foresldr mot denna bakgrund att utbildnings-
ndmnden godkénner utbildningsforvaltningens genomforande-
forslag avseende om- och tillbyggnadsatgéirder vid byggnaden
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Fridhemsskolan inom skolenheten Kungsholmens grundskola
samt uppdrar &t utbildningsforvaltningen att bestélla bygg-
nadsdtgirderna om kommunstyrelsens ekonomiutskott god-
kdnner investeringen. Vidare foreslas att nimnden begér hos
kommunstyrelsens ekonomiutskott om godkdnnande av att
om- och tillbyggnadsatgarder vidtas vid byggnaden Fridhems-
skolan inom skolenheten Kungsholmens grundskola till en
hyreshdjande kostnad om

282,0 mnkr och med ett hyrestilligg om 23,5 mnkr forsta aret
efter ombyggnaden.

For att sdkerstdlla att drendet snarast mojligt kommer att be-
handlas i kommunstyrelsens ekonomiutskott foreslds att ut-
bildningsndmnden omedelbart justerar beslutet.
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4. Situationsplaner samt ritningar dver om- och tillbyggnads-
forslaget

5. Lokaler som forbereds for hem- och konsumentkunskap
respektive NO

6. Tillginglighetsdtgirder i hus A

7. Fastprisoffert 2013-04-24 fran SISAB

8. SISAB:s bedomda kostnader for risker och oftrutsett



