VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Diarienummer: 13SPN/0361 Samhéllsplaneringsnamnden
Datum: 2013-05-14

Handlaggare: Helena Géije

Kontor/enhet: Planenheten

Mailadress: Helena.gaije@varmdo.se

Planbesked Torsby 1:229, 1:364-370, 1:374-375 — Torsby
gard — beslut om planuppdrag

Forslag till beslut

1. Sambhillsplaneringsndmnden beslutar att bifalla ansékan om planbesked
avseende Torsby 1:229, 1:364-370, 1:374-375 — Torsby gard.

2. Avgiften for planbeskedet dr 31 150 kr enligt taxa. Faktura pa avgiften skickas
separat.

3. Samhillsbyggnadsndmnden delegerar till samhéllbyggnadskontoret att uppritta
ett Start PM for Torsby 1:229, 1:364-370, 1:374-375 — Torsby gard och ga ut pa
samrad om planforslaget.

4. Planavtal ska uppréttas med sokanden.

5. Planuppdraget paborjas med normalt planforfarande och beridknas preliminért
vara antagen 2014.

Sammanfattning

Fastighetsdgaren har i maj 2013 inkommit med en begédran om planbesked f6r nya
tomter pa Torsby gard. Syftet 4r att mojliggora avstyckning av ett antal tomter.

Den 2013-03-05 § 24 beslutade SPN att ta ut Torsby gard ur PFO-planen Torsby T3
och T4 pa grund av att nyexploatering inte kan utforas inom en PFO-plan.

Idag anvédnds Torsby Gard som ett hem for vard och boende samt sérskilt boende. Det 4r
en och samma fastighetsédgare till dessa fastigheter. Omréadet 4r utpekat i program som
verksamhetsomrade.

Fastighetsdgaren dger 13 fastigheter vilket innebér en pataglig kostnad gillande
framtida VA-anslutningsavgifter. For att undvika denna kostnad kan avstyckning av
fastigheter for forsdljning finansiera bl.a VA-anslutningsavgifterna.
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Figur 1. Oversikt: rodmarkering visar planomrddets lokalisering.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Omradet ligger i Torsby som 4r ett av kommunens prioriterade férandringsomraden.
Norr om planomrédet pagér planldggning av det sista prioriterade forandringsomradet i
Torsby. Pa det aktuella omradet kommer planarbetet att beréra andra fragor &n de fragor
som tas upp i ett forandringsomrade och omradet planliggs dirfor i egen plan. I
kommande planarbete ska planen prova markanvandning f6r bostadsdndamal for
enfamiljshus.

Planomradet har i borjan pa 1900-talet fungerat som handelstradgard och fran 1970-talet
som vérdinrittning. Omradena har idag en yta pé ca 9,1 ha respektive och ligger ca 2,6
km norr om Hemmesta centrum. Omradet 4r bebyggt med Torsby gard och ca 10 hus.
Totalt inkluderas fastigheterna Torsby 1:229, 1:364-370, 1:374-375, som 4gs av Ingela
Wihlborg.

Ansokan

I maj 2013 inkom Ingela Wihlborg en begiran om planbesked. Den 2013-03-05 § 24
beslutade SPN att ta ut Torsby gard ur PFO T3 och T4 pé grund av att nyexploatering
inte kan utféras inom en PFO-plan. Syftet dr att mojliggora avstyckning av ett antal
tomter och att ansluta de befintliga och nya husen till det kommunala VA-nitet.
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Figur 2. Planomradet

Nuvarande forutsdttningar

Omrédet bestar till storsta delen av bebyggda tomter. Fastigheterna nas via Torsbyvigen
och SL forser omradet med kollektivtrafik, héllplats pd Varmdovigen, ndrmaste
hallplats, ca 450-500 meter fran omradet, &r Torsby Akervig med god turtithet.

Vigstandarden inom omrédet &r 13g.

Omradet &r inte detaljplanelagt.

En detaljplaneldggning och exploatering av Torsby gard ingar i gidllande dversiktsplan.
Omradet saknar kommunalt vatten och avlopp. Enligt 6versiktsplanen finns planer pa
framdragande av kommunalt VA byggs ut till &r 2015. I 6vrigt finns ingen reglerad
markanvindning for omradet.

Risken for saltvattenintragning i vattnet dr hog. Inom omradet finns en
avloppspumpstation p& Torsby 1:229. Omradet kommer att anslutas till det kommunala
vatten- och avloppsnitet.

En kulturmildanalys och en trdd- och naturinventering &r gjorda 6ver omradet och
pavisar bevarande karaktirer.

Fastighetsbestandets vistra delar omfattas av 100 meter strandskyddsbestammelser
enligt Miljobalken.
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VARMDO KOMMUN Tjansteskrivelse

Ekonomiska konsekvenser och forutsittningar

Kommunen forutsitter att fastighetsédgaren Ingela Wihlborg bekostar allt
detaljplanearbete inklusive utredningsarbete och upphandling av konsulter.

Forslaget mojliggor for flera permanentboende som kan tillf6ra fler skatteintdkter till
kommunen.

Forutsiattningar och konsekvenser for miljon

Omsorgsfullt sikerstillande av miljon och ldmplig nybebyggelse kan hoja kvalitén for
boendemiljon. Detta ska dock kunna pévisas i vidare utredningar. Marken 4r redan idag
mestadels ianspraktagen.

Buller
Omradet ar inte bullerutsatt. En bullerutredning dr genomford.

Markfororeningar
Markfororeningar finns p& Torsby 1:374. En miljoteknisk utredning ska utreda
markfororeningar.

Forutsattningar och konsekvenser for kulturmiljo

Torsby géard byggd 1917 i herrgardsinspirerad stil har blivit kringbyggd av
villabebyggelse under hela 1900-talet. En inventering och analys av omradet ger ett
underlag for béttre skydd for den historiska miljon.

Forutsidttningar och konsekvenser for medborgarna
Noggrannare utredningar ger en béttre planering och en bittre narmiljo for de boende.

Ekonomiska konsekvenser

Ytterligare exploatering inom omréadet har till férdel att redan befintlig infrastruktur
som gata och VA anvénds och for kommunens VA-enhet &r det positivt att fler ansluter
sig till det redan pakostade utbyggnaden.

En exploatering stiller krav pa ytterligare utredningar for att sakerstalla lamplighet av
markanvindning som i kommunens tidiga utredningar redovisat kan det vara lampligt
med ytterligare utredningar. Dessa betalas av fastighetsdgaren.

Bedémning

En exploatering och detaljplaneldggning av fastigheterna i Torsby gard, foljer
kommunens uppsatta kriterier for prioritering av planédrenden och har stdd i géllande
oversiktsplan. Det finns planer pa framdragande av kommunalt VA till ar 2015.

Samhillsbyggnadskontorets beddmning &r att fastighetséigarens begidran om planbesked

med anslutning till det kommunala VA-nitet kan bifallas under forutsittning att de
konsekvenser som framgar i tjansteskrivelsen beaktas i detaljplanearbetet.
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VARMDO KOMMUN

Arendets beredning

Tjansteskrivelse

Arendet bereds enligt nya plan- och bygglagen (SFS 2010:900) som tridde i kraft 2011-

05-02.

Arendet har beretts av Helena Gdije i samarbete med &vriga tjinsteméan pé kontoret.

Handlingar i drendet

UJ[\.)»—‘Z
-

Lars Oberg
Samhillsbyggnadschef
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Handling

Ansokan om planbesked
Begiran av planbesked
Torsby gard - Checklista

Bilagges/bildgges ej
Bildgges
Bildgges
Bildgges

Mats Hellberg
Enhetschef



VARMDO KOMMUN Ansékan om planbesked
VARMDO KOMMUN
Fastighetsbeteckning 2013 -05- 02

Fastighetsbeteckning (ndgon av Ing&ende fastigheter)

Torsby 1:229, 1:364-370, 1:374-375

E3

Fastighetsadress (nagon av ingdende fastigheter)

Torsbygarden , 139 51 Varmdo

Fastighetségare (féretag eller 1ar- och efternamn)

Ingela Wihlborg

Om llknande ans&kan tidigare 1amnats In (inom eiler | ansiutning tlii fastigheten), ange tidpunkv referens

Den sdkande

Foretag Organisationsnummer/ personnummer *
Torsbygarden 4606151027

Namn Adress

Ingela Wihiborg Torsbygérden

Postadress E-postadress

139 51 Varmdo ingelaw@swipnet.se

Telefon, dagtid: Kontaktperson (om annan &n s&kande) samt tel dagtid
08-57024201

Faktureringsadress (om annan &n ovan, fullmakt kravs)

* Personuppgifter behandlas enligt personuppgifislagen (Pul.)

Ansdkan avser

Huvudsakligt syfte/ &ndamal med ansokan

Fastigets- och VA-planering

Beskrivning (byggnadsverk, karaktér, ungeférilg omfattning)

Vissa utredningar finns redan hos Varmdé kommun

Ovriga upplysningar

Karta finns hos kommunen

Blfogas
l:l Karta * [:l Projektbeskrivning D lllustrationer

D Naturinventering D Kuiturhistorisk utredning

[:l Fullmakt fran fastighetségare [:I VA-utredning l:l Geoteknisk utredning l:l MarkmiljGutredning

................................

.....................................................................................................................

* obligatorisk handling

Underskrift av sbkande

Underskrift av medsokande/ fastighetségare
Planavgifien belalas av sGkande

Datum Datum
Varmdé 30.4.2013
Namnteckping ) Namnteckning
Namn diigande \_J Namnt&rtydiigande
Ingela Wihlborg
Avglt for planbeskedet (Plan- och bygglagen 12 kap 8 §) kommer att as ut enligt gallande taxa, se baksidan av blanketten.

Faktura sénds separat. Information om

planpracessen finns pa kommunens hemsida. Fragor besvaras aven via telefon och
e-post. For kontaktuppglfter se nedan.

Blanketten skickas tili: Vrmdd kommun, Samhéllsbyggnadskontoret, 134 81 Gustavsberg

Posladrass: VArmda kommuin. Samhaélishvaanadskontaretl. 134 81 Gustavshera e F-posi varmdo samhallshvoa@varmda se



B daga 1(2)

EDSJO ARKITEKTKONTOR AB

Jakobs Stege 4, S~ 129 40 Hégersten, Tel 08 ?Zégg:,@rg;?gi{:;;fgﬂ? VAHMDO KOMMUN
2013-04-24
2013 -05- 02
Anteckningar frin méte den 23.4.2013 mellan e
Torsbygarden ,( Ingela Wihlborg och Tor Edsjs), Ore
och Varmdd kommun, (planarkitekt Helena Gai je, arkitekt Mats Akerblad och

ingenjér Gunilla Lundstrém).

Olika planomriden

Utgdngspunkt dr den av kommunen beslutade uppdelningen av planomriden.
Torsbygardens fastigheter séder om Torsbyvigen blir ett eget planomrade. (hér
kallad Plan Torsbygarden) Planarbetet utfors av fastighetsdgaren. Ansékan om
planléggning ska inlimnas och planavtal ska upprittas.

Torsbygardens fastigheter norr om Torsbyvigen samt Torsby Fégelvig,
fastigheten 1:320 samt végforeningens fastighet vid hamnen, 1:249, kommer att
ingd i den plan som kommunen upprattar ( hir kallad Kommunens plan).

Avloppsfrigor

I samband med Kommunens plan far Torsby fagelvig vatten och
avloppsledningar. Friga uppstod om Torsbygardens fastigheter vid
Torsbyvigen, 1:366, 1:365, 1:364; 1:375 och 1:374, kommer att anslutas nir
planen for Torsby Fagelvig ér klar och ledningar byggda.

I samband med Kommunens plan ska ocksa pumpstation fér aviopp fran Torsby
Fégelvig och frin Torsby gérdens plan lokaliseras. Det konstaterades att ett lage
vid hamnen och badplatsen kommer i konflikt med friluftsintresset — det finns
risk fér svimning och luktstérningar . Gunilla Lundberg pekade p3 att det finns
en méjlighet att istillet utnyttja den nu befintliga pumpstationen vid Torsby
Angsvig. Markytan ligger dr p3 ca +4. Markytan pa Torsbygérdens lagst
beligna fastighet ligger likasa pa ca +4. Ovriga fastigheter i omradet skulle
déremot kunna f4 bra fall mot den befintliga pumpstationen. Detta skulle dirfor
kunna vara en mycket bra 16sning.

Skydd for biotop

Vi diskuterade ocksd behovet av sirskilt skydd fér den viirdefulla biotop med
rikt figelliv som ligger inom det omrade pd Torsbygardens mark som ligger
intill vigforeningens badplats. Detta berdr Plan Torsbygérden.

Upplysningar frin Torsbygérden till kommunen

Torsbygarden ska snarast limna sina synpunkter pd hur Kommunens plan for
omradet norr om Torsbyvigen ska utformas.

Torsbygérden ska ocksi gora en uppskattning av hur stort tillskott av fasti gheter
det kan bli inom Plan Torsbygarden. Detta for att avloppssystemet ska rymma
detta tillskott. Det verkliga tillskottet av nya fastigheter bestims sedan vid
kommunens behandling av det planforslag som Torsbygérden utarbetar.

Kommunens rid infér utarbetandet av Plan Torsbygarde

Torsbygérden bér samrida med végforeningen. Dels om 6verférande av mark
fran Torsbygarden till vigforeningen, dels om utvidgning av viigféreningens
vignit,
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. VARMDO KOMMUN

Anvisning: Checklistan besvaras med bla text.

Arendenamn: Torsby 1:229, Torsbygérden
Handldggare: Helena Gaije

Ifylld checklista klar senast: omgdende
Diarienummer: 13SPN/0361

Mal och kortfattad beskrivning:

Bifogat dokument (ansdkan, karta):

Checklista infor beslut om projektstart

Planenheten
Svarsdatum: 130515

Signatur: helgai

Riksintresse finns (se Solen): JA NEJ

Typ av riksintresse:

Regionalt intresse finns: JA NEJ

Typ av regionalt intresse (t.ex. naturreservat):

Lokalt intresse finns: JA NEJ

Typ av lokalt intresse (t.ex. héstgard):

Virdefull kulturmiljo (se Solen): JA NEJ

Kommentarer: Enligt kontorets inventering

Besiksadress: Idrottsvagen 4, port B18 e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vixel 08-570 470 00 ¢ www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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Nuvarande planforutséttningar: Inga planer

Har genomf6randetiden pa planen gétt ut: JA NEJ

Om nej, hur manga ar kvarstar:

Tidsaspekt for planarbete: 2013-2014

Oversiktsplanens intensioner foljs: JA NEJ

Avsteg fran 6versiktsplanen:

Finns landskapsanalys Gver omradet: JA NEJ

Om landskapsanalys finns, vad framkom:

Behovs landskapsanalys goras: JA NEJ

Beddmd plankostnad:

Finansiering: genom planavtal

Kommentarer:

Bestiksadress: Idrottsvdgen 4, port B18 e Postadress: Varmda kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 « www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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Mark- & exploateringsenheten

Mark- & exploatering
Svarsdatum: 2013-05-15

Signatur: Eva B

Ar kommunen markigare: JA NEJ

Om inte vem 4r markigare: Ingela Wihlborg

Finns viktiga réttigheter/upplatelser att beakta i tidigt skede? vilka: Vig inom ga:1 pa Torsby
1:229 samt inskrivna rittigheter for vig med tva okénda formanstagare (kan bestllas fran
inskrivningsmyndighetens arkiv)

Upplételse tid:

Planerat kop/sdlj av fastighet inom omrédet: JA NEJ| X

Om ja vilken fastighet:

Nuvarande markanvéndning:

Finns viktiga avtal att beakta i tidigt skede? Vilka:
Avtalstid:

Finns gemensamhetsanldggning eller samfillighets-

foreningar inom omradet: JA| x NEJ

Om nej - behover anldggningsforréttning initieras?: Torsby ga:1
Kostnadsbed6mning
Finansiering:

Kommentarer:

Bestksadress: Idrottsvdgen 4, port B18 e Postadress: Varmdo kommun, 134 81 Gustavsberg 3
Véxel 08-570 470 00 « www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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Kart & GIS
Svarsdatum: 2012-05-15

Signatur: mianil

Primaérkarta finns 6ver aktuellt omrade: JA | 4 NEJ

Tidigare grundkarta finns: JA NEJ

Om ja, vilket ar: 2011

Ar omradet fastighetsutrett: JA | x NEJ

Tidsaspekt for att fa fram erforderligt kartmaterial:
6-8 veckor
Kostnadsbedomning Timpris eftersom det ror sig om en uppdatering.

Kostnad mellan 30 000 - 40 000

Finansiering:

Kommentarer:

Natur och miljo

Svarsdatum:;

Signatur:

Finns strandskydd: JA| x NEJ

Finns skyddad natur/skyddsvird natur eller atgidrdsprogram:

JA NEJ

Vad:

Bestksadress: Idrottsvégen 4, port B18 e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 » www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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Planerade naturdtgirder inom eller i néra anslutning till omradet:

JA NEJ| ,
Vad ir planerat/tidsaspekt:
Forekommer verksamhetsbuller: JA NEIJ .
Férekommer markfororeningar: JA NEJ < EV.

Rekreationsomrade finns inom eller i ndra anslutning till omradet:

JA NEJ
X
Finns risk for saltvattenintrangning (se Solen): JA < NEJ
Kostnadsbedomning
Finansiering:
Kommentarer:
Vigar och trafik

Svarsdatum: 2013-05-15
Signatur: patste
Ungefirligt avstand till ndrmsta kollektiv trafik: ca 450-500 meter

Standard pa busshallplats: Hpl Torsby Akervig. For avstigande som kommer frin Hemmesta
finns det bussficka med kantsten. Bussfickan uppfyller inte standard enligt RIBUS. For

Bestksadress: Idrottsvdgen 4, port B18 e Postadress: Véarmdo kommun, 134 81 Gustavsberg 5
Véxel 08-570 470 00 e www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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péstigande mot Hemmesta finns travaderskydd, bussficka och kantsten. Hallplatsen uppfyller
inte standard enligt RIPLAN.

Turtithet: Fran hpl Torsby Akervig avgér bussarna 437, 438, 439 och 463.

Turtdtheten i rusningstrafik 07.00-10.00 mot Hemmesta och Slussen &r relativt god mednsju
avgingar. I riktning mot Torsby Akervig 16.00-19.00 finns nio avgangar frin Slussen. Ovrig
tid dr turtidtheten dalig med cirka en buss per timme.

Overvigande risk for trafikbuller: JA NEJ | 4
Finns GC vag: JA NEJ|
Planerade trafikatgdrder: JA NEJ|
I sa fall vilka:

Viagstandard kommentar: Vigstandarden inom omradet har 1&g standard.

Synpunkter pd in och- utfart till befintligt vignit:

Uppfyllelse av tillgénglighetskrav:

Kostnadsbedomning

Finansiering:

Kommentarer:

Bestksadress: Idrottsvagen 4, port B18 e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg 6
Véxel 08-570 470 00 ¢ www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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VA- och renhallningsenheten

VA
Svarsdatum: 130515

Signatur: ME

Ar fastigheten innanfor ett verksamhetsomrade: JA NEI} |
Inom vattenskyddsomraden: JA NEJ .
Finns bef. avloppspumpstation inom 50m: JA X NEJ

Tidsaspekt for VA-arbete: VA-utbyggnad kommer att ske i samband med utbyggnad inom
T3 och T4

Kostnadsbedomning Kostnad f6r kommunens ledningar bekostas av VA-kollektivet

Finansiering:

Kommentarer:

Renhallning
Svarsdatum: 130515
Signatur: ME

Kostnadsbedomning

Bestksadress: Idrottsviagen 4, port B18 e Postadress: Varmdd kommun, 134 81 Gustavsberg
Vaxel 08-570 470 00 e www.varmdo.se e orgnr 212000-0035
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Finansiering:

Kommentarer: D4 det i detta lége inte finns ndgra planer pa hur det skall bygga s observera
att det alltid skall finnas mdjlighet f6r minst tva fraktioner (matavfall och restavafall)

Fastighetsenheten
Svarsdatum: 130514

Signatur: Perhal

Pagaende eller planerade byggnadsprojekt i narhet:  JA NEJ | x

Finns t.ex. skola, forskola eller dldreboende inom eller i anslutning till omradet:

JA NEJ |
Ungefirligt avstand:
Skola___ m. Forskola.  m. Aldreboende_ m.
Annat m.
Planerat kop/sdlj av fastighet inom omradet: JA NEJ | x
Om ja vilken fastighet:

Finns viktiga avtal att beakta i tidigt skede? vilka:

Kostnadsbedémning

Finansiering:

Kommentarer:

Besoksadress: Idrottsvagen 4, port B18 e Postadress: Varmdod kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 e www.varmdo.se e orgnr 212000-0035



G:\1 SBK gemensam\8 Initiering\Torsby 1.229, Torsbygarden\2_Checklista
start\TorsbygérdenChecklista.doc

Driftenheten
Svarsdatum:

Signatur:

Kostnadsbeddmning

Finansiering:

Kommentarer: Enskilt huvudmannaskap

Handlaggarens bedémning

Projekt bor startas upp: JA NEJ

Kommentarer:

Beslut om projektstart (fylls i av ledningsgruppen)

JA NEJ

Datum: 2013-05-15
Utsedd projektledare: Helena Géije

Kommentarer:

Bestksadress: Idrottsvégen 4, port B18 e Postadress: Varmdé kommun, 134 81 Gustavsberg
Véxel 08-570 470 00 o www.varmdo.se e orgnr 212000-0035



