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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Vargbacken, Varmdo
kommun

Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Vargbacken, har varit ute pd samrad under tiden 26/5-
27/6 2011. Information om samrddet skickades da ut till boende i néra anslutning till
planomréddet enligt fastighetsdgarforteckning fran Lantméteriet samt till organisationer och
myndigheter som bedomdes som berorda av planarbetet. Handlingarna fanns att ta del av pé
Kommuntorget, pd Ingard bibliotek 1 Brunn samt pd kommunens hemsida.

Oppet hus hélls torsdag 9/6 k1 18-20 i samhillsbyggnadskontorets driftenhets lokaler i Brunn
centrum da Yvonne Karlsson (projektledare) och Mats Hellberg (planchef) frdn kommunen
fanns pa plats for att svara pa fragor liksom Asa Vikdahl (bitridande projektledare och
exploateringsingenjor) fran Structor FM Projekutveckling AB och Heléne Hallberg
(planeringsarkitekt FPR/MSA, TEMA planavdelning). Aven representanter frin exploatdren,
Ingard Seniorboende, fanns pé plats. Cirka 10 — 15 personer kom till motet.

Totalt har 27 yttranden inkommit under samradsperioden, samtliga finns att tillgd i sin helhet
pa samhillsbyggnadskontoret.

Del A i samradsredogorelsen visar vilka som ldmnat yttranden. Del B redovisar fragor som
tagits upp 1 flera yttranden samt sddana fragor som kan antas vara av stort allmént intresse.
Hér redovisas dven vilka fordndringar/kompletteringar yttrandena foranlett i fortsatt
planarbete. I del C finns yttrandena inkopierade. I bdde del B och del C finns kontorets
kommentarer och bemétanden.

Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter.
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A. Yttranden har lamnats av:

Namn Fastighets- Datum
beteckning
1. Linsstyrelsen 2011-07-06
2. Lantméteriet, Division Fastighetsbildning 2011-05-31
3. Storstockholms Brandforsvar 2011-06-23
5— | Frafileverket
6. TeliaSonera Skanova Access AB 2011-06-13
7. Vattenfall Eldistribution AB 2011-06-23
8. AB Storstockholms lokaltrafik 2011-06-28
9. Forsvarsmakten 2011-07-01
10. | Bygg- och Miljokontoret 2011-07-07
13. | Skogsstyrelsen 2011-06-10
14. Kulturenheten 2011-06-14
15. | Anna Berg Brunn 1:713 | 2011-06-21
16. | Brunns Industriby AB, Peter Steffansson Brunn 1:739 | 2011-06-22
17. | Catharina Merner 2011-06-21
18. | Marie Lindgren 2011-06-21
19. Thomas Jonasson 2011-06-21
20. Berit Ekholm Brunn 1:567 | 2011-06-22
21. Carl Johan Merner 2011-06-22
22. | Ulrika Lundmark Brunn 1:771 | 2011-06-22
23. | John Moe m.fl. 21 fastigheter Brunn 1:664 | 2011-06-23
m.fl.
24. | Mats och Liselott Lindstedt Brunn 1:467 | 2011-06-27
25. | Jonas Wiklund 2011-06-27
26. | Therese Jacobsson Brunn 1:730 | 2011-06-27
27. Tomas Eriksson Brunn 1:470 | 2011-06-27
28. | Veronica Lennebrant och Jonas Wiklund Fagelvik 2011-06-27
1:489
29. Fredrik Klothz m.fl. Brunn 1:594 | 2011-06-27
30. | Ingard Seniorboende 2011-06-28
31. | Inga-Lisa Andrée m.fl. 6 fastigheter Brunn 1:582
m.fl.
33— | Vard—och-omsorgsstyrelsen

Nr. 4,5, 11, 12 och 32 - 34 har ej inkommit med yttrande under samradsskedet
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B. Synpunkter av allmanintresse samt kontorets kommentarer

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden samt sddana fragor som kan antas vara av stort
allmént intresse.

B1 Vattenskyddsomrade

Flertalet yttranden innefattar risker med att samradsforslaget ar lokaliserat inom bade primér och
sekundir vattenskyddszon, enligt forslaget till reviderade vattenskyddsgrianser som nu ligger hos
lansstyrelsen for faststéllelse.

Lansstyrelsen samt Bygg- och Miljékontoret anser:

Bade lansstyrelsen och Bygg- och Miljokontoret framfor att grundvattenforekomsten pé Ingard hor till
lanets viktigaste och har hog prioritet for skyddsatgarder. En exploatering far inte medfora en negativ
paverkan. Osédkerhet angdende paverkan av djupa schakt kvarstar och schakten maste hindras fran att
bli avskdrande eller avledande for grundvattenbildningen och far inte heller medverka till att en
kvalitetsforsdmring av grundvattnet sker. Denna osékerhet avser frimst vattenskyddsomréadets priméra
skyddszon men éven delvis i den sekundéra skyddszonen. Lansstyrelsen och Bygg- och Miljokontoret
framfOr att grundvattennivierna ar daligt kinda inom omrédet idag vilket medfor att det inte gar att
bedéma om det foreligger ndgon risk med de mark- och grundlaggningsarbeten som foreslas inom
planomrédet.

Léansstyrelsen anser:

Léansstyrelsen betraktar planforslaget med ett antal flerbostadshus i den priméra skyddszonen som
oldmpligt. Forslaget bedoms medfora en alltfor stor fororeningsrisk och belastning pa
grundvattenforekomsten bade i anldggningsskedet och i brukarskedet. Lansstyrelsen ser inte heller att
det foreligger nagra sdrskilda skél att franga skyddsforeskrifterna i detta fall. Detta medfor att
planforslaget behover revideras sé att byggrétter for de foreslagna flerbostadshusen inom den priméra
skyddszonen tas bort. Ur vattenskyddssynpunkt ar det &ven oldmpligt att lokalisera en ny infartsvég
inom den priméra skyddszonen. For att slutligen kunna avgora lampligheten och vilka skyddsatgéarder
som maste vidtas for den planerade exploateringen inom den sekundéra skyddszonen, maste en
detaljerad utredning gdras som bland annat visar grundvattenytans hogsta lage och val av lampliga
skyddsatgirder for djupa schakt, till exempel for ledningar och grundldggning. Kritiska omraden kan
endast identifieras genom mer ingdende undersdkningar av grundvattennivaer och markférhallanden.
Enligt Lansstyrelsens mening behdver en detaljerad studie goras innan detaljplanen slutligen antas.
Kritiska ytor maste belysas inom den sekundéra skyddszonen, till exempel platser dér isédlvsmaterialet
ligger ndra markytan med en hogt stdende grundvattenyta. Dérefter kan den mest fordelaktiga
placeringen av bebyggelsen avgdras och om ytterligare byggnader behdver tas bort for att ett fullgott
skydd av vattentdkten ska erhéllas.

Bygg- och Miljékontoret anser:

Bygg- och Miljokontoret papekar att utredningar framforallt visar pa att en utbyggnad av
flerbostadshus och infartsvdg inom primér skyddszon for dricksvattentékt har bedomts innebéra en
okad risk for fororening av grundvattnet. Att permanent bebygga ett vattenskyddat omrade kan
innebéra en negativ irreversibel paverkan dé grundvattenférekomsten riskerar att slés ut eller
forsdmras. Bygg- och Miljokontoret anser att de utredningar och beddmningar som genomforts efter
programsamradet visar pa att det under byggnation och under driftskedet finns patagliga risker for att
grundvatten kan fororenas. Inom sekundér zon ska byggnation ske restriktivt och inte pé ytor dér
grundvattennivén ligger s& hogt att schaktning under grundvattenytan krévs.

Bygg- och Miljokontoret anser att det for att schakta under grundvattennivan i ett skyddsomrade krévs
ett mycket utdkat grundvattenskydd och stéller sig fragande till om detta grundvattenskydd gar att
uppné vid en byggnation enligt géllande forslag.
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Privatpersoner anser:
Aven nédrboende framfor riskerna, samma som ndmns ovan, vid en exploatering inom primér och
sekundir vattenskyddszon.

Exploatéren anser:

Ingar6 Seniorboende har en annan syn pé gransdragningen mellan primér och sekundér
vattenskyddszon. Ingar6é Seniorboende menar att tidigare dag- och grundvattenutredning inom
planomrédet ej kan motivera nu foreslagen gransdragning.

Kommentar

De foreslagna vattenskyddsgréanserna baseras pa av oberoende konsulter med specialistkunskaper
genomfdrda utredningar. De foreslagna vattenskyddsgranserna och skyddsforeskrifterna planeras
faststallas av lansstyrelsen under hosten 2011. Sékerstéllande av vattenskyddet ar en forutsattning for
detaljplaneringen av omradet.

Planforslaget revideras sa att bebyggelse och kvartersvéagens in- och utfart till Entreprenadvégen
utgar ur primar vattenskyddszon i enlighet med lansstyrelsens yttrande. Inom sekundér skyddszon for
vattentakten undantas ett omrade langst i norr av hansyn till lekytan pa platan samt revidering av
planomradesgransen i och med att primér vattenskyddszon utgar ut planomradet. | 6vrigt kommer
planférslaget att revideras med hansyn till vad kompletterande utredningar redovisar.
Grundvattennivaerna inom planomradet kommer matas i fler matpunkter inom planomradet och en
kompletterande geoteknisk utredning kommer att genomféras for planomradet. Ytterligare utredningar
for paverkan av djupa schakt samt grundvattennivaer blir en fraga for Bygg-, miljo- och
halsoskyddsnamnden att hantera i samband med tillstandsansékan for byggnation inom sekundar
skyddszon for vattentakten.

Planbestammelser for byggnadsteknik och grundlaggning kommer att ses 6ver i den fortsatta
planprocessen.

Inom hela vattenskyddsomradet galler vattenskyddsforeskrifter som ska foljas. Dessa innebar bl.a. att
tvatt av fordon ar forbjudet. Tvétt av fordon ar dessutom generellt forbjudet, forutom pa anvisad plats,
inom hela Varmdo kommun. Kommunen &r tillsynsmyndighet for att vattenskyddsforeskrifterna
efterfoljs.

B2 Buller

Lansstyrelsen samt Bygg- och Miljékontoret anser:

Liansstyrelsen samt Bygg- och Miljokontoret framfor att utredningar visar att verksamhetsomradet
soder om planomradet medfor hoga bullernivaer som 6verskrider rekommenderade riktvirden inom
planomradet. Utforda bullerberdkningar visar att de pa plankartan reglerade bullerskyddsatgérderna,
vall samt plank, inte &r tillrickliga. Trots dessa skyddsatgérder dverskrids den ekvivalenta ljudnivan
for externt industribuller for ett flertal av de planerade bostidderna.

Lansstyrelsen anser:

Lénsstyrelsen haller med Samhillsbyggnadskontoret att bullerfrigan méste studeras vidare i
kommande planskede. Lansstyrelsen kan inte se att det finns mdjlighet att franga riktvardena i detta
fall. Lansstyrelsen framfor att eftersom éldre vistas stor del av sin tid i hemmet utgor de en extra
kénslig grupp med avseende pé buller.

Bygg- och Miljékontoret anser:

Bygg- och Miljokontoret framfor att om riktlinjerna 6verskrids, trots bulleratgérder enligt
detaljplanen, dr det den storande verksamhetens ansvar att atgirda bullernivierna. Det finns pé sé sétt
en risk for att verksamheten inte kan fortsitta i samma omfattning. Verksamheten kommer troligtvis
heller inte att kunna utokas, om saddana planer finns. Bygg- och Miljokontoret anser att planera for
bostider intill bullrande verksamheter, diar grundforutsittningar for god miljé och hilsa kan bedomas
som sma redan fran borjan, kan komma att innebdra ménga onddiga stdrningar och framtida krav pa
nya bedomningar och beslut.
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Exploatdren anser:

Ingard Seniorboende anser att gjorda bullerantaganden ar starkt Gverdrivna. Foreslagna atgarder torde
vara fullt tillrickliga dven vid en utvidgad verksamhet pa fastigheten Brunn 1:739 och eventuellt
tillkommande industriomrade.

Brunns Industriby AB anser:
Verksamhetsutovaren sdder om planomradet, Peter Steffansson, framfor att bullerproblematiken maste
16sas for att undvika framtida konflikter samt sédkerstilla ett lugnt boende.

Kommentar

Bullerutredningar av oberoende konsulter visar att planomradet berors av verksamhetsbuller som
Overskrider rekommenderade riktvarden. Bullerutredningarna visar att av exploatdren féreslagna
atgarder enligt samradsforslaget inte ar tillrackliga. Bullerproblematiken ska darfor utredas vidare
och planhandlingarna kompletteras och revideras till utstallningsskedet, sa att det sakerstalls att
gallande riktvarden klaras inom planomradet. Da detaljplanen kommer stalla krav pa att gallande
riktvarden for buller ska klaras kommer inte den planerade bebyggelsen begransa verksamhetens
mojlighet att fortsatta i samma utstrackning som den bedrivs idag.

B3 Natur och rekreation

Lansstyrelsen anser:

Léansstyrelsen gor bedomningen att planen kan genomforas utan att forutséttningarna for storre
vattensalamander i omradet forsdmras under forutséttning att de skyddsatgéarder for storre
vattensalamander som foreslds i PM:et ”Groddjur pé del av fastigheten Brunn 1:1” genomfors.

I 6vrigt ser lansstyrelsen positivt pa att de storsta naturvirdena som finns norr om bebyggelsen, och
som dven sammanfaller med viktig rekreationsmark, undantas frén att exploateras. Lansstyrelsen
framfor dven att allménhetens tillgdnglighet till skogsomréddena runt detaljplanen dr viktig och att
befintliga stigar bor bevaras eller erséttas av nya, vilket ocksa framgar av planhandlingarna.

Skogsstyrelsen anser:
Skogsstyrelsen framfor att det inte finns ndgra nyckelbiotoper eller hdgre naturviarden noterade inom
planomradet. Dock finns rodlistade arter till vilka bor undantas fran exploatering.

Privatpersoner anser:

Nérboende och familjer med barn som gér i Brunns skola och Calle Flygares forskola framfor att
planomradet dr en fantastisk och unik tdtortsnira skog. Omradet ar hogst vardefullt for vilt och hotade
groddjursarter vilka skulle hotas om foreslagen exploatering genomfors. Vidare framfors att det ar av
hogsta vikt att norra delen av planomradet som har hoga naturvirden enligt naturinventeringen
undantas frin exploatering. Aven rekreationsmarken nirmast skolan ir vél anvind och av stort virde
for narboende och skola, vilket gor naturomradet véardefullt att bevara. De ndrboende motsitter sig
exploatering av Vargbacken pé grund av de hoga natur- och rekreationsviardena inom hela
planomradet samt vikten att bevara sammanhidngande gronomraden. Eftersom Vargbacken hinger
samman med ett storre skogsomrade finns utrymme for en storre variationsrikedom och
naturpedagogik i omradet. Vargbacken anvinds idag for undervisning och naturstudier inom
verksamheten vid Brunns skola. Ett uppforande av bostidder i detta omréde skulle avsevért stora och
forsdmra denna miljo. Narboende framfor dven att de inte ser det for otdnkbart att skyddade arter 4ven
finns i traskmarken i centrum av planomradet, vilket de anser bor utredas vidare.
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Exploatdren anser:
Ingar6é Seniorboende framfor att den mark som tas i ansprak for bebyggelse idag anvinds i mycket
liten omfattning for lek och rekreation. Ett seniorboende torde inte innebéra nigra stérningar.

Kommentar

Vid kommunekologens kompletterande inventering inom planomradet varen 2011 fanns bl.a. storre
vattensalamander. Aren &r skyddad i EUs habitatdirektiv och i artskyddsférordningen(2007:845)
framgar att denna art kréaver ett noggrant skydd. Den kompletternade inventeringen sammanstélles i
PM:et Groddjur pa del av fastigheten Brunn 1:1” daterat 2011-04-26. Eftersom PM:et inte fanns
framarbetat nar planbeskrivningen och plankartan arbetades fram kompletterar PM:et
planhandlingarna till utstallningsskedet. Planhandlingarna revideras sa att de rekommenderade
skyddsétgarderna uppfylls inom planomrédet. Atgarder utom planomrédet blir endast aktuella i
samband med ombyggnad av Gamla Brunnsvagen. I nuldget planeras inga atgéarder pa vagen.

Att detaljplanera for bostader pa Vargbacken medfér naturligtvis att natur- och rekreationsomraden
tas i ansprak. Den ostorda skogskanslan pa Vargbacken kommer i samband med ett plangenom-
forande att minska. Dock finns fortsatt stor tillgang till orérd natur i naromradet.

Planforslaget ar utformat med hénsyn till de naturvarden som uppmarksammats i Ekologigruppens
rapport ’Natur och rekreativa varden vid Brunn”. De omraden som i Ekologifruppens rapport
beddms vara av hogst naturvarde lamnas helt fran exploatering genom planforslagets avgransning.
Planen avgransades under samradsskedet sa att omraden dar rodlistade arter funnits inte ingar i
planomradet. Dock har kompletterande undersokning genomforts under samradsperioden och
ytterligare talltickor funnits. Planen kommer att revideras med avseende pa detta under
utstallningsskedet. Plangransen kommer aven att revideras i norr och del av omradet med klass 3-
naturvarden och platan som anvéands som lekyta undantas fran bebyggelse.

Genom att avgransa planen sa att naturmark sparas narmast centrala Brunn och Dalhugget
integreras naturomraden i tatortsbebyggelsen i enlighet med Gversiktsplanen. Planomradet utgor
enligt Oversiktsplan 2030 inte del av den regionala gronkilen. Planomradet har avgransats sé att
koppling mellan Brunn centrum och den regionala grénkilen bevaras.

Planforslaget har aven avgransats med hansyn till intilliggande bostadsbebyggelse. Respektavstandet
med utsparad naturmark som lamnas till Dalhugget bedoms med avseende pa att centrala Brunn ar ett
centrumutvecklingsomrade som tillrackligt. | samradsforslaget ar respektavstandet som minst 44,5
meter, matt mellan fastighetsgrans for befintlig bostad och byggrétt. | Programforslaget var minsta
avstand 41,5 meter.

Naturvardesinventeringen bedéms med komplettering av kommunekologens inventering av groddjur
och omradets centrala delar som fullgott underlag for uppréttande av detaljplanen.

B4 Vagnat

Bygg- och Miljokontoret anser:
Bygg- och Miljokontoret understryker vikten av att utreda fragan om sékra gang- och
cykelkommunikationer inom omradet.

SL anser:

SL framfor att Entrepenadvégen, gangvigen till hallplatsen pa Eknédsvégen, uppges ha 8% lutning
dven efter upprustning vilket forsdmrar tillgingligheten for gdende och cyklande, samt &r oacceptabelt
for funktionshindrade.

Privatpersoner anser:

Privatpersoner papekar den negativa faktor som ett okat trafikflode kan medféra genom att omradet
exploateras, bade vad det géller trafiksdkerhet och 6kad belastning pa vigarna men dven paverkan pa
till géng till parkeringsplatser i Brunn centrum, utnyttjandet av kollektivtrafik osv.
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Exploatdren anser:

Ingar6 Seniorboende ser inga héllbara motiv for att vigen ska ges den standard som foreslas. Den
forvantade tillkommande trafiken motiverar inte detta. De anser att det inte finns nagra behov av att
vagen forstiarks med en gangvig, eftersom planomradet huvudsakligen kommer att nés via andra
gangvégar. Gangvagen och den forstirkta vigstandarden medfor stora ingrepp i den befintliga naturen
vilket kidnns miljomaéssigt mycket tveksamt.

Brunns Industriby AB anser:

Verksamhetsutovaren sdder om planomradet, Peter Steffansson, framfor att Entreprenadvégen
kommer anvindas for bade transporter med tung trafik och boende. Verksamhetsutdvaren forutsatter
dven att det blir separat gangbana ldngs Entreprenadvégen.

Kommentar

Vid exploatering av nya omraden stélls krav enligt PBL, som bland annat innebér att vagar ska ha
godtagbar standard. En vagutredning har genomforts och omrade avsatts i planen for att mojliggora
ombyggnad av Entreprenadvagen. Barigheten och hantering av védgdagvatten avses forbéttras och
vagen kompletteras med gangbana for att hoja trafiksakerheten. Breddning av Entreprenadvéagen
medfor ingrepp i omgivande naturmark. Markingreppen i samband med byggnationen beddéms dock
som nodvéandiga med hansyn till vattenskyddet och att uppna en godtagbar standard for vagen.
Exploatering av omradet kommer att medfora viss trafikokning men inte i den utstrackning att den kan
anses betydande for Brunn. Berédkningar har genomférts och kapaciteten i naromradet bedoéms klara
trafikokningen. DA de planerade bostaderna enligt samradsforslaget har sin in- och utfart via
Entreprenadvagen och Eknasvagen bidrar den foreslagna exploateringen inte till nagon trafikokning
langs Gamla Brunnsvagen. Trafiksakerheten for oskyddade trafikanter kring skolan bedéms inte
paverkas negativt da planomradet foreslas trafikforsorjas fran Eknasvagen, fran vilken skolan ar val
avskiljd och det finns planskild undergang. For biltrafiken till och fran skolan forbattras
trafiksékerheten med ett plangenomférande da Entreprenadvégens standard hojs. For Eknésvagen
har en forstudie inletts som bl.a. omfattar en cirkulationsplats i korsningen mellan Eknéasvéagen och
Entreprenadvégen. Detaljplanen mojliggdr anlaggande av cirkulationsplatsen vilket ytterligare skulle
bidra till att hoja trafiksdkerheten.

En mer dvergripande parkeringsutredning att genomféras av kommunen i samband med detaljplan-
ering av Brunns centrum.

Gallande kollektivtrafiken ar foreslagen bostadshebyggelse positiv da den bidrar till 6kat underlag for
att kunna forbattra och utoka kollektivtrafiken i omradet.

B5 Lokalisering, gestaltning, vaningshdjd och exploateringsgrad

SL anser:

SL anser att planomradet ligger pa relativt langa gangavstand fran befintliga héllplatser och att en
placering av denna typ av bebyggelse ndrmare kollektivtrafiken hade varit att féredra och bor beaktas i
framtida planering. Vidare anser SL att gang- och cykelvigar till SL-trafiken ska utformas sékra,
trygga, gena, attraktiva och tillgingliga for personer med funktionsnedséttning samt att
Entreprenadvégen har {for brant lutning

Privatpersoner anser:

Narboende till planomradet ifrdgasatter lokaliseringen av den foreslagna bebyggelsen och anser att
exploateringsgraden inom omradet dr for hog med 170 bostdder. De anser dven att 3 till 4 vaningar
inte dr lampligt pa Ingaré eller passar omradets karaktir och att bebyggelsen bor begrénsas till
maximalt tva vaningar. Boende inom omradet Dalhugget anser att avstdndet mellan den planerade
bebyggelsen och befintlig bostadsbebyggelse ar for kort och bor utokas samt exploateringen minskas.
Privatpersoner har dven inkommit med positiva yttranden som framfor att Vargbacken ar lampligt for
exploatering med seniorbostéder.
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Exploatdren anser:

Ingar6 Seniorboende hédvdar att den foreslagna bebyggelsen inte pa ett negativt sétt paverkar boende i
omradets nirhet. Byggnadernas ldgen och hojder har anpassats for att minimera paverkan pa
omgivningen.

Kommentar:

Omradets lokalisering baseras pa en lokaliseringsutredning som pagick mellan 2004 - 2006 samt
politiska beslut. Se planbeskrivningen under rubriken ’kommunala beslut i vrigt™. Dock har
forutsattningarna inom omradet forandrats sedan beslut om Start PM antogs 2006-10-11 pa grund av
pagaende revidering av vattenskyddet for Ingaro vattentakt. Revideringen innebar striktare
vattenskyddsforeskrifter samt att hela planomradet kommer att omfattas av vattenskyddsomrade, en
del av primar skyddszon i nordost och i vrigt av sekundar skyddszon. Vargbacken har dock ett bra
lage med tanke pa befintlig service och kommunikationer i Brunn.

I tidigare skede holls en markanvisningstavling for planomradet da forslag till bebyggelse som ligger
till grund for samradsforslaget vann. Forslaget inneholl dven da 2 — 4 vaningar.
Samhaéllsbyggnadskontoret anser att 2 — 4 vaningar inom planomradet ar lampligt under forutsattning
att bebyggelsen anpassas till landskapet och vegetationen, samt att bebyggelsen narmast Dalhugget
inte Gverstiger 2 vaningar. Genom att bygga pa hojden tas mindre mark i ansprak. Manga seniorer
och aldre 6nskar ocksa bo lite hogre da detta upplevs som mer sakert och tryggt.

Angaende exploateringsgraden sa utgar planarbetet for Vargbacken frén nya férutsattningar
och ny anvisad plats jamfort med tidigare forslag om 40 lagenheter som utgick fran en placering pa
annan fastighet.

Fortsatt planarbete

Inkomna yttranden har foranlett att planhandlingarna under fortsatt planprocess revideras/kompletteras
med avseende pa:

Vattenskydd

- Planforslaget revideras sé att bebyggelse och kvartersvédgens in- och utfart till Entreprenadvégen
utgér ur primér vattenskyddszon i enlighet med lénsstyrelsens och Bygg- och Miljonimndens
yttrande

- inom sekundér skyddszon for vattentikten undantas dven ett omradet langst i norr pa grund av
rekreationsvirden. I ovrigt kommer planforslaget att revideras med hansyn till vad kompletterande
utredningar redovisar,

- grundvattennivderna inom planomradet kommer maétas i fler punkter inom planomradet,

- kompletterande geoteknisk utredning ska genomforas for planomradet,

- planbestimmelser for byggnadsteknik och grundlidggning kommer att ses 6ver i den fortsatta
planprocessen, samt

- planbeskrivningen kompletteras med skrivelse om vad dversiktsplanen anger om nybyggnation
inom vattenskyddsomraden.

Verksamhetsbuller

- Bullerproblematiken ska med anledning av inkomna synpunkter utredas vidare och
planhandlingarna kompletteras och revideras till utstéllningsskedet sa det sékerstélls att géllande
riktvarden klaras inom planomradet.

Natur och rekreation

- Planhandlingarna revideras och kompletteras med hénsyn till PM:et angdende ”Groddjur pa del av
fastigheten Brunn 1:1” daterat 2011-04-26,

- planen revideras med avseende pd nyinventerade rodlistade arter centralt inom planomradet, samt

- planen revideras i norr genom att del av omradet med klass 3-naturviarden och platdn som anvénds
som lekyta undantas fran bebyggelse.
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VA och dagvatten

Ov

Planhandlingarna ses 6ver och kompletteras med anvisningar for hantering av potentiellt fororenat
dagvatten,

en VA-utredning for planomradet ska genomforas och komplettera planhandlingarna. Utredningen
ska bland annat redovisa VA-schaktens djup och péverkan, samt

planbeskrivningen fortydligas géllande kraven pa kunskap, underhéll och tillsyn med hénsyn till
hantering av dagvatten.

rigt

Planbestdmmelsen “’seniorbostdder” dndras till bostadsdndamal. Anvindningen kommer &ven att
revideras sa att viss del vardboende medges i enlighet med Bygg- och Miljokontorets yttrande. |
och med att anvindningen kommer 4ndras fran ”seniorboende” till "bostadsdndamal” kommer
planbeskrivningen kompletteras med avseende pa beskrivning av tillgang till forskolor och skolor
till utstdllningsskedet,

planhandlingarna kompletteras till utstdllningsskedet med uppgift om nya eller gamla PBL
tillimpats vid framtagande av detaljplanen,

planhandlingarna kompletteras till utstéllningsskedet i enlighet med Lantméterimyndighetens
forslag sé att enskilt huvudmannaskap framgar. Grundkartan kompletteras med koordinater och
koordinatkryss,

planbestdammelsen dir anordnande av bullerskydd kopplas till slutbevis innebér en reglering stryks
och redovisas istéllet som en upplysning och regleras via avtal, samt

1 6vrigt kommer planforslaget att revideras med hinsyn till vad kompletterande utredningar
redovisar.
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C. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan har de inkomna yttrandena kopierats in. Eventuella ingresser eller upprepningar fran
programmet (sdsom programmet syfte eller liknande) har tagits bort. Yttrandena finns att ta
del av i sin helhet pd samhéllsbyggnadskontoret.

1.

Lansstyrelsen

Vattenskyddsomrade

Grundvattenforekomsten pa Ingar6 hor till 1dnets viktigaste och har hog
prioritet for skyddsatgérder enligt de prioriteringar som gors i rapporten
”Dricksvattenforekomster i Stockholms lédn — Prioriteringar for ett
langsiktigt skydd” (VAS-radets rapporter nr 6, 2009).

Vattentiktens betydelse motiverar att langtgdende skyddsétgirder vidtas
vid en eventuell fordndring av markanvindningen inom skyddsomradet.
En exploatering far inte medfora en negativ paverkan och méste motverka
att en successiv forsamring sker av dricksvattentdktens kvalitet och
kvantitet.

Vad Lénsstyrelsen kan se har ett flertal kvalificerade utredningar tagits
fram betrdffande hur dagvattenhanteringen bor ske inom omradet och en
riskbeddmning angaende exploateringens paverkan pa grundvattenbildning
och grundvattenkvalité har gjorts. Utredningarna anger exempel pé
skyddsétgirder som kan behova vidtas for att endast f4 en obetydlig
paverkan pa grundvattenkvalité och -kvantitet.

Enligt utford riskutredning sé kvarstar dock en osdkerhet angdende
paverkan av djupa schakt, bland annat for va-ledningar som vanligtvis
laggs pa ett djup av 2 meter. Schakten maste hindras fran att bli
avskérande eller avledande for grundvattenbildningen och far inte heller
medverka till att en kvalitetsforsdmring av grundvattnet sker. Denna
osdkerhet avser framst vattenskyddsomradets priméira skyddszon men dven
i planomrédets sddra och sydostra delar i den sekundéra skyddszonen.
Enligt utredningen ar grundvattennivaerna daligt kinda inom omrédet idag
vilket medfor att det inte gar att bedoma om det foreligger nagon risk med
de mark- och grundldggningsarbeten som ska utforas inom Vargbacken.

En ansdkan om revidering av vattenskyddsomrédets grénser och
foreskrifter har kommit in till Lansstyrelsen for beslut om faststillelse,
vilket kommer att ske under hosten. Om det finns sérskilda skél kan
Léansstyrelsen medge dispens fran foreskrifterna for bebyggelse inom den
priméra skyddszonen. Dispens far endast medges om den planerade
atgérden dr forenlig med vattenskyddsomrédets syfte och atgérden féar
enbart medfora en ringa paverkan pa dricksvattentdkten.

Detaljplaneforslaget for Vargbacken anger ett antal flerbostadshus i den
priméra skyddszonen vilket Lansstyrelsen betraktar som oldmpligt.
Forslaget bedoms medfora en alltfor stor fororeningsrisk och belastning pa
grundvattenforekomsten bade i anldggningsskedet och i brukarskedet.
Orsaken till forbudet &r att risker for grund-vattenférorening som é&r
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kopplade till bebyggelse 6kar med bebyggelsens storlek, bdde under
anldggnings- och driftsskede.

Lansstyrelsen ser vattenskyddsomradet, med de indelningar av priméra
och sekundira skyddszoner som nu foreligger, som vél avgransat och ser
inget skal till att zonindelningen bor fordndras. Lansstyrelsen ser inte
heller att det foreligger nagra sérskilda skal att frangd skyddsforeskrifterna
i detta fall. Ndrheten till intagsbrunnen strax norr om Eknésvigen medfor
att det dr av stor vikt att de tillrinningsforhallandena for grundvattnet som
nu finns bevaras.

Detta medfor att planforslaget behover revideras s att byggratter for de
foreslagna flerbostadshusen inom den priméra skyddszonen tas bort. Ur
vattenskyddssynpunkt dr det &ven olampligt att lokalisera en ny infartsvég
inom den priméra skyddszonen. Kommunen bér vid versynen av
detaljplanen dven Overvdga om det finns alternativa mdjligheter for
placeringen av infartsvégen till omradet.

For att slutligen kunna avgora lampligheten och vilka skyddsatgérder som
maste vidtas for den planerade exploateringen inom den sekundéra
skyddszonen, maste en detaljerad utredning gdras som bland annat visar
grundvattenytans hogsta ldge och val av lampliga skyddsatgarder for till
exempel djupa schakt. Kritiska omraden kan endast identifieras genom
mer ingdende undersokningar av grundvattennivaer och markforhéllanden.
Detta géller enligt framtagen riskanalys, GEOSIGMA 2011, framst for den
sodra och syddstra delen av planomradet.

Enligt Lansstyrelsens mening behdver en detaljerad studie goras innan
detaljplanen slutligen antas. Kritiska ytor méste belysas inom den
sekundira skyddszonen, till exempel platser dér isdlvsmaterialet ligger
nira markytan med en hogt staende grundvattenyta. Darefter kan den mest
fordelaktiga placeringen av bebyggelsen avgoras och om ytterligare
byggnader behover tas bort for att ett fullgott skydd av vattentdkten ska
erhallas.

For att bygga flerbostadshus i den sekundéra skyddszonen i enlighet med
skyddsforeskrifterna behovs tillstand fran kommunens miljoé och
hilsoskyddsndmnd. En detaljerad utredning tillsammans med tillstandet far
ligga till grund for reglering avseende de skyddsatgérder som méste vidtas
for att en exploatering i den sekundéira skyddszonen ska kunna komma
tillstand. De olika skyddsatgirderna kan bland annat vara att anldgga
bentonitskdrmar eller andra typer av avskdrmningar som hindrar vattnet att
folja ledningsgravar. Ett annat alternativ kan vara att gora
ledningsgravarna helt téta.

Dagvattenhantering

En utforlig samordnad dagvattenutredning har féredomligt tagits fram for
centrala Brunn, dir Vargbacken ingér som ett delomrade. Utgangspunkten
har varit att minimera risken for negativ paverkan pa ytvatten och
grundvatten i omradet, speciellt med hansyn till Ingar6 vattentikt.
Kommunens dagvattenpolicy har varit styrande for utredningsarbetet.

Ytavrinnande dag- och naturvatten fran Vargbacken rinner till Fladen som
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slutpunkt. Malséttningen maste vara att endast “rent” dagvatten tillats
infiltrera medan vigdagvatten och dagvatten fran parkeringsytor behover
genomga rening. En annan malséttning for dagvattenhanteringen méaste
vara att grundvattenbildningen inte minskar genom bortledning av
grundvatten som paverkar grundvattentillgdngen annat &n mojligen helt
marginellt.

Potentiellt fororenat dagvatten fran Vargbacken foreslas renas genom
sedimentation och oversilning innan det far infiltrera genom en uppbyggd
markprofil sydost om korsningen Entreprenadvigen/Eknésvégen.

Detaljplanen anger att ”Korbara ytor samt parkerings- och uppstéllnings-
ytor for fordon far inte mdjliggora infiltration av dagvatten. Ovriga ytor,
med undantag fran primér vattenskyddszon och géngvégar, skall
mojliggora infiltration av dagvatten.” Lansstyrelsen anser att
planbestdmmelsen bor kompletteras med en skrivning att potentiellt
fororenat dagvatten ska ledas via tdta makadamfyllda diken ner mot
Eknésvigen och efter genomgéngen fordrdjning och rening ledas ut ur
tillrinningsomradet for vattentikten.

Atgirder forknippade med exploatering som schaktning, springning,
borrning, palning och spontning liksom ater-/utfyllnad fér enligt
vattenskyddsforeskrifterna inte ske utan tillstdnd fran kommunens bygg,
miljd- och hilsoskyddsndmnd. Aterfyllnad fir endast ske med rena (inerta)
massor. Plankartan behdver ocksé kompletteras med en skrivning att ytor
dér det naturliga skyddande ytskiktet har schaktats bort och som ska
anvéndas for infiltrering av “rent” dagvatten bor aterfyllas med minst 0,3
mullrik matjord eller i enlighet med kommunens tillstand.

P& platser dar infiltration av dagvatten ska ske och déir det finns sand och
grus i dagen, eller sddana platser som genom anlaggningsarbeten blivit
exponerade krévs att materialskikt med ldmplig genomslépplighet och
tjocklek ldggs ut ovanpa friktionsmaterialet sé att avsedd reningseffekt
uppstar och det infiltrerade dagvattnet uppnar dricksvattenkvalitet innan
det nér grundvattenzonen.

P4 plankartan bor man ocksa reglera att den tekniska anldggningen for
dagvattenhantering nere vid Eknédsvigen ska konstrueras sé att den
fungerar som oljefilla och kan ta om hand en utrunnen last om cirka 40 m3
frdn en eventuell olycka pa Entreprenadvigen.

Buller

Verksamhetsomradet strax séder om planomradet medfor hoga ekvivalenta
och maximala ljudnivaer under dagtid. Utforda bullerberdkningar visar att
de pa plankartan reglerade bullerskyddsétgirderna, vall samt plank, inte &r
tillrdckliga. Trots dessa skyddsétgarder 6verskrids den ekvivalenta
ljudnivén for externt industribuller for ett flertal av de planerade
bostéderna.

Da ett seniorboende planeras kan man forutsétta att de boende tillbringar
en stor del av sin tid hemma och att mojligheten att sova under dagtid
ocksa utgor en viktig faktor som maste inga i bedomningen om vad som é&r
en acceptabel ljudmiljo i bostadsomradet. Aldre utgdr en extra kinslig
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grupp med avseende pa buller och Lansstyrelsen haller med
stadsbyggnadskontoret att bullerfrigan méste studeras vidare i kommande
planskede. Utférda bullerutredningar visar att en placering av
bullerskdrmar ndrmare verksamheten medfor att riktvérdet for externt
industribuller for den ekvivalenta ljudnivén under dagtid &r mdjlig att
innehélla.

Om man véljer att genomfora bullerskyddsatgérder utanfoér planomradet
for att uppfylla riktvérdet behover det framga av planhandlingarna pa
vilket sitt ansvaret for atgdrderna kommer att regleras. D& verksamheten
bedrivs kontinuerligt under hela dagen och med sannolikt hoga maximala
ljudnivaer inom omrédet kan inte Lansstyrelsen se att det finns mdjlighet
att franga riktvirdena i detta fall.

Den inforda planbestdmmelsen dér anordnande av bullerskydd kopplas till
slutbevis innebér en reglering som inte dr mojlig och bor tas bort. Denna
typ av reglering bor sannolikt astadkommas via ett exploateringsavtal
istéllet.

Kulturmiljé

Vargbacken utgor en del av en asformation dér stendldersbosittningar
tidigare har hittats och det har beslutats att en arkeologisk utredning
behover goras. En undersdkningsplan med kostnadsberdkning ér framtagen
och utredningen beridknas kunna ske under hosten.

Naturvard och rekreation

Under forutsittning att de skyddsatgérder for storre vattensalamander som
foreslas 1 PM:et ”Groddjur pé del av fastigheten Brunn 1:1” genomfors
delar Lansstyrelsen bedomningen att planen kan genomforas utan att
forutsattningarna for storre vattensalamander i omradet forsdmras.
Foreslagna atgérder ar till exempel ledstaket och salamanderpassage under
vigen.

1 6vrigt finns de storsta naturvirdena norr om bebyggelsen enligt utford
naturvardesinventering. Lansstyrelsen ser det som positivt att den marken
undantas fran att exploateras. Omraden med stora naturviarden samman-
faller &ven med viktig rekreationsmark intill Brunns skola, vilket gor
skogsomradet mellan exploateringen och skolan mycket virdefullt att
bevara. Allméinhetens tillgédnglighet till skogsomradena runt detaljplanen
ar ocksé viktig och befintliga stigar bor bevaras eller ersitts av nya, vilket
ocksa framgar av planhandlingarna.

Ovrigt

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes den 2 maj 2011 av plan- och
bygglagen (2010:900). Av 6vergangsbestimmelserna framgar att dldre
foreskrifter fortfarande ska gilla for drenden som har pabérjats fore denna
tidpunkt. Av planhandlingarna bor framga vilken lag som har tillimpats
vid framtagandet av planen.

Kommentar:
Vattenskyddsomrade
Se kommentarer under rubrik ”Vattenskyddsomrade™ i del B.
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Dagvattenhantering

Planhandlingarna ses dver och kompletteras angaende hantering av
potentiellt fororenat dagvatten. Hantering av massor och aterfyllnad inom
planomradet samt konstruktion av tekniska anlaggningar for dagvatten
kommer Idsas genom avtal. Se dven B1.

Buller

Bullerproblematiken utredas vidare och planhandlingarna kompletteras
och revideras till utstallningsskedet, sa att det sékerstéalls att gallande
riktvarden klaras inom planomradet.

Planbestdmmelsen dar anordnande av bullerskydd kopplas till slutbevis
innebdr en reglering stryks och redovisas istéllet som en upplysning och
regleras via avtal Se dven B2..

Naturvéard och rekreation
Se kommentarer under rubrik ”’Natur och rekreation” i del B3.

Ovrigt
Planhandlingarna kompletteras till utstallningsskedet med vilken lag som
tillampats vid framtagande av detaljplanen.

2.
Lantmateriet, Division Fastighetsbildning
Delar av planen som maéste forbéttras:
Planbestammelser
I genomforandebeskrivningen anges att kommunen inte ska vara
huvudman for allmén plats i planen. Planbestimmelserna maste i sé fall
kompletteras med detta, annars géller kommunalt huvudmannaskap.
Grundkartan
Koordinater och koordinatkryss saknas. Grundkartan maste kompletteras
med detta.
Ovrigt
Lantmateriet har inte tagit stdllning till innehallet i fastighetsforteckningen.
Kommentar:
Planhandlingarna kompletteras till utstéallningsskedet i enlighet med
Lantméaterimyndighetens forslag.

3.

Storstockholms Brandfdrsvar

Utover vad brandforsvaret anfort i remissyttrande vid samréd angdende
detaljplaneprogram for del av Brunn 1:1 m fl, Vargbacken finns inga
ytterligare synpunkter angéende rubricerade forslag till detaljplan.

Kommentar:
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Frafikverket

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har befintliga teleanlédggningar i néra
anslutning till omradet, se roda linjer i bifogad karta. Ledingar som ar
streckmarkerade har ett osdkert ldge i terrdngen, dvs dessa ledningar &r inte
koordinatsatta.

Skanova Onskar fortfarande att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-
anldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt. Vidare forutsétter Skanova att
kostnader som uppstar vid en eventuell flytt bekostas av den som initierar
flytten

Kommentar:

Enligt TeliaSoneras kartunderlag beraknas planen inte utgéra nagon
paverkan pa ledningarna. Planen medger inte heller ndgon byggrétt i
narheten av ledningarna.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall tackar for erhallet E-omrade men vill papeka att det horisontella
avstandet mellan nétstation och nirmaste brannbara byggnadsdel eller
brannbart upplag maste uppga till minst fem (5) meter. Vattenfall vill
gédrna ha ett exploateringsavtal med entreprendren och dnskar kontakt med
dem. Om nagra markforandringar ska goras pa Gamla Brunnsvégen sé
skall kontakt tas med Vattenfall i god tid innan paborjat arbete.

Vattenfall 6nskar ta del av det fortsatta planarbetet samt antagen
detaljplan.

Kommentar:
Synpunkten noteras. E-omradena har en val tilltagen storlek och bedéms
vara tillrackliga.

AB Storstockholms lokaltrafik

Planomrédet ligger pa relativt langa gangavstand fran befintliga hall-
platser. En héllplats finns i korsningen Calle Flygares vig/Mortviksvigen
(800m), en finns vid Entrepenadvégen/Ekndsviagen (500m) samt vid
Brunns skola utmed Eknasvégen (700m). Samtliga hallplatser ligger dock
inom SL:s riktlinjer for gdngavsténd till hallplats f6r denna typ av omrade
och bebyggelse.

I forslaget anges att hallplatsen vid Mortviksvagen kan bli fullt tillganglig
for personer med nedsatt rorelseformaga. Till denna héllplats &r det 800
meters gangavstdnd. Busshallplatsen pa Eknédsvigen uppges kunna uppna
god tillginglighet. Entrepenadvigen, gangviagen till hallplatsen pé
Eknidsvagen, uppges ha 8% lutning dven efter upprustning vilket forsamrar
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10.

tillgéngligheten for gdende och cyklande samt ar oacceptabelt for
funktionshindrade.

En placering av denna typ av bebyggelse nidrmare kollektivtrafiken hade
varit att foredra och bor beaktas i framtida planering. Det ar av storsta vikt
att gang- och cykelbanor till kollektivtrafiken utformas efter funktions-
hindrades forutséttningar. Gang- och cykelvégar till SL-trafiken ska
utformas sékra, trygga, gena, attraktiva och tillgéngliga for personer med
funktionsnedséttning. Utformningen ska utgé fran ett barnperspektiv.
Viarmdoé kommun bor beakta att kommunens kostnader pa sikt troligtvis
kommer att 6ka dé de inflyttade seniorerna i detta ldge med tiden far allt
svarare att tillgodogora sig samhéllelig service pa egen hand med hjilp av
kollektivtrafiken.

Kommentar:
Synpunkterna noteras men foranleder ingen &ndring av planen.

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra avseende rubricerat drende.

Kommentar:

Bygg- och Miljokontoret

Vattenskyddsomrade

Mer kunskap och fakta gillande foreslaget planomrade inom skyddsom-
radet for dricksvatten har tagits fram efter det att programsamradet
genomfordes hosten 2010. Utredningar visar framforallt pa att en
utbyggnad av flerbostadshus och infartsvdg inom primér skyddszon for
dricksvattentikt har bedomts innebéra en dkad risk for férorening av
grundvattnet.

Med anledning av att planomradet berdr bade primér och sekundér
skyddszon har en riskanalys genomforts som kan konstatera att det skulle
kunna gé att undvika risker for féroreningar till dricksvattentékten
samtidigt som grundvattenbildningen inte minskar i omradet. Detta
forutsatter bl.a:
e Téta diken for avledning av ytvatten som riskerar vara fororenat.
e Anpassade grundliggningar.
e En byggentreprenad som har en extra hiansyn i form av utbildning,
extra skyddsatgarder m.m. i samband med byggnationen.
e En anstélld kontrollant med sirskild kompetens i samband med
byggnationen.
e Ett behov av utdkade kunskaper och mer avancerade 16sningar i
samband med VA-utbyggnaden.
e En uppfoljning i driftskedet gillande t.ex.
0 Kontroll av de téta dikenas funktion
0 Att behalla en minskad vegetation i omradet for att
kompensera for minskad grundvattenbildning
0 Kontroll och information gillande anvdndandet av
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bekdmpningsmedel och annat som kan fororena
grundvattnet i omradet.

0 Underhall av skyltar med information i omradet.

0 Kontroll pa eventuellt tunga transporter inom omradet.

0 En regelbundet uppdaterad beredskapsplan for
olyckshéndelser.

0 Rutiner for eventuella behov av framtida markarbeten.

0 Kontroll av ledningsschakternas eventuella bortledning av
grundvatten.

Det som riskanalysen dock inte har kunnat beddma med idag kénd fakta ar
huruvida schaktningar i omradet kommer att behdva goras under grund-
vattenytan. Risken att ett sddant behov skulle uppsta bedoms pétaglig
eftersom grundvattennivan i omradet har konstaterats ligga ytligt. For att
schakta under grundvattennivén i ett skyddsomrade krévs ett mycket
utokad grundvattenskydd. Fragan kvarstar om detta grundvattenskydd gar
att uppna vid en byggnation enligt gillande forslag.
Grundvattenférekomsten Ingar6 klassas som en av de viktigaste i
Stockholms l4n. Enligt Varmdé kommuns miljomal &r tillgdng och
kvalitet pd grundvatten en av Varmddé kommuns viktigaste miljé- och
utvecklingsfaktorer”. Grundvatten av god kvalité dr ocksa ett nationellt
framtaget mal for miljon. Sedan i december ar 2000 finns ocksé en
gemensam europeisk strategi for att bevara eller forbattra kvaliteten pa
savil ytvatten och grundvatten som kustvatten i Europa. D4 antogs det sa
kallade ramdirektivet for vatten. Malet med ramdirektivet for vatten &r att
alla vattenforekomster ska ha god status till ar 2015. Det innebar att inte
vatten far forsdmras med avseende pa kvalitet, kvantitet eller ekologi.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen finns det inom foreslaget
planomrade betydande forekomst av grundvatten i omrédets norra del, i
sluttningen ner mot Eknésvéigen. Sydostra delen av foreslaget planomrade
har hog infiltrationsformaga eftersom det har finns primért isdlvsmaterial i
ytan eller under lera samt en topografi som gér omradet till ett viktigt
grundvattenbildningsomrade for Ingard vattentdkt. Uttagsmojligheterna
har beréknats till 10-20L/s i Fladenmagasinet vilket skulle enkelt rdknat
ricka till drygt 10 000 personer vid normal forbrukning. Det finns dven en
mojlighet att under en kortare tid ta ut mer dn 40 L/s. Idag haller grund-
vattnet sddan kvalitet att ingen rening dr nédvéandig. Den enda kostnaden
for rening som finns idag dr en pH-justering. Vattentdkten forsorjer en stor
del av Varmdo kommuns befolkning, frimst Ingaré men dven via
sjoledning till Alstiiket och vidare.

Att permanent bebygga ett vattenskyddat omrade kan innebéra en negativ
irreversibel paverkan dé grundvattenférekomsten riskerar att slas ut eller
forsdmras. Det finns risker med en bebyggelse. Aven om riskerna tekniskt
gér att minska, atminstone under byggnadsskedet under kontrollerade
former, riskerar saker att hinda och da bedoms insatsen som véldigt hog.

Sammanfattningsvis anser bygg- och miljokontoret att de utredningar och
beddmningar som genomforts efter programsamradet visar pa att det under
byggnation och under driftskedet finns pétagliga risker for att vart dricks-
vatten kan fororenas. Aven om det till viss del har ansetts vara méjligt att
genomfora en byggnation och bo pa omradet med ett antal foreskrivna
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skyddsatgarder finns det fortfarande fragetecken kvar gillande grund-
vattenskyddet och som méste utredas. Aven om det skulle visa sig att
grundvattenskyddet kan sidkras kommer ovanstaende kontrollpunkter och
skyddsatgarder alltid att behovas. Dessa atgarder ska hela tiden hallas
levande genom att ansvariga utses, att uppfoljning sker och att atgérder
vidtas. Ett sidant byggande och boende bedoms som en risk i sig och
troligtvis kostsamt.

Den utredning som ligger till grund for det utdkade skyddsomradena for
Ingar6 vattentdkt antogs av kommunfullméktige &r 2008. Det innebér att
forutsattningarna for byggnation har dndrats avsevirt sedan start-PM
antogs av kommunstyrelsen ar 2006. Detta dr en aspekt som maste tas
hinsyn till ndr kommunen provar detta markomrades ldmplighet.

Bygg- och Miljokontoret anser med stod av MKB:n, dagvattenutredningen
och riskanalysen att om byggnation maste komma till i omradet ska detta
ske inom sekundér skyddszon. Bedomningen géller &ven om pumpstation
enligt forslaget inte ldngre &r aktuell inom primér zon samt dven om det
innebér en stor minskning i antal mojliga byggnationer och en annan
dragning av viagen. Inom sekundir zon ska byggnation ske restriktivt och
inte pa ytor dar grundvattennivan ligger sa hogt att schaktning under
grundvattenytan krivs.

Oversiktsplanen

I kommunens forslag till ny 6versiktsplan framkommer f6ljande:

e Alla kommunala vattentdkter har skyddsomraden, inom vilka
séarskilda skyddsforeskrifter giller. Inom skyddsomradena géller
restriktioner mot bebyggelse och markanvandning.

e Ingar0 vattentédkt &r en regional reservvattentdkt. Sarskilda
bestdmmelser géller for skyddsomradet.

e Ny bebyggelse och verksamheter med miljopéverkan undviks i
primér skyddszon och provas restriktivt inom sekundér skyddszon.

e Kommunens grundvattentdkter pa Ingard, Sandon och i Stavsnés
ska ha ett langsiktigt skydd.

e Utveckling i Brunn forutsitter att hiansyn tas till skyddsomraden
for vattentdkten.

Dagvatten

Det dagvatten som kan beddmas som fororenat inom omradet idag
kommer med en ny plan att fa mdjligheter till rening, vilket &r positivt. Det
aktuella forslaget till ny plan innebér dock en hel del utékade risker som
beddms storre én vad riskerna ér idag. Dessa risker kan dtgérdas, men det
kommer sa linge marken dr exploaterad att vara forenat med oavbrutna
krav pa kunskap och resurser for att halla underhall och begransningar
konstant uppdaterat, och i detta ligger ocksé en risk som bor beaktas.

Fororeningar fran den gamla deponin pé fastigheten Brunn 1:739 har
utretts och konstaterats inte vara sa pass hoga att det kravs atgarder i
nuldget. Det stills uppdaterade krav pa verksamheter som ligger inom
vattenskyddsomrade, s& dven for verksamheten pa Brunn 1:739. De
dagvattenledningar som 16per genom fastigheten dr enligt uppgift fran
fastighetsdgaren framst till for att leda bort vatten fran vatmarken
uppstroms.
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Buller

Detaljplanen medger bostadder intill en verksamhet som é&r bullrande
(Brunn 1:739) och som delvis redan idag dverskrider befintliga riktlinjer.
Bullersituationen ar utredd och enligt forslaget ska en bullervall uppforas
for att klara de riktlinjer for buller som finns framtagna. Om riktlinjerna
anda overskrids dr det verksamhetens ansvar att atgérda bullernivaerna.
Det finns pa sa sitt en risk for att verksamheten inte kan fortsétta i samma
omfattning. Verksamheten kommer troligtvis heller inte att kunna utokas,
om sadana planer finns.

Det podngteras att &ven om verksamheten haller sig under riktlinjerna kan
den upplevas som stérande. Framforallt visar erfarenhet pa att storning
uppkommer hos boende som dr hemma mycket dagtid dé verksamheter
vanligtvis bedrivs. Utdver sjélva verksamheten som kan upplevas storande
kan ocksa transporter till och fran verksamheten verka stérande. Detta
buller bedoms dock som trafikbuller, vilket innebér att hogre bullernivaer
anses acceptabla.

Sammanfattningsvis kan konstateras att &ven om bullerdimpningen
fungerar (riktlinjer underskrids) kan bostadsmiljon upplevas som bullrig,
och verksamheten kan anda beddmas ha rétt att fortsitta. Denna situation
behdver inte uppkomma, men risken finns och Bygg- och Miljokontoret
anser risken som onddig. Att planera for bostéder intill bullrande
verksamheter kan komma att innebira ménga onodiga stdrningar och krav
pa nya bedomningar och beslut dar grundforutséttningar for god miljé och
hilsa kan bedémas som sma redan fran borjan.

Fororenad mark

Utredning har gjorts som visar att riskerna inte ar stora for markfororen-
ingar p.g.a. den gamla tippen intill foreslaget planomrade. Daremot
aterfanns en hel del PAH:er inne pd omradet dar byggmarknaden idag ar
verksam. Detta hanteras i Bygg- och Miljokontoret ordinarie tillsyn.

Byggratt

Reglera for flexibla byggnader, bostidder som kan byggas om till
vardboende eller gemensamhetsutrymmen som kan omvandlas till
exempelvis daghem. Att tillata entrévaningar med extra hog takhdjd kan
framja olika typer av verksamheter. Vidare ser man positivt pa forslaget
med en blandad typ av bebyggelse med bade parkvillor samt
flerbostadshus.

Parkering, utfart och trafik

Bygg- och Miljokontoret vill understryka vikten av att utreda fragan om
sdkra gdng- och cykelkommunikationer inom omradet. I utformningen av
dessa kan det vara lampligt att ha i atanke vilka sorts funktioner och
aktiviteter vigarna sammanbinder, och om de saledes pa nagot sitt
behover anpassas dérefter. Védgarnas bredd och barighet bor anpassas till
framtida busstrafik.

Tillgénglighet
Kraven for fullgod tillgénglighet till och inom omradet savél i bostédderna
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ska uppfyllas.
Ovrigt

Da grundvattennivan &r hog och jorden inom omradet for tilltdnkta
bostider bestar mest av silt och sand stélls mycket hoga krav pa
markarbeten samt grundliggningsmetod. Atgirder som negativt kan
paverka grundvattenkvalitén eller —nivan ska undvikas.

Kommentar:

Vattenskyddsomrade

Planhandlingarna ses éver och kompletteras angaende hantering av
potentiellt férorenat dagvatten.

Synpunkter angaende byggentreprenad, kontrollant, kompetens hos
byggare, information, tillsyn etc. regleras inte i detaljplan men noteras
och vidarebefordras.

| 6vrigt se kommentarer under rubrik ’Vattenskyddsomrade™ i del B.

Oversiktsplanen

Genom detaljplaneforslaget provas bebyggelse inom aktuellt omrade.
Detaljplanen ar i linje med den utveckling som anges for Brunn som
centralt utvecklingsomrade i dversiktsplanen. Planbeskrivningen
kompletteras med skrivelse om vad 6versiktsplanen anger om
nybyggnation inom vattenskyddsomraden.

Dagvatten
Synpunkten noteras och planbeskrivningen fortydligas gallande kraven pa
kunskap, underhall och tillsyn.

Buller

Se kommentarer under rubrik ’Buller” i del B. Se &ven planbeskrivningen
angaende resonemang kring den planerade bebyggelsens eventuella
begransning av verksamhetens utvecklingsmojligheter.

Byggratt

Planbestammelsen ’seniorbostader’ andras till bostadsandamal.
Anvandningen kommer aven att revideras sa att viss del vardboende
medges i enlighet med Bygg- och Miljokontorets yttrande.

Parkering, utfart och trafik

Se kommentarer under rubrik Vagnat™ i del B.

Kvartersvagen inom planomradet ar anpassad for att klara busstrafik med
servicebuss.

Tillganglighet

Planbestammelserna reglerar markhgjder inom omradet och sékerstaller
pa sa satt att tillganglighetskraven i géallande lagstiftning kan klaras vid
genomférande av detaljplanen.

Ovrigt

Se kommentarer under rubrik “vattenskyddsomrade™ i del B.

. . srnden forald
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13.

14.

15.

N vddsioreni

Skogsstyrelsen

Skogsstyrelsen har tagit del av planprogram for Vargbacken pé del av
Brunn 1:1. I vart register finns inga nyckelbiotoper eller hogre naturvirden
noterade. Det finns specifika miljovarden kopplade till trad, tradgrupper
m.m. som bor undantas for exploatering exempelvis vixer den rodlistade
svampen tallticka i omrédet. Det bor framga 1 en naturvirdesinventering
var och hur hinsyn ska tas till olika former av naturmiljévérden.

Kommentarer:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation™ i del B.
Planforslaget ar utformat och avgransat med hansyn till de naturvarden
som uppmarksammats i rapporten ’Natur och rekreativa varden vid
Brunn”. | rapporten redovisas den inventering och bedémning genomforts.

Kulturenheten

Kulturenheten har ingenting att erinra mot det liggande forslaget for
detaljplan for Brunn 1:1 m fl, Vargbacken.

Kommentar:

Anna Berg

Jag bor pa Pastor Odmansvig 67, fastighetsbeteckning Brunn 1:713. Jag
har nu tagit del av den senaste informationen gillande bebyggelse av
seniorboende samt dvriga lokaler vid Vargbacken. Jag har ingen forstéelse
for att en byggnation skall ske av flervaningshus i den skog som finnes vid
Brunns skola och Calle Flygares forskola. Det dr en skog som nyttjas av de
barn som gér pa dessa skolor bade under skoltiden och pé fritiden. Jag har
ingen forstéelse till att kommunen dmnar att bygga flervaningshus i det
omradet, har mycket svart att forsta att sddana hus skulle kunna smélta in i
den omgivning som finns. Vi befinner oss pa landet dér villor smélter in
med naturen pa ett naturligt sétt och jag vill att vi &ven framdver skall ha
en landsbygd pa Ingard, dir passar inte flervaningshus in. Men framfor allt
s& missgynnar en saddan bebyggelse de barn som gér och kommer att ga pa
de skolor som finns runt om kring den framtida forslaget. Att kommunen
inte har tagit hinsyn till att skolan finns pa den platsen och att
skolan/forskolan eventuellt framover kan komma att utoka sin verksamhet
(om fler hushéll flyttar ut pa Ingaré permanent) forstér jag inte. Vara barn
idag och framdver behdver ha nérhet till skogen, det dr dérfor vi har valt
att bo pé denna plats.

Jag motsitter mig starkt till att nigon bebyggelse skall ske av ett
seniorboende i flera plan pa den tilltdnkta platsen.

En undran &r om négon av de personer som kommit fram till detta forslag
har en boende i narheten av platsen eller barn som gér eller kommer att ga
pa nagon av dessa skol/forskolor? Det ér enkelt att komma fram till sédana

Sid 21



VARMDO KOMMUN Samradsredogorelse
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for del av Brunn 1:1 m fl, Vargbacken
SPN 2011-10-18 Dnr: 04KS/0998

16.

beslut om man sjilv inte har ndgon anknytning till platsen.
Jag hoppas verkligen inte att bygget blir av.
Med vénliga hilsningar

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ”’Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Det ar olampligt att tjansteman har anknytning till ett omrade som ska
planlaggas. Tjanstemannens roll &r att se uppdraget fran en oberoende
synvinkel.

Brunns Industriby AB, Peter Steffansson

For undvika framtida konfliktproblem mellan mitt verksamhetsomrade och
senioromradet dr dessa fragor av stor vikt for mig.

1. Buller.

Enligt det forslag som é&r 1 samradshandlingarna réacker inte atgdrderna for
att sdkerstilla ett lugnt boende.

- Detta maste 16sas.

2. Entreprenadvégen.

Vigen ska delas av verksamhetsutovare, godsleveranser med langtradare,
tunga maskiner inom mitt omrade samt boende i senioromradet.

Enligt planforslaget skall forsta biten upp till infarten till senioromradet
byggas om av exploatoren, jag forutsétter att det blir separat gdngbana.
Den utsléppspunkt av gadende som é&r foreslagen mitt emot Brunn 1:739
maste tas bort med héansyn till den olycksrisk detta innebar. De gaende
kliver ut i kurva med tung trafik och maskiner.

Det maste avsattas mark for vandplan efter Brunn 1:739 med plats for
vandning av 24 meters langtradare.

Denna del har Kommunen huvudmannaskap for enligt genomférandebe-
skrivningen.

Enligt PM gillande ombyggnad av vidgen innebar detta hela vagstrick-
ningen, dven fortsittningen efter avfarten till senioromréadet.

I forslag enligt PM finns avsatt mark for véindplan, men for liten.

Enligt planforslaget ingar inte hela Entreprenadvigen i detaljplanen, vem
har da huvudmannaskapet fér denna del?

I forslaget till ombyggnad enligt PM skall kommunen ha
huvudmannaskapet.

Kommentar:

1. Se kommentarer under rubrik ”’Buller” i del B.

2. Se kommentarer under rubrik ’Vagnat™ i del B.

Gang- och cykelvagsanslutningen till Gamla Brunnsvagen i planomradets
sydostra del anses inte medféra nagon olycksrisk och foranleder darmed
ingen forandring av planforslaget.

I planférslaget kommer inte mark avsattas for vandplan efter Brunn 1:739.
Detaljplanen innebér i nuléget ingen forandring vad galler mojligheten att
vanda for verksamheten pa Brunn 1:739. Vandning av stora fordon
forutsatts ske som tidigare, inne pa verksamhetsfastigheten. Om resterande
del av Entreprenadvagen/gamla Brunnsvéagen planldggs kommer
kommunen ta kontakt med fastighetségaren for fortsatt diskussion om
eventuell férandring av vandmojligheten for Brunn 1:739.
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17.

18.

19.

20.

For den del av Entreprenadvéagen som omfattas av detaljplanen ar
huvudmannaskapet enskilt. Aktuellt planomrade utgor bebyggelseomrade
huvudsakligen utan genomfartstrafik. Lokalgata utgér allméan plats i
planférslaget. Lokalgatan, Entreprenadvagen, har huvudsaklig trafik till
planomradet och till befintlig verksamhet inom Brunn 1:739 séder om
planomradet. Enskilt huvudmannaskap innebar att en
gemensamhetsanlaggning inrattas for gator och annan allman platsmark.
Anléaggningen kan darefter forvaltas av en samfallighetsforening.
Planomradet och huvudmannaskap kommer att utredas vidare under
planprocessen.

Catharina Merner

Jag har tva barn som gér i Calle Flygares forskola och s& smaningom
kommer att g i Brunns skola och motsitter mig planen att bebygga
skogen som jag anser att barnen mar vildigt bra av att vara néra.

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ”Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Marie Lindgren

Jag vill att mina barn ska kunna leka i skogen sa som jag har gjort, Vi
maéste bevara de fa skogsomréden som véra barn har tillgang till i néra
anslutning till férskola/skola. Om jag hade velat att mina barn skulle leka
bland hoghus hade jag flyttat till stan.

Snélla bevara skogsomradet s vara barn kan fa den natur néra uppvéxt de
fortjanar.

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ’Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Thomas Jonasson

Detta ligger inte i linje med att bevara natur och gronomraden kring skola
och daghem som maste vara en del av skola och daghems verksamhetsidé.
Négot som till stor del ligger till grund fér ménga familjers val att bositta
sig pa Ingaro.

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ”’Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Berit Ekholm

Gick igar kvill med pa rundvisning av utstakningen av ténkt bostadsom-
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21.

22.

23.

rade tillsammans med Yvonne Karlsson, Varmdé Kommun. Fick en
vildigt bra 6verblick hur omradet kommer att ligga. Kénns som
placeringen ar bra med hdnsyn tagen till befintlig skogsmark.

Ser fram emot att drendet gér vidare dé det finns ett behov av ett
Seniorboende pé Ingard. Vargbacken ligger nédra ”centrum i Brunn” och
nérhet till allmidnna kommunikationer och aftér &r bra.

Kommentar:

Carl Johan Merner

Vi, Catharina, Carl Johan , Max och Gustaf Merner motsétter oss denna

detaljplanedndring da vi anser att denna skog &r av stor betydelse for oss
Ingardbor, framforallt for vara barn som dagligen njuter av denna vackra
plats. Gustaf och Max gar pé forskolan Calle flygare och kommer i allra
hogsta grad att paverkas av en dylik byggnation. De vill ha skogen kvar!

Ar det inte pé sin plats att man lugnar sig med byggandet pa Ingard ett tag
efter alla &r av hetsbyggnation? Ge naturen en chans att fa komma igen!!

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ”Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Ulrika Lundmark

Jag och min familj &r bosatt i Brunn, fastighetsbeteckning Brunn 1:771.
Vaéra barn gar i Brunns skola respektive Calle Flygares forskola.

Vi anser att det vore vildigt trakigt om man bygger dessa hus da det skadar
den hérliga miljo véara barn har mojlighet att vistas i nédr de gér i skolan och
pa dagis. Bada vara barn &r varje vecka i dessa omraden och det vore som
sagt mycket trakigt om man forstor naturen de uppskattar sa mycket att
vistas 1.

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet” i del C, punkt 23.

John Moe m.fl. 21 fastigheter

Bakgrund

Viarmdo kommun har sént ut forslag avseende detaljplan Brunn 1:1
(Vargbacken), delen mellan Entreprenadvigen - gamla soptippen -
Dalhugget. Enligt det utsdnda programsamréadet finns forslag pé att
omradet ska bebyggas med 170 st. ldgenheter i tva till fyravanings
flerfamiljshus, parhusbebyggelse samt gemensamhetslokaler. Den
planerade framtida byggnationen 4r uteslutande avsedd for personer dver
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Omstandigheter

Viiden engagerade gruppen om ca. 35 personer i omedelbar nirhet till
den planerade bebyggelsen pa Vargbacken, som starkt emotsitter oss
denna exploatering, har redan i tidigare skede i det sk. programsamrédet
yttrat oss och avratt fran denna exploatering. Vi gor det dven i detta skede.
Ungefér ett ar har gétt sedan var senaste skrivelse och vi finner inget i det
gangna arets process som fatt oss att dndra uppfattning - tvirtom. Vara
bevekelsegrunder dr desamma som i vart tidigare yttrande och vi har
stirkts 1 var overtygelse under det &r som gétt. Det som stirkt oss i var tro
ar att detta skulle bli ett historiskt misstag och en 6desdiger
markexploatering - inte minst de fakta kring viktiga naturvérden som
framkommit och som vi klart anser stérker vara stindpunkter. Vi som bor i
detta omrades nérhet vet att uppskatta dess vérde. Det ricker med att ta
klivet ut i denna titortsnéra skog s& inser man att den ar fantastisk, nira
och unik. Att ersétta en stor del av denna oas med 170 lagenheter,
asfalterade végar och parkeringar vore inte bara ett misstag - det skulle pa
alla visentliga punkter gé stick i stiv med Varmdé kommuns egna visioner
och mélséttningar. Faktorerna som talar emot byggande pa Vargbacken ar
nu sd manga au de &r helt omojliga att bortse fran. Det hér dr ingen plats
att uppfora ett stort bostadsomréade pa - vi tycker det blir mer o mer tydligt
for varje dag som gér. Det dr hog tid att tinka om.

Naturvarden

Det ér inte trovirdigt hdvdar vi att som kommun & ena sidan sprida en bild
i den nyligen utkomna 6versiktsplanen 2010-2030 vad géller gronstruktur
och friluftsliv och sedan agera tvért om i planerna for denna exploatering.
Pé sidan 61 i 6versiktsplanen frdn Varmdo kommun stér att lasa: “Grona
omraden bor ses som en integrerad del i centrumomradena och som ett
verktyg for hallbar utveckling. Gronomraden har i forskning visat sig dven
vara viktiga for att tillhandahélla ekosystemtjinster som till exempel
dagvattenrening klimatutjamning och forbattring av luftkvaliten” Vi denna
grupp kan knappt formulera det béttre sjdlva. Visionerna och intentionerna
som Varmdo kommun sjidlva formulerat &r som ett brandtal mot denna
exploatering i alla avseenden. Det dr dags an tdnka om vad géller
exploateringen av Vargbacken! I 6versiktsplanen star dven att 14sa pé sid.
26. “Grona kilar och strék skall bevaras och utvecklas” (understrykningen
gjord i dversiktsplanen). P4 sid 60 star: “Storre sammanhingande
gronomraden och grona kilar bor inte exploateras”. Vi anser oss ha ritt nér
vi hdvdar att detta faktiskt dr en visentlig del av den grona kilen som
intimt hdnger samman med den i programsamradet andra ndmnda grona
kilen. Vargbacken ligger i direkt anslutning till Norra Ingaros kilomrade,
som &r en del av Nacka-Virmdokilen inom Stockholms grona kilar. Det
aktuella kilomradet binder samman Norra Ingard och Langvikstrask. Detta
innebér att det har pekats ut som ett omrade av vikt att bevara for att
sékerstilla regionens behov av sammanhédngande gronomréaden i ett langre
perspektiv. Genom omradet har vilt, sésom bland annat dlg, sina
vandringar mellan olika delar av Ingard. Det dr mer regel 4n undantag att
de som har tomter mot denna skog har besdk av dlg och radjur varje vecka.
Det gar inte att bortse frén det rika naturlivet i denna skog. Att avfarda
detta omrades betydelse som gron kil och pasté att vilt t.ex. inte kommer
att paverkas ar inte trovardigt enligt de jégare och viltvardare vi pratat
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med. (I samma stund som jag skriver detta med utsikt mot den nordvéstra
delen av planomrédet stryker smatt ironiskt tvé radjur forbi.)

Enligt utredningen Natur- och rekreativa virden vid Brunn, Ingard,
Viarmdé Kommun, utférd av Ekologigruppen pa uppdrag av Varmdo
kommun sé& framkommer svart pa vitt vilka stora naturvérden Vargbacken
besitter.

Ur utredningen: “Naturvidrdena som beddms vara av regionalt intresse,
klass 2 och kommunalt intresse, klass 3 bor helt undantas fran bebyggelse.
Dessa aterfinns i undersokningsomradets norra och centrala delar.
Dessutom ligger det ett objekt av kommunalt intresse Oster om bradgérden,
som dven det bor undantas fran skogsbruk” De norra delarna lamnas ju
ordrda i planen. Men enligt utredningen ar ju de centrala delarna av
omradet av kommunalt intresse. I dessa delar planeras stora delar av
bebyggelsen. Det dr anméarkningsvéart. Samtidigt finns en osékerhet i denna
beddmning da den &r gjord under en period da det inte gick att registrera
samtliga ev. hotade arter i omréadet. Det dr en brist. Nar Vargbacken
uppvisar sddan artrikedom som utredningen uppvisar boér den ldmnas
orord.

Att bara behélla en del av Vargbacken kan stora det unika djur o vaxtliv
som finns. Dessutom riskerar det som ldmnas kvar att utsittas for mycket
hogre exponeringsgrad. I skogen finns bla. tallharticka (rodlistad, starkt
hotad), Knérot orkidé (rodlistad), tallticka (Néra hotad) for att ndmna
nagra vaxter. Dessutom har sex exemplar av storre vattensalamander, tva
exemplar av Mindre vattensalamander samt tre individer vanlig groda och
en storre dykare av sldktet Dytiscus patraffats. Vi vill inskédrpa att Storre
vattensalamander &r skyddad i EU:s habitatdirektiv. I artskyddsforord-
ningen (2007:845) framgar att denna art kréver ett noggrant skydd. Det &r
darfor viktigt att artens livsmiljoer inte forstors vid exempelvis
planlédggning. I nuldget noterar vi att i precis nérhet till denna hotade och
skyddade art planeras en parkeringsplats for minst 15 bilar. Vi ser inte for
otinkbart att denna skyddade art 4ven finns i traskmarken i centrum av
planomradet. Det ar dessutom en del av denna skog som vi tycker
forbigatts i den ovan ndmnda utredningen. Utredningen stéller &ven upp en
mingd fragetecken for denna exploatering men avfardar samtidigt en del
av dem pa ett summariskt sétt. Det dr ett mérkligt sétt att resonera hdvdar
vi. Att klamma in denna exploatering med skohorn i en kénslig och unik
miljo dr inte ritt vig att gd. Liser man denna utredning sa kan den endgde
bedoma att allt &r frid o fr6jd med att gé vidare med en planlédggning. Vi
hivdar a det bestimdaste motsatsen. Det &r for nira grinsen av vad som &r
godtagbart for att garantera att inte stora naturvédrden gar till spillo. En
forsiktighetsprincip bor anvindas. Vi tycker utredningen klart visar pé att
stora naturvérden offras och stors.

Ingard Vattentékt

Gronomréden har i forskning visat sig dven vara viktiga for att
tillhandahélla ekosystemtjinster som till exempel dagvattenrening...”

Vi anser att det dr uppseendevickande att var kommun vill forstora den
naturliga infiltration som en skog utgdr och ersitta det med hardgjorda
markytor, hus, parkeringar for hundratals bilar samt asfalterade vigar pa
en av Stockholms tre reservvattentikter. Flera av oss som kopt hus inom
Dalhugget har varit sdkra och t.o.m. fatt forsdkringar att en exploatering
varit otdnkbar pa denna plats just pga. det faktum att vr omgivning ligger
inom skyddszon for denna vattentdkt. Att just Virmdo kommun adger
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denna mark har flera av oss sett som en garanti mot bebyggelse i denna
miljo.

Ett obestridligt faktum &r att detta dr en mycket viktig vattentdkt. Det kan
ingen bortse fran. Det gar inte att komma runt. Ingen utredning kan
forringa fakta att denna vattentdkt ges samre forutséttningar om denna
exploatering drivs igenom. Hur kan Varmd6 kommun garantera att denna
exploatering inte paverkar Ingar6 vattentdkt? Fragan vi stéller oss dr varfor
kommunen &r beredda att chansa? Det r desperat utnyttjande av mark som
vi borde vara forsiktiga med. Det hér blir i hog utstrickning ett
“bilomrade”, da det dr avldgset placerat fran narservice och relativt
olandigt for att passa seniorer. Darfor kommer bil att vara en forutsittning
for de flesta som ténker bositta sig pd Vargbacken. Det &r inte helt otroligt
att upp emot 200 bilar kommer att rora sig inom omradet, tvittas och fora
med sig fororeningar. Till detta kommer med all sannolikhet dven att
inkluderas bilar frdn hem- och fardtjénst. Det dr ett mycket onddigt
inférande av storning i ett omrade med sa viktiga naturvdrden. De atgarder
som namns for att sdkra vattentdkten kan aldrig jamforas med ordrd mark.
Vatten &r i fokus p& ménga plan, inte minst inom ramen for EUs
vattendirektiv dér det fastslés att inget vatten far forsdmras. Varfor véljer
da Varmdo kommun att uppfora 170 lagenheter med tillhérande
transporter inom ett mycket viktigt vattenskyddsomrade? Vi tycker det ar
svart att forstd. Vi anser ocksé att Virmdo kommun inte har gett oss ett
fullgott och till 100% svar pa fragan hur vattenkvaliteten i Ingard
vattentdkt inte kommer paverkas negativt.

Dessutom kommer de speciella forutsédttningarna for att bygga inom
primér och sekundér skyddszon gora byggnationen avsevirt dyrare hivdar
vi. Hur mycket dyrare? Ar den kostnaden tillrickligt utredd fragar vi oss?
Men bara detta enskilda faktum, att Ingard vattentikt, viktig for hela
stockholmsregionen, dr beldgen i anslutning till Vargbacken borde redan
diskvalificerat omradet som plats for en omfattande exploatering.

Rekreation, skola och fritidsverksamhet

Omrédet ar pé grund av sin strategiska beldgenhet ett av fa omraden for
lek och rekreation for forskolor, skolor och narboende. Det handlar om
varat, véra barns och barnbarns lek- och rekreationsomrade. Vargbacken &r
inte Vargbacken om det decimeras med ett stort bostadsomrade. Det &r en
stor exploatering — det ser vem som helst som vandrar i skogen och
studerar omradets utbredning. Det rédcker med att vara nagra dagar i och
omkring detta omrade for att inse hur denna skog befolkas dagligen av
massor av folk. Av svampplockare, orienterare, hundigare, av folk som
vill stréva i en ordrd skog och inte minst av skolbarn som lér sig om djur o
natur. Titta gdrna med egna 6gon hur omradet i den nordliga delen av det
planerade omradet dr anvént i artionden av skol-, fritids- och dagisbarn for
naturnéra undervisning, lek och upplevelser. Den som tittar dir med egna
Ogon ser det pa den viltrampade marken, pd kojorna och hgarna med
hopsamlade pinnar. Det hér dr barnens skog. En plats som kommer, om
detta drivs igenom, vara ett minne blott. Av kommunens hemsida framgar
bland annat att det ska finnas “skolskogar och indianberg” som éar viktiga
for kommunens skolor och forskolor. En exploatering av omradet skulle
vara synnerligen olyckligt ur denna aspekt. Efter att Virmdo kommun
placerat ut stak-képpar for anvéndningsgrans blir det extremt tydligt att
detta, av Brunns skola mest frekvent utnyttjade skogsomrade, den sk.
“mullestenen” med omkringliggande mark, blir ett minne blott.
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Scenerierna barnen kommer fé uppleva i skogen om denna detaljplan blir
verklighet dr vy 6ver hus. I vérsta fall tre- och fyravéningshus. Det hir
rimmar mycket illa med en skola som har naturinriktning som ett starkt
karnvérde. I utredningen av ekologigruppen hiavdas att naturvirdena for
skolan kan upprétthallas. Det bestrider vi starkt! D& har man inte varit pa
plats i denna skog nir det bedrivs verksamhet av detta slaget. Det ar inte
en naturupplevelse att samsas med méngder med flerbostadshus. Det &r en
starkt forsdmrad naturupplevelse. Inget annat. I utredningen fran
Ekologigruppen beskrivs Vargbacken sé hér i detta avseende:
Variationsrikedom och naturpedagogik

Vargbackens natur kan vicka nyfikenhet och upptéckarglddje och pé sa vis
oOka forstaelsen for naturen. Har kan man komma néra djur och vixter, och
i och med att Vargbacken hinger samman med ett storre skogsomrade
finns utrymme for en storre variationsrikedom och &r pa sa vis en del av ett
storre omrade ror naturpedagogik. Vargbacken anvénds idag for
undervisning och naturstudier inom verksamheten vid Brunns skola. Ett
uppforande av bostdder i detta omréde skulle avsevirt stora och forsdmra
denna miljo. Det 4r som sagt obestridligt anser vi. Flera av oss i denna
grupp har barn pa Brunns skola. For oss blir det tydligt att inte bara denna
nédra skog offras till stora delar. Bebyggelsen kommer ha en negativ
inverkan pa upplevelsen och kvaliteten pé och av skogen. Det &r ocksa en
prioritering dér barnen far std tillbaka. Dér Brunn och Brunns skolas
naturomraden decimeras for evigt. Dessutom kommer omradet att bli ett
bilburet omrade. Nagot som kommer att 6ka trafiken omkring Brunns
skola avsevirt. Ett kategoriboende av nu avsett slag (55 plus) bor laggas i
anslutning till service och kommunikationer. I forhéllande till befintlig och
planerad service i Brunn ér det aktuella omradet strategiskt sett felplacerat.

Byggkostnad, markférhallanden och 4-vaninghus

Naér vi i denna grupp vandrat i markerna och studerat omfattningen av den
planerade byggandet av Vargbacken slés vi av den svarartade terrdng som
méste bemdéstras. Uttryck frén seniorboendets sida som att mycket av
marken skall ldmnas orérd inom sjilva planomradet kommer pa skam
enligt oss. Vi konstaterar hur mycket berg som maéste spriangas, trid som
maste fillas och sankmark som maste fyllas for att 16sa vigbyggande, VA
och inte minst for att kunna placera ut husen. Det behovs inte
expertkunskap for att dels se hur mycket naturen maste forandras/forstoras.
Dessutom ér det inte langt borta att formoda att detta ar ett kostsamt stélle
att bygga pa. Vi anser inte att byggkostnaderna och inte minst den negativa
inverkan pa miljon ar fullstdndigt redovisad vad géller att skapa en miljo
dér seniorer skall ta sig fram obehindrat. Det &r helt enkelt i ménga stycken
en eldndig terridng att bygga ett bostadsomrade i. Kan nédgon hivda
motsatsen?

Den planerade byggnationen pé Vargbacken innebér dessutom att det fors
in en ny dimension som béde till art- och omfattning dr fraimmande for
Ingar6. Den ursprungliga handlingsplanen beskriver ett projekt om ca 40
st. lagenheter. I programsamradet anges ca 170 st ldgenheter. Detta med att
projektet vaxt till 170 st lagenheter och till att d&ven innefatta 3- och 4
vaningshus dr ndgot som berorda parter inte yppat for de narboende.
Dessutom planeras byggnationen alldeles for ndra Dalhuggets bostidder pa
béde Calle Flygares vag och pd Marikavigen. OM dessa planer fortskrider
motsétter vi oss starkt nirheten som foreligger idag och forordar starkt en
utokning av respektavstandet.
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Det som ocksa framkommit under det &r som passerat &r att vi inte kan
utréna VEM som vill ha 4-vaningshus pa Ingar6? Vi ldser i motesprotokoll
frdn samhéllstekniska ndimnden att bl.a. den i projektet engagerade Lars
Bryntesson (5) yrkar pé att ett lagre byggande ar att féredra. Dessutom
yrkas det dven frén densamme att respektavstandet skall okas till boende i
Dalhugget. Vi har dven hort roster inom Seniorboendet som stéller sig
fragande till dessa for Ingard frimmande hoghus. Vi undrar: Vem vill ha
4-vénings hus pé Ingar6? Samma negativa asikter om hoga hus ldmnades
in i programsamradsskedet fran Ingard Socialdemokratiska férening - en
forening som i allra hogsta grad drivit fraigan om seniorboende pa Ingard.
Fragan ar - vem vill ha 4-vaningshus pé Ingar6?

Ekonomi

Ytterligare en fraga som behdver en analys ar den om konsekvenserna av
ett eventuellt framtida obestdnd for SeniorBoende Ingard Kooperativa
Hyresrittsforening. Vad hander med fastighetsbestand och kategoriboende
om foéreningen skulle upphora som juridisk person? I en forlingning skulle
ett obestand kunna medfora att fastighetsbestdndet 6vergar till vilken aktor
som helst pa fastighetsmarknaden om inte Varmdé kommun gor
ekonomiska ataganden i projektet - och ddrmed skulle dven ldgenheterna
pa sikt kunna upplatas till bostdder for andra kategorier &n de nu avsedda.
Detaljplaneforslaget behandlar inte frigan om upplatelseformen for den
aktuella marken. Avser kommunen att stycka av och silja mark till
kooperativet eller upplata densamma genom arrende? Oavsett
upplatelseform bor kommunen, vid en eventuell framtida exploatering,
tillforsékra sig om att det for omradet av oberoende part faststélls det
verkliga marknadsvérdet. Enligt den kommunala jamstéilldhetsprincipen
kan det sjélvfallet inte ske ett obehorigt gynnande av enskild person eller
en specifik grupp av enskilda personer. Vi tycker fragan om markens virde
och den form den upplats i inte ar tillrdckligt belyst.

Sammanfattning

Vi som undertecknat konstaterar:

e Vilka konsekvenser skulle en paverkan av Ingards grundvattentékt
medfora? Hur garanterar Vairmdé Kommun en 0-péverkan pé
vattentdkten?

e Lek, undervisning, sport och rekreation kommer att paverkas
avsevirt om exploateringen genomfors. Det gar tvirtemot
kommunens egna intentioner.

e Analysen av den péverkan en exploatering medfor pa vixt- och
djurliv visar pa att stora delar av omradet ar av stor vikt for
kommunen. Bara det dr ett skél for att stoppa exploateringen.

e Ar det ur social och ekonomiskt synpunkt limpligt att tillskapa ett
avskilt “reservat” for en sérskild befolkningsgrupp och av den nu
aktuella storleksordningen, upp till kanske 250 stycken personer?

e Vi motsitter oss starkt planerna pé 3- och 4-véninghus pa Ingar6
och undermaliga respektavstind till Dalhugget.

Vi dr medvetna om och har forstéelse for att manga av den kategori som
dldreboendet vénder sig till vill realisera sin villafastighet och att kunna bo
kvar pa Ingard. Personer i den aktuella alderskategorin (55 plus) dr den
samhéllsgrupp som dr den mest kdpstarka och har den storsta formagan att
driva igenom sina egna specifika krav pa samhéllet. Om planerna som de
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redovisas i programsamradet skulle fullfoljas innebér detta att det
tillskapas ett fran det 6vriga samhaillet avskilt “reservat” for en specifik
befolkningsgrupp. Dessutom far dessa personer ett forménligt hyresavtal
pa en attraktiv mark. Som vi ser det s& offras det stora flertalets
rekreationsomrade och artrik natur till forman for en homogen grupp
méinniskor. Det dr inte ritt anser vi. Ingen av oss som undertecknat denna
skrivelse dr emot ett kategoriboende av nu avsett slag. Det vi vinder oss
mot &r lokalisering och omfattning. Vi anser att alternativ bor utredas och
avstyrker a det bestdmdaste att exploatering genomfors av Vargbacken.

Ingard juni 2011

Kommentar:

Naturvarden samt rekreation, skola och fritidsverksamhet

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation™ i del B.

Genom detaljplaneprocessen prévas foreslagen anvandning inom planom-
radet och avvagning mellan olika intressen genomfors.

Beddmningen har gjorts att planforslaget inte strider mot éversiktsplanen
da omradet dar ar utpekat som centrumutvecklingsomrade for Brunn.
Genom avgransa planen sa att naturmark sparas narmast centrala Brunn
och Dalhugget integreras naturomraden i tatortsbebyggelsen i enlighet
med oversiktsplanen.

Inom Varmdé kommun finns inga s.k. skolskogar definierade.

Ingar¢ Vattentakt

Se kommentarer under rubrikerna ’Vattenskyddsomrade™ och
’Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad™ i del B.
Kommunen minimerar genom planbestammelser for markanvéandning,
dagvattenhantering, byggnadsteknik, mark- och schaktnivaer mm. risken
for vattentakten.

Detaljplaneforslagets lokalisering och avgransning inom vattenskydds-
omradet i centrala Brunn ar en avvagning mellan olika allmanna intressen
inom kommunen, som exempelvis bebyggelseutveckling, bostadsférsorj-
ning, kommunikationer, service mm. Se vidare kommunens 6versiktsplan.

Variationsrikedom och naturpedagogik

Se kommentarer under rubrikerna Vattenskyddsomrade™, ”’Véagnat™ och
Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad™ i del B.
Centralt inom det foreslagna omradet regleras i detaljplaneférslaget att
naturmark ska bevaras och inte far bebyggas.

Byggkostnad, markférhallanden och 4-vaninghus samt ekonomi

Se kommentarer under rubrik ”Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och
exploateringsgrad™ i del B.

Upplatelseform, ekonomi samt &gande regleras inte i detaljplan.
Synpunkterna noteras och vidarebefordras. I nulaget finns kommunala
beslut om att upplata marken med tomtratt med sarskild konstruktion for
att mojliggora kooperativ hyresrétt i stallet for att éverlata marken med
aganderétt. Ekonomiska fragor om marken skall hallas skiljd fran
detaljplanearbetet. Fragorna hanteras dessutom i olika namnder da
fragan om kommunen som markagare maste hallas skiljd fran planfragan
som stoder sig pa det kommunala planmonopolet. En kommun far inte
gynna en part varfor en oberoende marknadsvardering kommer utforas.
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24,

Planbestammelsen seniorbostader”” kommer &ndras till bostadsandamal.
Anvandningen kommer &ven att revideras sa att viss del vardboende
medges i enlighet med Bygg- och Miljokontorets yttrande.

Mats och Liselott Lindstedt

Att planera ett seniorboende i omradet Vargbacken ar ett mycket olyckligt
val av omréde i flera aspekter. Vi vill genom denna skrivelse framfora vara
synpunkter som vi hoppas och tror att ni beaktar dé ni fattar era beslut
angdende byggnation av seniorboende i omraddet Vargbacken.

Naturen

Vargbacken ar ett mysigt skogsparti som utnyttjas av méanga forskolor,
hundégare och framforallt Brunns skola. Skolan bedriver en stor del av sin
undervisning i skogsomradet och att minimera den mojligheten kédnns
viéldigt trékigt for oss som har barn i Brunns skola. Det ar viktigt att bevara
naturen i barnens nérhet. Stora komplex som 2 till 4- vaningshus passar
verkligen inte in i omradets karaktér. Detta kommer att forfula omradet
och sinka virdet pa

vara fastigheter.

Okad trafik i omradet

Ett seniorboende kommer att leda till ett 6kat trafikflode i omradet vilket
inte heller ar bra s néra skolan. Det blir ocksa en 6kad trafikfara for de
barn som promenerar till sin skola fran Grondalsviagen och Gamla
Brunnsvigen. Det kommer att bli en rejél 6kning av bilar i omradet. Om
varje fastighet har varsin bil blir det en 6kning av 170 bilar + deras vénner
och sldktingar. Alla dessa kommer att parkera sina bilar pa vattentackt
omrade. Ménga av dem kommer ocksa att tvitta av sina bilar.

Vattentaktomrade

Det ar oansvarligt av kommunen att bebygga pé bade primért och
sekundirt vattenskyddsomrade d& kommunen anser att vi privata
fastighetsdgare i omradet inte ska fa ritten att stycka av och bebygga vara
tomter. Det blir betydligt hogre belastning pé vattentéikten om ett
Seniorboende byggs med 170 lagenheter vilket innebar att det flyttar in ca
340 personer i omradet 4n om nagra enskilda fastigheter styckar av sina
tomter. Placera seniorboendet pa en plats dar inte vara barn berdrs av
byggnationen.

Kommentar:

Naturen

Synpunkten angdende omradets karaktar och planforslagets vaningsantal
noteras men féranleder ingen andring av planforslaget.

Se vidare kommentarer under rubrik *’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ’Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Okad trafik i omradet

Se kommentarer under rubrik ’Vagnat™ i del B. For svar angaende
biltvatt se kommentar under rubrik "Vattenskyddsomrade™ i del B.
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25.

Se kommentarer under rubrik ’Vattenskyddsomrade™ i del B.

Fragor angaende styckning av fastigheter inom forandringsomradet
Gamla brunnsvagen/Grondalsvagen hanteras i pagaende
detaljplanearbete for dessa omraden. Detaljplanen for Vargbacken avser
ny bebyggelse dar skydd av grundvatten planeras i ett tidigt skede for hela
planomradet. | befintliga forandringsomraden finns problem redan
inbyggda som maste tas hansyn till.

Jonas Wiklund

Jag vill papeka att all nybyggnation av nya bostider pa Ingard och dven
hela Virmdo maste forankras med de boende innan fortsatt planering.

Vi och ménga med oss flyttar ut fran city for att komma bort fran
storstadslivet och f& komma ut i naturen. Man kan inte fortéta alla
omraden!

Att sedan bygga en massa ldgenheter och 2-4 vaningshus pa ett stélle som
Ingard forstor! De befintliga flerfamiljshusen ar idag av 2-vaningskaraktér
och inte ens de passar in i den i 6vrigt lantliga skiargardsmiljon. Planen att
bygga péd en hojd kommer dessutom att géra dessa nya trakiga lagenheter
synliga fran langt avstand.

Ett omrdde med villor, det vi ville flytta till, kommer ni férmodligen
forstéra om ni far som ni vill. Sedan kanske tunnelbana och lite smakrogar
mm byggs och da blir Ingard en i mingden av alla trékiga fororter.

Allt blir tungt belastat i miljon runt omkring vilket ingen tycks tinka pa.
Fler och fler blir fast boende vilket tynger trafiken. Vigarna ar odugliga
for dagens trafik + kollektivtrafiken som aldrig fungerar med fulla, tranga,
uteblivna bussar. Hur kommer allt detta att fungera med ytterligare
fortatning?

Hur blir det med dagis och skolor 7?

Viarmdoé kommun ar valdigt ivriga pé att fa folk att flytta in som en av
landets snabbaste vixande kommuner vad géller befolkning men allt annat
runtomkring da??

Ta det lugnt planera ordentligt. Varna om var skérgéard och det unika vi har
som boende i en skérgédrdskommun, istéllet for att bara ga den enkla vigen
och hdrma redan befintlig forortsbebyggelse!

Text frdn Varmdo kommuns hemsida

Detta kommer inte att existera om nagra ar....

"I hjartat av Stockholms skdrgard, endast tva mil dster om Stockholm,
ligger Virmdo kommun. Hér finns en rik kulturhistoria och ett varierande
skérgardslandskap med kédnda 6ar som Grinda, M6ja och Sandhamn.
Kommunen utgdrs helt och héllet av 6ar, 4nda kan du né centralorten
Gustavsberg med sitt kdnda porslinsmuseum pa endast tjugo minuter.

Kommentar:

Forankring av all planering sker genom planprocessen med samrad och
utstallning som regleras enligt plan- och bygglagen.

Kommunen planerar langsiktigt vilka omraden som ar lampliga att fortata
i Oversiktsplanen. | dversiktsplanen &r centrala Brunn uppméarksammat
som ett centrumutvecklingsomrade.

Aven om bebyggelsen placeras pa en héjd kommer den omges av skog. De
maximalt tillatna byggnadshojderna antal vaningsplan har reglerats med
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26.

27.

28.

hansyn till omgivande vegetation.

Foreslagen exploateringen i samradsskedet bidrar inte till okad belastning
pa forskolor och skolor da anvéandningen foreslas regleras som
seniorboende. | och med att anvandningen kommer andras fran
seniorboende™ till ’bostadsandamal’ kommer planbeskrivningen
kompletteras med avseende pa forskolor och skolor under
utstallningsskedet.

Se vidare kommentar under rubrikerna ’Natur och rekreation”, ’Vagnat™
och Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad™ i del
B.

Therese Jacobsson

Mitt namn dr Therese Jacobsson och jag bor med min familj pa Pastor
Odmans vig.

Jag vill harmed férmedla min bestortning dver planeringen av att bygga
bostadshus i anslutning till barnens naturomrade i Vargbacken.

Mina barn, 5 och 3 ar gamla gér pa Calle Flygares forskola och jag vet att
de utnyttjar skogen flera gdnger i veckan for barnens lek och natur
upplevelse. Aven eleverna i Brunns skola vistas i detta omrade. Som
blivande forskolldrare vet jag hur viktigt det ar for barnen att fa vistas i
naturen och denna del av skogen dr en riktig pérla for barnen. Jag hoppas
och Onskar att den kommer forbli sd ordrd och fridfull som den &r idag!

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ’Natur och rekreation” i del B samt
kommentarer under rubriken ’Naturvarden samt rekreation, skola och
fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.

Tomas Eriksson

Jag tycker att det &r lite méarkligt att ni vill bygga 170 ldgenheter pé
vargbacken, nir i omradet dér jag bor ”400m dérifran” inte vill &ndra
tomtstorlekar fran 3500m2 till 2000m2 for att ni vill behalla omradet som
det 4&r med mycket skog och natur.

Och nu vill ni bygga vargbacken som kommer att ta bort ett stort omrade
med skog och natur dér véra barn i omradet leker béde pé fritiden och nér
barnen &r i skola och forskola.

Kommentar:

Se kommentarer under rubrik ”Vattenskyddsomrade™ i del B.

Enligt forslag till ny éversiktsplanen, utstéalld 2011, ska
forandringsomraden inte fortatas genom styckning. Detaljplanen fér
Vargbacken avser ny bebyggelse dar skydd av grundvatten planeras i ett
tidigt skede for hela planomradet. | befintliga forandringsomraden finns
problem redan inbyggda som maste tas hansyn till.

Veronica Lennartsson och Jonas Wiklund

Vi har tagit del av planhandlingarna for ovan nimnda planerade
byggnation och stiller oss till byggnationen enligt nedan:
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Flerbostadshus

Vi bor sjilva i villa pa Ingard och en av betydande anledningar till varfor
vi valde att flytta fran Stockholm till Ingard var just avsaknaden av
flerbostadshus, nirheten till naturen, samt den lantliga skirgardskanslan
utan trangsel och forortskénsla. Vi som bor pa Ingar6 har valt detta pga att
vi inte vill bo i blandad bebyggelse. Det vi dlskar med Ingar6 &r just att 6n
inte kénns vare sig trangbodd eller stadslik. Om vi hade velat bo s& hade vi
valt omraden som Bromma, Enskede, Alvsjo etc dir villor och
flerbostadshus ligger granne med varandra. Att foresla en byggnation av
upp till 4 vaningar ar helt oférenligt med det utseende och den kénsla vi
vill bevara pa on. 4-vaningshus skulle forstéra omradet bade
utseendemaéssigt samt ha en tydlig negativ inverkan pé naturen.

Seniorbostader

Viarmdo och Ingar6 ér idag populéra bostadsorter for barnfamiljer. Det
finns redan seniorbostdder i Virmdoé Kommun och vi anser inte att fler bor
prioriteras, da bostadsbrist redan rader bland véra ungdomar.
Seniorbostider ar forbehéllna dldre personer och omojliggér darmed
tilltrade for yngre. Att seniorbostéderna skulle frigdra en sa stor mangd
andra boenden att det skulle ha en betydande positiv effekt pa
bostadsmarknaden i 6vrigt tror vi inte. Vi anser darfor att seniorbostdder
inte bor vara en prioriterad byggnation.

Trafiksituationen

i planhandlingarna framgar att en ev byggnation inte kommer att paverka
trafiksituationen ndmnvirt. Vi anser att den kommer att gora det, i.0.m. det
stora antalet bostdder. 170 ldgenheter skulle innebidra ca 170-340 boende.
Manga av dessa skulle vara tillrdckligt friska for att sjdlva kora bil, vilket
skulle innebéra en dkad belastning pa de redan hart trafikerade vigarna
Ingarovigen samt Eknédsvigen. Formodligen skulle ocksa de redan idag
fulla infartsparkeringarna utnyttjas. Dartill tillkommer dven 6kad trafik
frn anhoriga och vinner. Aven kollektivtrafiken skulle belastas.

Ovrigt

Av planhandlingarna framgar att seniorbostdderna skulle byggas i grupp
som en egen liten "by", med tillgang till klubbhus, rekreation, motion etc.
Om tanken &r att de boende skall tillbringa en stor del av sin tid inom
omradet, anser vi inte att mark liggandes nira Brunn bor avsittas till denna
typ av bebyggelse. Brunn ér en knutpunkt for 6ns kollektivtrafik och hir
ligger ocksa serviceinrittningar som matbutik, forskolor, skolor samt
idrottsplatser, alla viktiga for oss som &r aktiva i arbetslivet och for véra
unga. Mark och byggnation med nérhet till Brunn bor prioritera dessa
typer av invanare. Seniorbostdder skulle istéllet kunna byggas i 1-2-
planshus, i naturskona omréden ldngre ut pé 6n, di dess hyresgéster dnda
formodligen skulle komma att behdva och kriva service (niarbutik,
servicebussar, frisor etc.) i direkt anslutning till boendet.

Da alltfler véljer att flytta till Ingard och Brunns framtida utformning &r
oviss, anser vi att kommunens mark i nuldget inte bor upplatas till

seniorbostédder, utan istillet utredas for andra &ndamal/byggnation.

Kommentar:
Flerbostadshus
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29.

Synpunkten noteras. Exploatering av Vargbacken &r en del i utvecklingen
av Brunns centrum och det ar utpekat som centrumutvecklingsomrade i
Varmdo kommuns dversiktsplan. Se vidare kommentar under rubrik
Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad™ i del B.

Seniorbostader

Planbestammelsen seniorbostader™ andras till bostadsandamal.
Anvéandningen kommer &ven att revideras sa att viss del vardboende
medges i enlighet med Bygg- och Miljokontorets yttrande.

Trafiksituation
Se kommentarer under rubrik ’Vagnat™ i del B.

Ovrigt
Se kommentar under rubrik “’Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och
exploateringsgrad™ i del B.

Fredrik Klothz m fl.

For cirka ett 4r sedan lamnade vi synpunkter for byggandet av
seniorbyggandet helst bor ldggas ner och vi finner inget i det gangna érets
process som fatt oss att dndra uppfattning, snarare tvartom.

Vara synpunkter kvarstar att det bor ldggas ner p.g.a. nirheten till befintlig
bebyggelse samt for att bevara naturen.

e Flertalet av dem som redan bor i befintliga fastigheter har flyttat
hit pga. nérheten till skogen. Barnen som bor i omradet anvinder
skogen dagligen, till att bygga kojor, plocka bir, leka agenter mm .

e Vi ser ofta radjur, dlgar 1 vara tradgardar som tyder pa att det &r ett
stort djurliv 1 skogen. Under utredningen har det dessutom hittats
Vattensalamander som sjélvklart kommer att forstéras om det ska
byggas i skogen. Omgjligt att under bygget av dessa hus, att kunna
ta hansyn till alla stora som sma djur som finns i skogen.

e Den grona kilen och vattentdkten bor séklart &ven beaktas och
bevaras.

e Den ursprungliga planen beskriver ett omrade med ca 40 bostader
nu har det véxt till ca 170 bostidder. Byggs det ett sapass stort
omrade hamnar bade vi som bor hér i Dalhugget och nybyggarna
pa Vargbacken i en Loose Loose situation.

e Viir overtygade om att de liksom vi vdrderar just lugnet, djurlivet
och fagelsangen hogst. Nar bostdderna byggs kommer nog de
flesta djuren flytta till sydligare breddgrader. Néja, ndgra hundra
meter sdderut i a f. Men dndock sé pass langt att vi alla blir
berdvade pa lugn, fagelsdng och djurliv inpé knuten.

De synpunkter vi hade pa forra &rets mote och i vér skrivelse verkar ha
ignorerats.

Dessutom blev vi fundersamma &ver hanterandet av motet nér en av
kommunens tjinstemin fridgade seniorboendets

Christer Svensson och Arne Wallin om de ville forlinga samradstiden.
Vi (The Small People) blev saklart inte tillfragade.

Sen pé rundvandringen i skogen visade Christer var det SKA byggas.
Kénns som ni pd kommunen redan har klubbat hela bygget helt efter
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30.

seniorboendets onskemal.

Vi skrev synpunkter forra aret och enligt den nuvarande planen finns det
inga hidnsyn taget till vara synpunkter, pga. detta samt ovanstaende
synpunkter bor varken seniorboendet eller ndgot annat byggas pa
Vargbacken, men géirna pa ett bittre alternativ.

Avslutar som forra aret att vara barn hélsar;
”Ror inte var skog!!!”

Kommentar:

Se kommentar under rubrikerna ’Natur och rekreation™ och *’Lokali-
sering, gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad™ i del B.
Tidigare inkomna synpunkter under programskedet har kommenterats i
programsamradsredogorelsen daterad 2010-09-28. Sedan programskedet
har planférslaget utarbetats och tydligare avgréansats. Bland annat har
flertalet utredningar och inventeringar genomférts och inarbetats i plan-
forslaget. Byggratter inom olika delar av omradet preciserats. Avstandet
till befintlig bebyggelse i omradet Dalhugget utokats etc.

Enligt PBL ska samradstiden vara minst 3 veckor. Forlangd samradstid
kan beviljas om exploatoren gar med pa detta och det inte leder till
forseningar av betydelse for projektet.

Ingar6d Seniorboende

Sammanfattning

Foreliggande planforslag ger mdjlighet till ett mindre bostadsomrade som
en del av den kommunala forsérjningen av dldreboenden som Ingar6
saknar. Detta gemensamma projekt mellan kommunen och foreningen
Oppnar manga mojligheter och kan utgéra en modell for framtida planering
av dldreboendeplatser.

Planforslaget ger en god avvéigning mellan olika intressen och risker for
omradet. Féreningen har dock nagra synpunkter pa planforslaget:

Lokalgatan (Entreprenadvagen)

Vi ser inga hallbara motiv for att vagen ska ges den standard som foreslas.
Den forvantade tillkommande trafiken motiverar inte detta. Det finns
heller inte nagra behov av att vigen forstdrks med en avancerad gangvig,
eftersom planomradet huvudsakligen kommer att nds via andra gangvagar.

Vattenskyddet

Foreningen ar angeldgen om att planomradet inte ska ges ndgon negativ
paverkan av vattentdkten. Vi kan ddremot inte se nigra avgérande motiv
for att lagga in gransen mellan primért och sekundart skyddsomréde in i
planomrédet och vidhéller darfor vara tidigare papekanden i fragan. Vi
noterar dven planforfattarens egen slutsats kring detta: ”Den 0kade risken
behover dock inte med nddvandighet innebéra att den faktiska paverkan pa
vattentdkten okar.”

Buller fran industriverksamheten

Med all respekt for bullerstdrningars negativa inverkan pad méanniskors
hilsa anser vi att gjorda bullerantaganden ér starkt 6verdrivna. Féreslagna
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atgarder torde vara fullt tillrackliga dven vid en utvidgad verksamhet pa
fastigheten Brunn 1:738 och eventuellt tillkommande industriomrade.

Flexibel plan

For att i storsta mojliga utstrackning kunna anpassa byggnationen efter
olika 6nskemal och naturen i omrédet forordas nadgot mer flexibla
planbestdammelser. Girna med redovisade etapper och totala byggritter
inom dem.

Vara synpunkter

Foreningen har deltagit vid utarbetandet av planforslaget som i sina
huvuddrag foljer de intentioner som foreningen tillsammans med
kommunen tagit fram i det omfattande arbete som foregatt
detaljplaneringen. Detta har redovisats for foreningens medlemmar vid ett
flertal tillfallen. Vi kan darfor inte nog understryka vikten och behovet av
att fa till en sd okomplicerad detaljplan som mojligt.

Motiv for planen

Foreningen ser det mycket positivt att kommunen, i stor utstrickning, 14tit
foreningen och dess medlemmar delta i utformningen av
bebyggelseomradet. Det ér inte vanligt att man vid
detaljplaneringsuppdrag sa vél kanner till 6nskemalen frén de som avser
flytta in i det omrade som planeras. Harigenom é&r det mgjligt att skapa ett
omrade som dven har l&ngsiktiga kvaliteter. Detta forhallande accentueras
ytterligare genom den valda upplatelseformen kooperativ hyresritt, vilket
innebér att bostdderna langsiktigt blir kvar i foreningen till medlemmarnas
fromma.

Manga som borjar bli lite dldre inser att de snart behover fa en bekvdmare
och mer lattskott bostad men &r inte riktigt mogna att ta det steget. Dessa
kan vara medlemmar i foreningen och far pa sa sitt tillgang till de
lagenheter som blir lediga framdver. Boendekostnaden kan samtidigt
héllas nere genom att de medlemmar som flyttar in i omrédet betalar en
upplatelseinsats, och pa sa sitt lanar ut pengar till foreningen som darfor
inte behover ta sa hoga 1an. Upplatelseinsatsen aterbetalas nir ldgenhet
lamnas tillbaka till foreningen.

Foreningen ar ockséd overtygad om att planeringen av ett seniorboende &r
till stor fordel for kommunen. Hemtjinst och omvardnad kan bli enklare
och billigare om fler anvéndare bor inom samma omrade. Genom att
omrédets utformning skapas ocksd mdjligheter till en social uppsikt
grannar emellan, vilket pa ett positivt séitt underléttar tillsynen for
kommunen. Ménga som flyttar till omradet bor idag i for stora villor eller
lagenheter. Genom flytten blir dessa bostéder tillgdngliga for familjer som
ar i behov av storre bostider.

I den planerade samlingspunkten i omradet, Klubbhuset, kan bedrivas
verksamheter som vidmakthéller de boendes hélsa sdésom
pensiondrsgymnastik, massage fotvérd etc. Det Oppnar samtidigt for en
dldreservice ocks4 till ndromradet och medlemmar som énnu inte bor i
omréadet men som dr i behov av dldreservice av olika slag sdsom motion,
gemenskap och annan hélsofrdmjande verksamhet.

Minsta mojliga inverkan
Foreningen hiavdar vidare att den foreslagna bebyggelsen inte pé ett
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negativt sitt paverkar boende omradets nédrhet. Byggnadernas ldgen och
hojder har anpassats for att minimera paverkan pa omgivningen. Den mark
som tas i ansprak for bebyggelse anvinds idag i mycket liten omfattning
for lek och rekreation. Ett seniorboende torde inte innebéra nagra
storningar

frén de boende som paverkar omgivningen negativt. De nyttigheter som
anldggs 1 form av gangstrdk och andra gemensamma anléggningar kan
ocksa nyttjas av omkringboende. Féreningen har inga ambitioner att skapa
ett ”stingt omrade”. Tvért om virnar vi om goda relationer med grannar
till omradet. Vi vill ocksé poédngtera att omrade idag dr oplanerat, vilket i
sig innebdr en osdkerhet. Genom planldggningen skapas en trygghet for
framtiden. Planen reglerar inte bara bebyggelsen utan sékrar dven
omkringliggande naturmark for framtiden.

Omrédet kan tyckas innehalla ménga bostéder (ca 170 Igh). Avsikten ar
emellertid inte att bygga ut dessa pé en gang. Utbyggnaden ska ske i
etapper. Etappindelning och etappstorlekar styrs i av den aktuella
efterfragan. En nddvandighet eftersom foreningen inte har nagot eget
riskkapital, utan ér for att klara finansieringen av utbyggnaden, hénvisad
till I&n och upplatelseinsatser. Detta dr ocksa onskvart sé att inflyttningen
alltid blir till ett omrade som kénns fardigt och dir samtliga bostdder
anvands. Vid planens utformning har stor vikt lagts vid denna flexibilitet
vad giller etappindelning.

Synpunkter pa planen

Foreningen vill emellertid framfora nagra synpunkter pd planforslaget dér
kommunens tjdnstemén och foreningens representanter haft skilda
meningar.

Lokalgatan, Entreprenadvigen. Forslaget att bygga en gdngvég/gangbana
utefter Entreprenadvégen kénns vara overdrivet. Foéreningens uppfattning
ar att motiven for denna &r mycket svaga. De boende i seniorbostadsom-
radet kommer inte att anvinda den, eftersom den inte har nagon attraktiv
maélpunkt. Beskrivningen av atgdrderna uppfyller inte heller tillginglig-
hetskrav som gor det bekvamt att anvéndas av personer med funktions-
nedséttning. For de boende som &r beroende av kollektivtrafik &r det
mycket bekvdmare att promenera genom Dalhuggets bostadsomrade. Om
du géende vill na bibliotek vid Brunns skola eller kommersiell service i
Brunns Centrum, gors detta ldttare via gdngvigssystemen véster om
bostadsomrédet.

Gangvigen och den forstdrkta vigstandarden medfor stora ingrepp i den
befintliga naturen vilket kdnns miljoméssigt mycket tveksamt. Den &r
dessutom belidgen inom det omrdde som foreslas bli primért skyddsomrade
for Ingard vattentdkt. Vaganlaggningen dr dessutom dyr vilket kommer att
belasta Varmdo kommuns skattebetalare eftersom den mark dér bostdderna
skall byggas pa dgs av kommunen. Dyra exploateringsanlidggningar
paverkar samtidigt marknadsvérdet vid forséljning eller, vilket ar aktuellt
hir, tomtréttsavgélden.

Grénsen for vattenskyddet saknar starka motiv. Féreningen &r angelédgen
om att skydda vattentikten. Men vi har en annan syn 4n kommunens
tjidnstemén pa den foreslagna grinsen mellan primért och sekundért
skyddsomrade for vattentékten. Detta &r en frdga som i och for sig inte
styrs av detaljplanen men som i hog grad paverkar ett genomforande av
denna.

I samband med att programarbetet for detaljplan skulle paborjas, beslot
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kommunens tjanstemén att en mycket mer omfattande utredning maste till
for att klarldgga om de granser mellan primért och sekundért
skyddsomréade, som kommunen tidigare foreslagit och som ldmnats in till
Lénsstyrelsen, var tillforlitliga och tillrackligt valunderbyggda. Underlaget
for den foreslagna gransdragningen ansags inte tillrdckligt genomarbetad.
Uppdraget att genomfora utredningen ldmnades ut till en extern konsult av
kommunen. En, som vi uppfattar det, mycket omfattande och serids
utredning gjordes. Resultatet av denna var att det, enligt utredarens
uppfattning, inte gick att sakligt motivera att den mindre del av det priméira
skyddsomradet som foreslagits stricka sig in i det planerade
bostadsomradet. Men till féreningens stora forvaning féstes ingen vikt vid
de resultat den, av kommunen bestdllda och bekostade, omfattande
utredningen kommit fram till. Nagot motiv for detta har inte angivits.
Detaljplaneforslaget har i och for sig anpassats for att klara en smérre
bebyggelse inom det aktuella omradet, men gransdragningen har medfort
att 16sningarna inte dr optimala och dessutom kostsamma. Det medfor
ocksa en osdkerhet eftersom atgéarder inom ett primért vattenskyddsomrade
kréver ett dispensbeslut fran Lénsstyrelsen medan det inom ett sekundért
skyddsomréde kan avgoras av kommunen.

Omradets bullerpaverkan

Aven det nirliggande industriomradets eventuella bullerpiverkan syns
overdriven. Buller dr naturligtvis en betydande storning som péverkar
méinniskors hélsa. Men vi har med &r av erfarenheter frdn nuvarande
industriverksamhet svart att se motiven for de avancerade atgirder som
krévs i planforslaget. Dessutom ifrdgasétter vi metoderna for att komma
fram till dessa de foreslagna atgédrderna. Féreningen ér dock villig att pa
olika sétt forma bebyggelsen sé att en minimal risk for bullerstérningar
uppstar. Men det forutsitter samtidigt att planbestimmelserna dr sadana att
bebyggelseutvecklingen i omradet kan anpassas efter framtida behov av att
mota eventuellt storande verksamhet. Vi ser gérna att industriomradet ska
kunna utvecklas. Det ger liv i omradet och 6ppnar for sociala kontakter.

Flexibla planbestammelser

Foreningen tar naturligtvis alla dessa fragor om storningar och risker pa
storsta allvar. Dessa har legat till grund for det planférslag som nu ligger
framme. Foreningen kommer ocksa vid genomférandet av bebyggelsen att
folja de krav som uppstélls. Vi anser emellertid att kraven ska vila pa
vilgrundat underlag. Kommunen har i detta avseende inte presenterat
nagot material som Overtygat oss om att sa ar fallet.

Vi stiller oss ocksa mycket fragande infor den bestéllda arkeologiska
undersokningen av omradet som bestillts av Lansstyrelsen. Det finns inga
for oss kinda indikationer pé att den platsen (Vargbacken) kan innehélla
négra skyddsvérda objekt i det avseendet.

Men dven ur dessa aspekter dr det angeldget att planbestimmelserna inte
omojliggdr for foreningen att i bygglovskedet kunna placera byggnader i
terrdngen for att minimera olika risker eller stérningar.

Foreningen ar visserligen angeldgen om att detaljplaneforslaget genomfors
i huvudsak enligt forslaget, sa att ett bostadsomrdde med bekvama och
tillgénglighetsanpassade bostéder kan skapas. Efterfragan av
seniorbostéder &r stor. Darfor ar vi villig att in i1 det sista medverka till en
hallbar bebyggelse som stér i samklang med nidromradet och naturen.

Det ar slutligen var forhoppning att det fortsatta planarbetet bedrivs i en
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31.

takt som gor det majligt for foreningen att tillgodose vara medlemmars
onskemal om att ett gott seniorboende inom Vargbacken kan forverkligas i
nértid.

Kommentar:

Lokalgatan (Entreprenadvégen)

Se kommentarer under rubrikerna ’Vagnéat™ och ’Vattenskyddsomrade™ i
del B.

Planen har enskilt huvudmannaskap vilket innebéar att enskild vaghallare
(t ex samfallighetsforening) ar ansvarig for utbyggnad, drift och underhall
av allméanna platser. Vaganlaggningen blir tillbehor till blivande
bostadsfastigheter och utgor en positiv tillgang.

Vattenskyddet
Se kommentarer under rubrik *Vattenskyddsomrade™ i del B.

Buller fran industriverksamheten/Omradets bullerpaverkan

Se kommentarer under rubrik *’Buller’ i del B.

Kontoret har inte av Ingar6 Seniorboende erhallit nagot material utfort av
oberoende konsult som pavisar annat &n de utredningar som tagits fram.
Kontoret vill i det hdnseendet erinra om att lansstyrelsen och Bygg och
Miljokontoret med sina specialistkunskaper inte heller framfort nagra
tveksamheter kring framtagna utredningar.

Foreslagna bullerdampande atgarder enligt samradsforslaget ar fram-
arbetade av exploatoren, 1SB, saledes &ven metoden. Syftet var for
exploatdren att visa att géllande riktvarden kan klaras och planomradet
darmed ur bullerh&nseende ar lampligt for bostadsbebyggelse.

Kontoret noterar att foreningen ar positivt installd till intilliggande
entreprenadverksamhet. Detta utesluter dock inte att klagomal mot buller
fran verksamheten kan framforas fran enskilda medlemmar i féreningen i
samband med framtida boende.

Flexibel plan/Flexibla planbestammelser

Planbestammelserna &r utformade for att minimera risker for grundvatten-
takten. Byggratterna i planforslaget ar indelade i olika omraden dar den
totala byggréatten inom varje omrade anges, dessa bestammelser mojliggor
etappindelning.

Den bestallda arkeologiska undersékningen utfors enligt beslut av
Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har funnit det nédvandigt att genomféra en
sadan undersokning eftersom det finns kanda fornlamningar i narheten av
planomradet samt att planomradet ar utgors av jungfrulig mark. Planfor-
slaget kommer vid behov att anpassas efter eventuella fyndigheter.

Minsta mojliga inverkan

Foreslagen detaljplan reglerar inte omgivande naturmark. Planen
reglerar endast markanvandningen inom planomradet vilket endast
omfattar foreslagen bebyggelse och Entreprenadvagen ner till
Eknésvégen.

Inga-Lisa Andrée m.fl. 6 fastigheter

Det &r med gléddje vi konstaterar arbetet med att forverkliga Ingard
Seniorboende Kooperativ Hyresrittsforening nu ar ute pa ett
samradsforfarande rorande detaljplanen.
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Den dag véra nuvarande bostdder/tomter kinns for tungarbetade vill vi
veta att det finns mdjligheter till ett alternativt naturnira boende hir pa
Ingard.

Upplatelseformen kooperativ hyresritt dr ocksé bra da det omojliggor ett
spekulativt boende.

Dessa bostidder kommer dven fortséttningsvis att anvisas seniorer.

Hus med tre eller fyra vaningar tycker vi inte ska byggas pa Ingaro.
Sa hoga hus hor inte hemma pa var 6. Husen bor utformas sa de passar in i
var skirgardsmiljo, vilket for oss i det har fallet betyder hus med en till tvé
vaningar i form av parhus och ev. radhus.

Omrédet som det ar ritat idag innehéller manga lagenheter. Att det blir
farre ldgenheter nir husen inte blir sd hoga tycker vi inte gor nigot.

Vi forutsétter att vigbelysning anordnas pa Gamla Brunnsvégen fran
Seniorboendet till Dalhuggevigen.

Vi ser det som viktigt att det forblir ett tillrackligt brett och skyddande
skogsparti mellan de tva bostadsomradena, nuvarande Dalhugget och
kommande Seniorboende.

Vad giller ev. buller fran industrifastigheten upplever vi inte att det i dag
ar storande.

Sammanfattning:

Mycket positivt med ett Seniorboende pa Ingaro.

Hus med tre eller fyra vaningar tycker vi inte ska byggas pa Ingaro
Viktigt att det forblir ett tillrackligt brett och skyddande skogsparti
mellan de tva bostadsomradena

Kommentar:

Se kommentarer under rubrikerna ’Natur och rekreation” och
’Lokalisering, gestaltning, vaningshojd och exploateringsgrad™ i del B
samt kommentarer under rubriken ”’Naturvarden samt rekreation, skola
och fritidsverksamhet™ i del C, punkt 23.
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